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	UBND THÀNH PHỐ QUẢNG NGÃI

HỘI ĐỒNG THẨM ĐỊNH
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

	Số:             /BC-HĐTĐ
	TP.Quảng Ngãi, ngày          tháng 3 năm 2023


BÁO CÁO
Kết quả thẩm định Báo cáo đề xuất điều chỉnh chủ trương đầu tư 
dự án: Khu đô thị - dịch vụ Mỹ Khê (Hạng mục đầu tư: GBMB, 
Xây dựng mới đường ven biển; Xây dựng mới đường nội bộ; 
Vỉa hè, cây xanh thoát nước mưa và san gạt thu gọn mặt bằng)
Kính gửi: UBND thành phố Quảng Ngãi.
Hội đồng thẩm định Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư các dự án do UBND thành phố quản lý (gọi tắt là Hội đồng thẩm định thành phố) nhận được Tờ trình số 21/TTr-QLĐT ngày 17/3/2023 của phòng Quản lý đô thị thành phố Quảng Ngãi về việc xin điều chỉnh chủ trương đầu tư xây dựng dự án: Khu đô thị - dịch vụ Mỹ Khê (Hạng mục đầu tư: GBMB, Xây dựng mới đường ven biển; Xây dựng mới đường nội bộ; Vỉa hè, cây xanh thoát nước mưa và san gạt thu gọn mặt bằng); kèm theo Báo cáo đề xuất điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án.
Trên cơ sở ý kiến thống nhất của các phòng ban, đơn vị chuyên môn; Hội đồng thẩm định thành phố tổng hợp, báo cáo kết quả thẩm định Báo cáo đề xuất điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án: Khu đô thị - dịch vụ Mỹ Khê (Hạng mục đầu tư: GBMB, Xây dựng mới đường ven biển; Xây dựng mới đường nội bộ; Vỉa hè, cây xanh thoát nước mưa và san gạt thu gọn mặt bằng) với một số nội dung chính như sau:

Phần thứ nhất

TÀI LIỆU THẨM ĐỊNH VÀ TỔ CHỨC THẨM ĐỊNH

I. Hồ sơ tài liệu thẩm định:

- Tờ trình số 21/TTr-QLĐT ngày 17/3/2023 của phòng Quản lý đô thị thành phố về việc Báo cáo đề xuất điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án.

- Báo cáo số 60/BC-QLĐT ngày 17/3/2023 của phòng Quản lý đô thị thành phố về đề xuất điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án: Khu đô thị - dịch vụ Mỹ Khê (Hạng mục đầu tư: GBMB, Xây dựng mới đường ven biển; Xây dựng mới đường nội bộ; Vỉa hè, cây xanh thoát nước mưa và san gạt thu gọn mặt bằng).
- Quyết định số 249/QĐ-UBND ngày 24/03/2022 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phần còn lại của xã Tịnh Khê và xã Tịnh Kỳ, thành phố Quảng Ngãi tại khu vực biển Mỹ Khê.

II. Các căn cứ pháp lý để thẩm định:

- Luật Đầu tư công ngày 13/6/2019;  

- Nghị định số 40/2020/NĐ-CP ngày 6/4/2020 của Chính phủ Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đầu tư công;
- Quyết định số 32/2021/QĐ-UBND ngày 09/7/2021 của UBND tỉnh ban hành Quy định một số nội dung về quản lý dự án đầu tư xây dựng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi;
- Quyết định số 40/QĐ-UBND ngày 19/01/2021 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung xây dựng thành phố Quảng Ngãi đến năm 2030, phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu và quy định quản lý theo Đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phần còn lại của xã Tịnh Khê – Tịnh Kỳ, thành phố Quảng Ngãi;

- Quyết định số 672/QĐ-UBND ngày 30/7/2021 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc Phê duyệt điều chỉnh cục bộ tuyến đường giao thông ven biển xã Tịnh Kỳ thuộc đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phần còn lại của xã Tịnh Khê và xã Tịnh Kỳ, thành phố Quảng Ngãi; 
- Quyết định số 949/QĐ-UBND ngày 11/10/2021 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thành phố Quảng Ngãi đến năm 2040;

- Quyết định số 249/QĐ-UBND ngày 24/03/2022 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phần còn lại của xã Tịnh Khê và xã Tịnh Kỳ, thành phố Quảng Ngãi tại khu vực biển Mỹ Khê;

- Nghị quyết số 218/NQ-HĐND ngày 28/12/2021 của Hội đồng nhân dân thành phố Quảng Ngãi khóa XII, nhiệm kỳ 2021 – 2026 tại kỳ họp lần thứ 6 về Kế hoạch đầu tư công trung hạn giai đoạn 2021-2025 thuộc nguồn vốn ngân sách địa phương;
- Nghị quyết số 10/NQ-HĐND ngày 29/7/2022 của HĐND thành phố Quảng Ngãi về chủ trương đầu tư dự án: Khu đô thị - dịch vụ Mỹ Khê (Hạng mục đầu tư: GBMB, Xây dựng mới đường ven biển; Xây dựng mới đường nội bộ; Vỉa hè, cây xanh thoát nước mưa và san gạt thu gọn mặt bằng);
- Nghị quyết số 15/NQ-HĐND ngày 29/7/2022 của Hội đồng nhân dân thành phố Quảng Ngãi khóa XII, nhiệm kỳ 2021 – 2026 tại kỳ họp lần thứ 9 về điều chỉnh Kế hoạch đầu tư công trung hạn giai đoạn 2021-2025 thuộc nguồn vốn ngân sách địa phương;
-Nghị quyết số 23/NQ-HĐND ngày 25/11/2022 của Hội đồng nhân dân thành phố Quảng Ngãi khóa XII, nhiệm kỳ 2021 – 2026 tại kỳ họp lần thứ 11 về điều chỉnh Kế hoạch đầu tư công trung hạn giai đoạn 2021-2025 thuộc nguồn vốn ngân sách địa phương;
- Quyết định số 5994/QĐ-UBND ngày 22/9/2021 của UBND thành phố về việc Thành lập Hội đồng thẩm định Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư các dự án do UBND thành phố quản lý;

- Quyết định số 10638/QĐ-UBND ngày 29/12/2021 của UBND thành phố Quảng Ngãi về việc Kế hoạch đầu tư công trung hạn giai đoạn 2021 – 2025 nguồn vốn ngân sách địa phương;
- Quyết định số 5012/QĐ-UBND ngày 19/8/2022 của UBND thành phố Quảng Ngãi về việc điều chỉnh Kế hoạch đầu tư công trung hạn giai đoạn 2021 – 2025 nguồn vốn ngân sách địa phương.
- Quyết định số 5943/QĐ-UBND ngày 10/10/2022 của Chủ tịch UBND thành phố Quảng Ngãi về việc phê duyệt Nhiệm vụ khảo sát, Nhiệm vụ quy hoạch và Dự toán chi phí lập đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 dự án: Khu đô thị - dịch vụ Mỹ Khê, thành phố Quảng Ngãi;

- Quyết định số 7918/QĐ-UBND ngày 27/12/2022 của UBND thành phố Quảng Ngãi về việc điều chỉnh Kế hoạch đầu tư công trung hạn giai đoạn 2021 – 2025 nguồn vốn ngân sách địa phương.
III. Tổ chức thẩm định: 
1. Đơn vị chủ trì thẩm định: Hội đồng thẩm định Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư các dự án do UBND thành phố thành lập tại Quyết định số 5994/QĐ-UBND ngày 22/9/2021 (giao Phòng Tài chính - Kế hoạch thành phố là cơ quan Thường trực Hội đồng thẩm định).

2. Hình thức thẩm định: Tổ chức họp thông qua quy mô, góp ý của các Thành viên Hội đồng thẩm định và cơ quan đơn vị liên quan tại cuộc họp vào ngày 20/3/2023.
Phần thứ hai

Ý KIẾN THẨM ĐỊNH ĐIỀU CHỈNH CHỦ TRƯƠNG DỰ ÁN
I. Mô tả thông tin chung về chủ trương dự án được phê duyệt:
Dự án Khu đô thị - dịch vụ Mỹ Khê (Hạng mục đầu tư: GBMB, Xây dựng mới đường ven biển; Xây dựng mới đường nội bộ; Vỉa hè, cây xanh thoát nước mưa và san gạt thu gọn mặt bằng) được Hội đồng nhân dân thành phố Quảng Ngãi khóa XII, nhiệm kỳ 2021 – 2026 quyết định chủ trương đầu tư dự án tại Nghị quyết số 10/NQ-HĐND ngày 29/7/2022; với các nội dung chính như sau: 
1. Mục tiêu đầu tư: Cụ thể hóa định hướng đồ án quy hoạch chung, quy hoạch phân khu được duyệt, xây dựng kết cấu hạ tầng, phát huy hiệu quả sử dụng đất, khai thác quỹ đất ven biển để phục vụ phát triển kinh tế - xã hội; góp phần thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội địa phương.
2. Quy mô đầu tư:
- Diện tích sử dụng đất khoảng 16 ha, trong đó: Khoảng 6,5ha thuộc xã Tịnh Khê và khoảng 9,5 ha thuộc xã Tịnh Kỳ, thành phố Quảng Ngãi (diện tích được chuẩn xác trong quá trình khảo sát, lập và phê duyệt dự án)
- Cơ cấu sử dụng đất của dự án: Đảm bảo phù hợp với quy hoạch phân khu đã duyệt.
- Giới cận: 


+ Phía Đông giáp: Biển đông.

+ Phía Tây giáp: Đường liên xã Tịnh Khê - Tịnh Kỳ và sông Kinh Giang.

+ Phía Nam giáp: Khu dân cư hiện hữu.

+ Phía Bắc giáp: Khu dân cư hiện hữu.  

- Thực hiện đầu tư hạ tầng kỹ thuật của một khu đô thị mới với các hạng mục: 


+ GPMB, san nền với diện tích khoảng 4,8ha, san gạt thu dọn mặt bằng với diện tích khoảng 16ha.


+ Xây dựng mới đường giao thông: Tuyến đường ven biển phía Bắc: Chiều dài tuyến khoảng L=380m, bề rộng nền đường Bn = 27,5m; Bề rộng mặt đường Bm = 15,5m; Tuyến đường nội bộ phía Bắc: Chiều dài tuyến khoảng L=110m, bề rộng nền đường Bn = 13,5m; Bề rộng mặt đường Bm = 7,5m. 


+ Các hạng mục vỉa hè, cây xanh, thoát nước: Bố trí theo đường giao thông.

3. Nhóm dự án: Nhóm C.

4. Tổng mức đầu tư dự án: Khoảng 45,34 tỷ đồng.

5. Cơ cấu nguồn vốn: Ngân sách thành phố (Nguồn ngân sách tỉnh hỗ trợ mục tiêu và Nguồn khai thác quỹ đất).
6. Địa điểm thực hiện dự án: Xã Tịnh Kỳ và xã Tịnh Khê, thành phố Quảng Ngãi.
7. Thời gian thực hiện dự án: Không quá 03 năm (theo kế hoạch trung hạn chính thức của dự án được duyệt).

UBND thành phố đã thực hiện giao nhiệm vụ Chủ đầu tư dự án cho Ban Quản lý dự án Đầu tư xây dựng và Phát triển quỹ đất thành phố tại Quyết định số 4265/QĐ-UBND ngày 11/8/2022.
II. Nội dung đề xuất điều chỉnh chủ trương dự án:

Trong quá trình khảo sát, lập hồ sơ Báo cáo nghiên cứu khả thi dự án; Chủ đầu tư, Cơ quan đề xuất chủ trương đầu tư dự án, các đơn vị liên quan nhận thấy cần có những điều chỉnh về quy mô đầu tư dự án để phù hợp với Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phần còn lại của xã Tịnh Khê và xã Tịnh Kỳ, thành phố Quảng Ngãi tại khu vực biển Mỹ Khê được UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ tại Quyết định số 249/QĐ-UBND ngày 24/03/2022. Các nội dung đề xuất điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án như sau:

* Đề xuất điều chỉnh quy mô đầu tư dự án:

	Nội dung được phê duyệt tại 
Nghị quyết số 10/NQ-HĐND ngày 29/7/2022 của HĐND thành phố
	Nội dung đề xuất điều chỉnh

	- Diện tích sử dụng đất khoảng 16 ha, trong đó: Khoảng 6,5ha thuộc xã Tịnh Khê và khoảng 9,5 ha thuộc xã Tịnh Kỳ, thành phố Quảng Ngãi (diện tích được chuẩn xác trong quá trình khảo sát, lập và phê duyệt dự án)
- Cơ cấu sử dụng đất của dự án: Đảm bảo phù hợp với quy hoạch phân khu đã duyệt.
- Giới cận: 

  + Phía Đông giáp: Biển đông.
  + Phía Tây giáp: Đường liên xã Tịnh Khê - Tịnh Kỳ và sông Kinh Giang.
  + Phía Nam giáp: Khu dân cư hiện hữu.
  + Phía Bắc giáp: Khu dân cư hiện hữu.  

- Thực hiện đầu tư hạ tầng kỹ thuật của một khu đô thị mới với các hạng mục: 
  + GPMB, san nền với diện tích khoảng 4,8ha, san gạt thu dọn mặt bằng với diện tích khoảng 16ha.

  + Xây dựng mới đường giao thông: Tuyến đường ven biển phía Bắc: Chiều dài tuyến khoảng L = 380m, bề rộng nền đường Bn = 27,5m; Bề rộng mặt đường Bm = 15,5m; Tuyến đường nội bộ phía Bắc: Chiều dài tuyến khoảng L = 110m, bề rộng nền đường Bn = 13,5m; Bề rộng mặt đường Bm = 7,5m. 

  + Các hạng mục vỉa hè, cây xanh, thoát nước: Bố trí theo đường giao thông.


	- Diện tích sử dụng đất khoảng 14,64 ha (diện tích được chuẩn xác trong quá trình khảo sát, lập và phê duyệt dự án).
- Giới cận: 

  + Phía Đông giáp: Biển đông.
  + Phía Tây giáp: Đường liên xã Tịnh Khê - Tịnh Kỳ và sông Kinh Giang.
  + Phía Nam giáp: Khu dân cư hiện hữu.
  + Phía Bắc giáp: Khu dân cư hiện hữu.  

- Các hạng mục được đầu tư gồm: GPMB; San nền; Xây dựng mới đường ven biển: Chiều dài tuyến khoảng L = 380m, bề rộng nền đường Bn = 16,5m -:- 17,5m; xây dựng mới đường nội bộ: Chiều dài tuyến khoảng L = 100m, bề rộng nền đường Bn = 13,5m; Vỉa hè, cây xanh, thoát nước mưa, san gạt thu dọn mặt bằng và các hạng mục phụ trợ khác.




* Nguyên nhân điều chỉnh: Phù hợp với Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phần còn lại của xã Tịnh Khê và xã Tịnh Kỳ, thành phố Quảng Ngãi tại khu vực biển Mỹ Khê được UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ tại Quyết định số 249/QĐ-UBND ngày 24/03/2022.
* Việc điều chỉnh nội dung quy mô đầu tư dự án nêu trên không làm thay đổi giá trị khái toán tổng mức đầu tư dự án đã được HĐND thành phố phê duyệt tại Nghị quyết số 10/NQ-HĐND ngày 29/7/2022.

III. Kết quả thẩm định của Hội đồng thẩm định:

1. Về quy trình thủ tục đề xuất điều chỉnh: Việc đề xuất điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án của phòng Quản lý đô thị thành phố được thực hiện theo Điều 34 của Luật Đầu tư công năm 2019 và Khoản 1 – Điều 11 – Nghị định số 40/2020/NĐ-CP ngày 06/4/2020 của Chính phủ.
2. Quy mô đầu tư đề xuất điều chỉnh: Thống nhất theo đề xuất của phòng Quản lý đô thị thành phố tại Tờ trình số 21/TTr-QLĐT ngày 17/3/2023 và Báo cáo đề xuất điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án số 60/BC-QLĐT ngày 17/3/2023. 

3. Tổng mức đầu tư: Khoảng 45,34 tỷ đồng (Không thay đổi so với giá trị được duyệt và được chuẩn xác trong quá trình lập, phê duyệt dự án).

4. Cơ cấu nguồn vốn và khả năng cân đối vốn thực hiện dự án: Ngân sách thành phố (Nguồn ngân sách tỉnh hỗ trợ mục tiêu và Nguồn khai thác quỹ đất).
5. Nhận xét, kiến nghị: 
- Nội dung đề xuất điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án phù hợp với thực trạng nhằm nâng cao hiệu quả đầu tư của dự án khi đưa vào khai thác sử dụng. 
Tuy nhiên, để dẫn đến việc đề nghị điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án thuộc trách nhiệm chính của phòng Quản lý đô thị thành phố (là cơ quan đề xuất chủ trương đầu tư dự án) đã thiếu sót cập nhập, rà soát quy hoạch phân khu trong quá trình khảo sát, đề xuất chủ trương đầu tư dự án.
- Trong quá trình triển khai lập dự án đầu tư phải phối hợp chặt chẽ với các đơn vị liên quan, nghiên cứu tính toán các phương án thiết kế, thi công để làm cơ sở phân tích lựa chọn phương án đầu tư tối ưu, đảm bảo phát huy hiệu quả đầu tư, hạn chế việc hư hỏng, phá dỡ công trình. Đồng thời cần kiểm tra rà soát quy hoạch, quy mô và định mức chi phí phù hợp với mục đích đầu tư công trình, tránh lãng phí nguồn vốn đầu tư xây dựng.

- Chủ đầu tư chịu trách nhiệm kiểm tra, rà soát và báo cáo cấp thẩm quyền xử lý các tài sản công trong phạm vi thực hiện dự án, đảm bảo tuân thủ các quy định hiện hành trước khi tổ chức triển khai thi công xây dựng công trình. 

IV. Kết luận:

Dự án Khu đô thị - dịch vụ Mỹ Khê (Hạng mục đầu tư: GBMB, Xây dựng mới đường ven biển; Xây dựng mới đường nội bộ; Vỉa hè, cây xanh thoát nước mưa và san gạt thu gọn mặt bằng) đủ điều kiện để trình cấp có thẩm quyền quyết định điều chỉnh chủ trương đầu tư và triển khai các bước tiếp theo.

Trên đây là kết quả thẩm định đề xuất điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án Khu đô thị - dịch vụ Mỹ Khê (Hạng mục đầu tư: GBMB, Xây dựng mới đường ven biển; Xây dựng mới đường nội bộ; Vỉa hè, cây xanh thoát nước mưa và san gạt thu gọn mặt bằng). Hội đồng thẩm định thành phố tổng hợp báo cáo UBND thành phố xem xét, trình HĐND thành phố quyết định điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án./.

	   Nơi nhận:

- Như trên; 

- Hội đồng thẩm định TP;

- BQLDA ĐTXD&PTQĐ TP;

- VPTP: C,PVP; CV (XD);

- Lưu VT, TCKH.
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