UBND TP QUANG NGAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG QUAN LY PO THI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
$S6394 /BC-QLDT TP. Quang Ngai, ngay /5 thang 12 nam 2022
BAO CAO

Vé viéc to chirc thong qua Thanh vién UBND thanh pho
P06 an Quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500 Khu Cong vién cay xanh Thach Bich

~ Theo Qé nghi cua Ban Quan ly du an dau tu xay dung va Phat trién quy
dat thanh pho (goi tat 1a Ban Quan ly dy én) tai T trinh s0 500/TTr-BQL ngay
03/11/2022 vé viéc tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiet ty 1€ {/500 Khu
Cong vién cay xanh Thach Bich, thanh phdé Quang Ngai (N}lén ho so ngay
18/11/2022); Qua nghién ctru, phong Quan 1y d6 thi thanh pho tong hop, bao cao
ndi dung nhu sau:

I. Noi dung d6 4n Quy hoach do Chii dau tw dé xuat:

1. Su can thiét 1ap Quy hoach:

Viéc 1ap d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu Cong vién cay xanh
Thach Bich, thanh ph6 Quang Ngai voi pham vi, quy m6 nhu d€ xuat la can thiét
nham cy thé hoa d6 an Diéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh ph6 Quang
Ngai dén nam 2040, gop phan hoan thién cac ti€u chi cua do thi loai II va 1a co
s¢ trong viéc quan }}'I, 1ap du an dﬁ}l tu tai lghu vuc, tao dong 1‘1_1’0 thu hut dau tu,
khai thac cac 1¢1 thé cua khu vuc dé€ phat trién kinh t€ xa hoi bén viing;.

2. Tinh chat, quy md pham vi ranh gi6i:

2.1. Tinh chat: La khu cdng vién cay xanh, diém vui choi, giai tri, thé thao
va cac dich vu khac phuc vu nhu cau cua nguoi dan thanh phd Quang Ngai.

2.2. Quy mo pham vi ranh gidi: Di¢n tich toan khu quy hoach khoang
8,08ha, co6 gidi han nhu sau:

- Phia Bong: Giap khu dan cu hién hitu;

- Phia Tay: Giap duong Ngo6 Thi Nham;

- Phia Nam: Giap duong Hai Ba Trung;

- Phia Béc: Giap duong gom doc dudng Tén Dic Thing.

3. Céc chi tiéu kinh té k§ thuat cia d6 an:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét ctia 6 4n duogc théng ké theo bang sau:

Stt Hang muc Don vi Chi tiéu

| |Mat d6 xay dung gop toi da toan cong vién 5%

Il | Tang cao toi da




- Khu t6 chike sw kién ngodi troi ting 1
- Khu cdy xanh, vwon hoa ting 1
- Khu thiéu nhi va tro choi ngodi nha ting 1
- Khu dich vu td‘ng 2
- Khu thé duc thé thao tang 1

Il |Ha tang k¥ thuat

1 |Chi tiéu cap nuéc
- Nuoc sinh hogt I/nguroilngay-dém | 100-120
- Cong trinh cong cong, dich vu I/nguroilngay-dém 2-4

2 |Chi tiéu cap dién
- Dién sinh hoat w/nguoi/ngay-dém | 300-500
- COng trink cong cong, dich vu w/m? san/ngay-dém 30
Luong nudc thai % chi tiéu cap nudc| 100
Luong rac thai Kg/nguoi-ngay 0,8-1,0

4. Quy hoach sir dung dat:

STT Loai dat Dién tich (m2) Ty 18 (%)

1 Pat cdy xanh, vuon hoa 26.421,9 32,7
2 Pit to chire su kién ngoai troi 13.520,2 16,7
3 Pt dich vu 6.438,9 8,0
4 Pat khong gian mo 2.002,7 2,5
5 Dat quang truong nudc 533,1 0,7
6 Pat khu thiéu nhi va tro choi 2.806,0 3,5
7 Pit tap luyén TDTT 645,3 0,8
8 Pit khu nghi chan 1.347,3 1,7
9 Pat HTKT 200,0 0,2
10 Pat bai dd xe 4.716,8 5,8
11 Dat giao thong 22.214,5 27,6

Tong 80.846,7 100

5. Quy hoach khong gian kién tric canh quan:

5.1. Phan khu chtic nang:

Tai vi tri tiép giap duong Tén Puc Thang, hinh thanh khu vuc t6 chuc su
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kién ngoai troi nham két ndi véi canh quan ven song Tra Khiic. Pay 1a khong
gian tap trung dong nguoi voi cac hoat dong 1€ hoi, sinh hoat cong dong tao su
s01 dong, hap dan cho khu vuc.

BS tri 16i tiép can chinh tir tryc duong Hai Ba Trung hién hitu va 02 161
vao phu tir duong Phan Boi Chau (nd1 dai) va duong Ngd Thi Nham.

Lay quang trudng nudc lam trung tdm cua khu vuc cong vién, phat trién
huéng ra cac khu chirc ning xung quanh va khong gian t6 chirc sy kién ngoai
tron béng cac truc duong chinh. Bén canh do, cac khu chirc nang duoc két ndi
vO1 nhau béng mot dudong bao lién tuc, tao sy két ndi gitra cac khong gian: nghi
ngoi, vui choi giai tri, tap luyén thé thao...

BG tri cac khu chitc ning chinh nhu sau:
- Khu t6 chire sy kién ngoai troi: Tiép giap duong Toén Pirc Thang;
- Khu dich vu va TDTT: Tiép giap duong Ngb Thi Nham;

- Khu thiéu nhi va tro choi ngoai nha: Tai vi tri phia Pong Nam cua cong
vién; Gan két vaoi khu cay xanh, vuon hoa;

- Khu cay xanh, vuon hoa
5.2. Quy hoach sir dung dat theo cac phan khu chtic ning
a) Pat to chuc su kién ngoai troi:

- Ki hiéu: QT, b tri 1 khu dét rong phia Bic cong vién, toan bd khu vuc
nay dugc xay dung nhu mot quang truong 1om.

- Tong dién tich: 13.520,2 m% chiém 16,7%
b) Pit dich vu:

- Kihi¢u: DV, gdém 1 khu dat xdy dung cong trinh dich vu va to chirc khu
thé thao

- Tong dién tich: 6.438,9 m% chiém 8%
- Mat do xay dung toi da 40%;

- Tang cao tdi da 2 tang;

- Hé sb str dung dat t6i da: 0,4 lan

¢) bat khong gian mo:

- Ki hi¢u: KG, gdm 2 6 dat bo tri cac tién ich ghé ngdi, mai che. La noi
gdp g0& giao luu gilta moi nguoi.

- Tong dién tich: 2.002,7 m?; chiém 2,5%
Pit cay xanh, vudn hoa:

- Ki hi¢u: MX, gdm 32 6 dat to chuc trong cay xanh, tham cé va vuon hoa
cua toan cong vién.
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- Tong dién tich: 26.420,9 m?%; chiém 32,7%
d) Dt quang trudong nudc

- Ki hiéu: QTN, gbém 1 6 dat xay dung quang trudong nhd véi hé thong
phun nudc trén bé mat.

- Tong dién tich: 533,1 m?; chiém 0,7%
e) bt khu thiéu nhi va tro choi

- Ki hi¢u: SC, gobm 1 6 dat xay dung san choi va bai cat cho tré em, c6 bd
tri cac thi€t bi vui choi, mai che va ghé ngoi

- Tong dién tich: 2.806 m?; chiém 3,5%
- Mat do xay dung tdi da 5%;

- Tang cao toi da 1 tang;

- Hé sb sur dung dat t6i da : 0,05 1an

f) Pat tap luyén TDTT

- Ki hiéu: TDTT, goém 1 6 dat bd tri cac thiét bi hd tro tap thé duc, mai
che, ghé ngoi...

- Tong dién tich: 645,3 m?; chiém 0,8%

g) bat khu nghi chan:

- Ki hiéu: NC, gom 10 6 dat xay dung cac choi nghi, bo tri ban ghé va cac
tién ich.

- Tong dién tich: 1.347,3 m?; chiém 1,7%

- Mat d6 xay dung ti da 50%;

- Tang cao tbi da 1 tang;

- Hé sb sur dung dat tbi da : 0,5 1an

h) it HTKT:

- Ki hiéu: HTKT, gdm 1 6 dat xdy dung tram xtr Iy nudc thai

- Tong dién tich: 200 ™ chiém 0,2%

- Mat do xay dung t6i da 80%;

- Tang cao tbi da 1 tang;

- Hé s6 sur dung dat t6i da : 0,8 lan

i) Dét bai dd xe:

- Ki hiéu: BX, gdm 5 vi tri xay cac bai d6 xe clia cong vién

- Tong dién tich: 4.716,8 m?; chiém 5,8%

6. Cac ndi dung khac vé quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat.
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(Néi dung dé xudt cu thé trong thuyét minh giri kém theo)
I1. Nhén xét, danh gia do 4n quy hoach:
1. Cén ctr phép ly:

Do an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Céng vién cdy xanh Thach
Bich, thanh phd Quang Ngii duoc thuc hién theo cac quy dinh tai Luat Quy
hoach d6 thi ngay 17/6/2009; Luét sira d6i, b sung mot s6 diéu cua 37 luat c6
lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6
thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu sta d6i, bd
sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010; Thong tu
s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung vé quy dinh hd so cta
nhiém vy va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach
xay dung khu chtrc nang dac thu.

2. Vé su phu hop véi cac Quy hoach duogc duyét:

- Noi dung lap dd an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu Cong vién cay
xanh Thach Bich, thanh phd Quang Ngii can ban phu hop voi d6 an diéu chinh
Quy hoach chung xdy dung thanh phd Quang Ngii dén nam 2040 di duogc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé6 949/QD-UBND ngay 11/10/2021 va
Quyét dinh s6 19/QD-UBND ngay 11/1/2022 ciia UBND tinh Quéang Ngii vé
viéc phé duyét diéu chinh cyc bd dd 4n Quy hoach phan khu d6 thi trung tam
thanh phé Quang Ngii - ty 1¢ 1/2000 tai cac khu dat c6 ky hiéu CC-01, HC-01,
QT-01 va tuyén duong Phan Long Bang.

- Khu vuc dé xuat quy hoach Cong vién hién nay nam trong pham vi dd
an Quy hoach chi tiét TL1/500 Khu II dé bao phyc vu dy an Trung tam hoi nghi
tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh 56 786a/QP-UBND ngay 30/10/2017,
phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 928/QD-UBND ngay 15/12/2017. Do do
dé dam bao viéc thyc hién lap, tham dinh, phé duyét dd an Quy hoach phu hop
v6i quy dinh phép luat thi can kién nghi UBND tinh huy Quy hoach chi tiét
TL1/500 Khu IT d€ bao phuc vu du an Trung tdm hoi nghi tinh Quang Ngai.

3. Trinh tu thyc hién 1ap do an:

- Coéng tac 1ap Quy hoach d3 duoc UBND thanh phd théng nhat chu
truong tai Cong vin s6 417/UBND-XD ngay 07/02/2022 va phé duyét Nhiém
vu khao sat, nhiém vu quy hoach va du toan chi phi lap dd an Quy hoach chi tiét
ti 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 2986/QD-UBND ngay 21/6/2022.

- Ban Quan 1y dy 4n di phdi hop voi UBND phuong Lé Hong Phong to
chtic 14y y kién cong ddng dan cu vé d6 an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (theo
Bio c4o sd 66/BC-UBND ngay 09/5/2022 cua UBND phudng Lé Hong Phong).

- S¢ Xay dung dd c6 Cong vin sb 2124/SXD-QHKT ngay 06/10/2022 vé
viéc tham gia ¥ kién Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu Cong vién cdy xanh
Thach Bich, thanh phd Quang Ngi.
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4. Mot s0 nd1 dung can dugce nghién cliru xem xét:

Ngay 15/11/2022, phong Quan ly do thi thanh phé da chi tri lam viée véi
cac don vi lién quan gébm: Ban Quan 1y Du an DTXD va PTQD thanh phé (Chu
dau tu), phong Tai nguyén va Moi truong, phong Tai chinh- Ké hoach, Vin hoa
- thong tin va UBND phudng Lé Hong Phong) tham gia gop y vao hd so dd an.
Trén co s ndi dung gop y cua cac thanh phan du hop, thi B6 4n quy hoach can
dugc nghién ctiru mot s6 ndi dung sau:

- Tiép thu, hoan chinh hd so Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 theo ¥ kién
tham gia cua S¢ Xay dung tai Cong vén so 2124/SXD-QHKT ngay 06/10/2022.
Noi dung khong dieu chinh theo y kién ctia S& Xay dung thi c6 gidi trinh cu the.

- Hién trong khu vuc nghién ctru 1ap dd 4n c6 rat nhiéu ho gia dinh sinh
song. Do dd, can nghién ctru tinh toan gidi phap bo tri quy dat dé tai dinh cu doi
voi1 cac ho dan trong khu vuc quy hoach chi tiét.

- Can danh gia cu thé tac dong cta d6 4n Quy hoach dén khu dan cu hién
hitu lién quan. Pong thoi nghién ciru dé xudt hop 1y giai phap két ndi véi cac
khu vuc lan can.

- Mat do xay dung cua 16 dat quy hoach dich vu thé hién tai ban v& mat
bang co cau sir dung dét khong khop voi cong trinh thiét ké dé xuat tai mit bang
canh quan. Can xem xét sy phut hop vé ndi dung dé Xuat quy hoach dat dich vu
trong d0 an quy hoach cong vién. Nghién ctru dé xuat dién tich, pham vi, ranh
gidi, mat d6 xay dung cia 16 dat quy hoach dich vu phu hop v6i khong gian kién
tric canh quan khu vuc (viéc xdy dung khdi nha trong khu dat dich vu khéng
lam pha v& khong gian kién triic canh quan cta toan khu vuc cong vién).

- Pé xuat loai hinh co6ng trinh cu thé duoc xay dung trong khu dat quy
hoach dich vu d¢ c6 co sé thuc hién dau tu xay dung va thuan lgi cho thu tuc
khai thac cong trinh dugc hiéu qua.

- Dé nang cao hi¢u qua su dung va dam bao tiéu chuén‘ thiét ‘ké, can diéu
chinh ho boi ddm bao ti€u chuan thiét ké va hinh dang mat bang ho boi 1a hinh
chir nhat.

-,Cﬁp thé hién cu thé chiéq cao cua d6i canh quan (doi canh quan khong
nén thiét ké cao lam anh hudng dén tam nhin).

- Qﬁn nghién thém phan quy hoach chiéu sang nham dam bao tinh nghé
thuat, tham my ket hop hai hoa vai cac khu chirc nang, cong trinh trong khu vuc
quy hoach.

I11. Kién nghi:

Trén co so nhimg ndi dung da trinh bay tai phan II, bao cdo nay; dé co co
s0 hoan thién do an quy hoach, tong hop bao cao Ban Thuong vy Thanh uy cho
y kien, tham dinh trinh UBND thanh pho phé duyét do6 an Quy hoach; Phong
Quan 1y do thi kinh dé€ nghi UBND thanh pho:

- Kién nghi UBND tinh ban hanh Quyét dinh huy Quy hoach chi tiét
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TL1/500 Khu IT d€ bao phuc vu du 4n Trung tdm hoi nghi tinh Quang Ngai (da
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 786a/QD-UBND ngay
30/10/2017, phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sb 928/QD-UBND ngay
15/12/2017).

- To chirc hop Thanh vién UBND thanh phd dé thao luan, thong nhit,
thdng qua Do an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu Cong vién cay xanh Thach
Bich.

Phong Qu.:ém 1y do6 thi bao cao, dé xuét noi dung nhu trén; Kinh dé nghi
UBND thanh pho6 xem xét chi dao thyc hién./.

Noi nhan:

- UBND TP;

- Ban QLDA PTXD & PTQD;

- UBND phuong Lé Hong Phong;
- TP, PTP QLDT TP;

- Luu: VT, Chénh.

[ran Pinh Truong
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