UBND TP QUANG NGAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG QUAN LY PO THI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sb: 388 /BC-QLDT TP.Qudng Ngai, ngay 09 thang 12 nim 2022
BAO CAO

Vé viéc tham gia y kién thAm dinh dy 4n Khu dén cw Dc l1ap thanh phé
Quang Ngai do Cong ty Co phan VIDA GROUP dé xuat

Thuc hién ndi dung chi dao cia UBND thanh phd (qua hé thong iOffice)
vé viéc tham muu tham gia ¥ kién tham dinh dy 4n Khu dan cu Doc lap thanh
phé Quang Ngii do Cong ty C6 phan VIDA GROUP (goi tdt la Cong ty) dé xuét
kém theo Cong vin sé 2324/SKHPT-KTDN ngay 08/11/2022 cua S& Ké hoach
va Pau tu.

Can ct ndi dung diém 1, phan I cua Cong van ) 5159/UBND-XD ngay
4/ 10{2021 cua UBND tiph Quang Ngai vé viéc lua chon phé dau tu thuc hién du
an dau tu c6 sir dyng dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cua Chinh phﬁ; trén co so y kién cua Phong Tai nguyén va Moi
truong tai Cong van so 536/TNMT ngay 23/11/2022; y kien cua Phong Tai
chinh- Ké hoach tai Cong vin sb 523/TCKH-XD ngay 19/11/2022; y kién cta
UBND xa Tinh An Tay tai Cong van s6 201/BC-UBND ngay 14/11/2022.
Phong Quan 1y d6 thi tong hop, bao cao UBND thanh phé nodi dung nhu sau:

I. Noi dung chinh vé du 4n theo ho so' dé xuit ciia Cong ty:

1. Tén dw an: Khu dan cu DPoc Lap thanh phd Quang Ngéi.

2. Pia diém, pham vi, ranh gi6i, dién tich khu vuc dé xuat dy an:

Pham vi, ranh gi6i khu vyc dé xut Dy 4n ¢6 dién tich khoang 16,31 ha
thudc phuong Truong Quang Trong va xa Tinh An Tay, thanh pho Quang Ngii.
Gidi can cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap: Khu dat ndng nghiép.

- Phia Tay giap: Khu dat ndng nghiép va duong QH.

- Phia Nam giap: KDC hién hiru va duong QH.

- Phia Béc giap: Khu dit ndng nghiép va duong QH.

3. Muc tiéu dau tu:

a. Muc tiéu dau tu:

Xay dung khu d6 thi van minh, hi¢n dai, dong bo vé hé théng ha tang k¥
thuat va ha tang xa hoi, gin két chit ché voi canh quan xung quanh, dam bao

phat trién on dinh, bén vitng; tao ra moi truong song van minh, cai thién t6t hon
diéu kién vé ha tang k¥ thuat, nang cao chat lwong cude song cu dan do thi.



b. Hinh thirc dau tu:

Thuyc hién dau tu xay dung moi, déng bd co s ha tﬁng va dugc phép kinh
doanh san phém trén phﬁn dién tich dit con lai; t6 chic ban giao toan bo ha tﬁng
k¥ thuat, mit bang dat cac khu dat cong cong cho dia phuong quan 1y va khai
thac theo quy dinh ciia UBND tinh va cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

4. Hinh thirc lya chon dau tu: Dau thau lya chon Nha dau tu.
5. Quy mé thiét ké:

Co cau str dung dat dy kién (duoc chuin xac trong quéa trinh lap,

dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét TL 1/500).

thim

T Loai dit Di%r':]zt)":h Tg/oge
| | Pité 51.982,4 | 31,86%
1 | Dat ¢ lién ké phan 16 26.830,7 | 16,45%
2 | Dét ¢ biét thy phan 16 12.284,6 7,53%
3 | bit ¢ dy kién x4y nha thuong mai 2.157,3 1,32%
4 | Dat ¢ xa hoi 10.709,8 6,56%
Il | Dat cdy xanh 14.937,9 9,16%
1 | Dat cAy xanh cong vién 12.537,7 7,69%
2 | Pat Van hoa TDTT 2.400,2 1,47%
11 | Pat trweomg mAm non 2.397,2 1,47%
IV | Pat Thwong mai dich vu 23.520,8 | 14,42%
V | Pat ha ting k¥ thuat 8.114,9 4,97%
1 | PBat tram x{r Iy nudce thai 400,0 0,25%
2 | Dat bdi 46 xe 5.004,1 3,07%
3 | bat muong thay loi 1.440,3 0,88%
4 | Bat hanh lang k¥ thuat cay xanh sau nha 1.270,5 0,78%
VI | Pit giao thong + taluy k¥ thuit 62.182,8 | 38,12%
Tong cong 163.136,0 | 100,00%

Du an khi di vao hoat déng s& cung cip khoang 439 16 dat ¢. Trong do
Pit ¢ lién ké phan 16 ban nén 236 16, dat & biét thy ban nén 38 16, dat o lién ké
xay dung nha thuong mai 38 16, dat nha & xa hoi 144 16. Quy mo dan sé du kién
khoang 1.800 nguoi.
6. Tong mirc dau tw dw kién: 254.866.008.000 dong.

Trong d6: + Vén vay va von huy dong khéc: 203.892.806.600 dong
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‘ +Von cia doanh nghiép: 50.973.201.400 dong (20% tong
Murc dau tu du kién).

7. Thoi gian, tién do thue hién: Nam 2022 — 2027.
II. Y kién tham gia gop ¥ tham dinh:

1. Khu vuc dé xuét du an ¢6 phan I6n dién tich trung voi ranh gioi du kién
danh muc dyu an thudc ké hoach dau tu cong trung han giai doan 2021 — 2025
kém theo Nghi quyét s 15/NQ-HPND ngay 29/7/2022 ctia Hoi ¢ong nhan dan
thanh phd Quang Ngii khoa XII, nhiém ky 2021 — 2026 tai ky hop lan thir 9 vé
diéu chinh K& hoach dau tu cong trung han giai doan 2021-2025 thudc ngudn
von ngan sach dia phuwong va Quyét dinh sé 5012/QD-UBND ngay 19/8/2022
cia UBND thanh phd Quang Ngdi vé viéc diéu chinh Ké hoach dau tu cong
trung han giai doan 2021 — 2025 ngudn von ngan sach dia phuong.

2. Vé sw phit hop quy hoach xiy dung:

- Pbi chiéu véi P6 an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phd
dén nam 2040 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh 949/QD-UBND ngay
11/10/2021 thi khu vyuc dé xuat dy an nam trong quy hoach 1a dat don vi ¢, dat
giao thong, dat céng cong-thwong mai dich vu dd thi. D& xuit du an co ban phi
hop véi Quy hoach chung da dugc phé duyét.

- Péi chiéu voi P6 an Quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 Khu d6 thi trung
tam phia Bac thanh phé Quang Ngii da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 678/QD-UBND ngay 13/10/2020 thi khu vuc dé xuat dy an nam trong
quy hoach 1a dit nhém nha ¢, dét giao thdng, dat cong cong-thwong mai dich vu
d6 thi, dat cay xanh va mit nude. Bé xuat dy an co ban ph hop véi Quy hoach
phan khu da dugc phé duyét.

- Hb so dé xuat dy an can nghién ctru, hoan thién, thong nhat mot sé noi
dung nhu sau:

+ V& ranh gi¢i dé xuat dy 4n: CO mot phan dién tich & phia Tay Bac
chong 14n véi ranh gidi Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu tai dinh cu x4 Tinh
An Tay, thanh pho Quang Ngai dd duoc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 11232/QD-UBND ngay 31/12/2021. Theo Quy hoach chi tiét d4 duoc
phé duyét bd tri dat taluy vi thoi diém 1ap Quy hoach khu tai dinh cu khdng c6
du an giép ranh, do d6 phai bd tri dat taluy dé dau tu tuyén dudng theo quy
hoach ¢ ki hiéu N13 (rong 17,5m). Vé ndi dung ndy dé nghi c6 y kién théng
nhat véi Ban Quén 1y du 4n dau tu xay dung cac cong trinh giao thong tinh dé
két ndi dong bo, str dung hiéu qua dat dai ciing nhu xu 1y tiép giap 2 dy an.

+ Ra soat dam bao viéc bé tri tram xir Iy nudc thai phai dam bao khoang
cach an toan quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD (phuong &n dé xut vi tri tram
xu ly tiép gidp vi muong thuy loi).
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+ Can phai nghién ctru c¢6 cac giai phap két ndi dong bo vé giao thong,
thoat nudc mua véi cac du an 1an can, luu ¥ van dé giai quyét thoat nude dé
tranh gay ngap Gng cuc bd. Noi dung chi tiét s& duge nghién ctru cu thé trong
qua trinh 1ap d6 an Quy hoach chi tiét TL 1/500 dé thuc hién dy an.

+ Trong khu vyc thuc hién dy an c6 thu hdi dat ¢ hién trang cta nguoi
dan, dé nghi bd tri dat tai dinh cu dé phuc vu bé tri téi dinh cu tai khu vuc dé tao
su dong thuin cao ddi v6i ngudi dan dia phuong c6 dat & bi thu hoi.

+ Khu vuc dé xuét du an co hé théng muong kénh thuy loi, dé nghi phai
co giai phap xu Iy phu hop, khong 1am anh huong dén viéc tudi tiéu cho khu
vuc lan can. Truong hop tuyén kénh khong con nhiém vy tudi, tiéu nudc phuc

vu san xudt nong nghiép thi phai xur 1y tai san két cau ha tang thuy loi theo dung
quy dinh.

3. Vé sur phut hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat:

- V& Quy hoach sir dung dat: Dbi chiéu Quy hoach sir dung dat dén nim
2030 ctia thanh phd Quang Ngai di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 834/QP-UBND ngay 15/9/2021 thi vi tri Dy 4n dé xuat duoc quy hoach sir
dung dat gém co: dat & (khoang 9,5ha), dién tich con lai 1a dat thuong mai dich
vu, dat giao théng, dat thuy loi va dat khu vui choi giai tri cong cong.

- V& K& hoach str dung dat: La dy 4n méi du kién dé xuat nén chua co ké
hoach st dung dat hang nam duogc duyét. Du an dé xuat ctia Nha dau tu chua
dugc cap tham quyén phé duyét danh muc du an c6 sir dung dat can thu hoi dat.

4. V¢ hién trang khu dat va mot s6 ndi dung lién quan:

- Dy an dé xuit quy mo khoang 163.136m2, d6i chiéu véi ban do dia
chinh dugc S& Tai nguyén va Mbi truong tham dinh nam 2019 thudc to ban do
s6 07 xa Tinh An Tay va td s6 04 phuong Truong Quang Trong; hién trang str
dung dat theo thuyét minh hod so gom: dat chuyén trong lua nude: 84.365m2;
Pit trong cay hang ndm khac: 57.198m2; Pat & nong thon: 2.613m2; dat giao
thong: 2.437m2; dat thuy lgi: 6.721m?2; dat nghia trang, nghia dia: 9.208m2; dat
chua st dung: 594m?2.

- Trong khu quy hoach dy an dé xuét c6 phan dién tich dat do Nha nuéc
quan ly: dat giao thong, dat thuy loi, dat nghia trang, nghia dia, dat chua sir
dung. Do vay, dé nghi khi thyc hién dy an dau tu can xur Iy phén dién tich nay
theo dung quy dinh phap luat hién hanh.

- Trong khu vuc dé xuat dy an c6 phan dién tich dét trong laa can phai
chuyén muc dich sir dung dat; do d6: dién tich dat trong lta nay can dugc thong
qua Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan cip tinh theo quy dinh tai diém b, khoan
1, Dicu 58 Luat Dat dai 2013.
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- Khu dat dé xuat c6 khoang 0,26ha dat co6 nha ¢ phai thu hoi, giai toa.
Viéc thu hoi dat & phai dam bao nguyén tic theo quy dinh tai: khoan 3, Piéu 85
Luat Dat dai nam 2013: “Viéc thu hoi dat & chi duoc thue hién sau khi hoan
thanh xay dung nha & hodc co so ha téng cta khu tai dinh cu” va khoan 1, Piéu
26 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu: “....phai bao
dam c6 dat ¢, nha & tai dinh cu trude khi co quan nha nudc c6 tham quyén quyét
dinh thu héi dat”.

- Céc noi dung khéc 6 lién quan dén xu ly dat dai s& duoc danh gia, gop y
cu thé trong qué trinh tham dinh nhu cau sir dung dit do S& Tai nguyén va Moi
truong chi tri, tham dinh.

- V& moi truong: Du an dau tu dé xuét 1a thudoc nhom II, tiéu chi moi
truong theo quy dinh tai diém 6 Muc II Phy luc IV Nghi dinh 08/2022/Nb-CP
ngay 10/01/2022 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Bao vé
moi truong nam 2020.

5. V& sw phit hgp véi tinh hinh phat trién kinh té - x4 hi ciia dia
phwong; hi¢u qua kinh té - xa hgi cia du an:

Pbi chiéu quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi thanh phd Quang
Ngii dén nam 2020, dinh hudng dén nim 2025 tai Quyét dinh s6 423/QP-
UBND ngay 16/5/2018, vi tri dau tu Dy an co ban phu hop véi dinh hudng
“Khu viee ni thanh mé réng vé phia Bdc séng Tra Khiic: Phdt trién cdc khu dé
thi moi theo huwong déng bo hién dai, phat trién cac trung tam thuwong mai, dich
vu cao cdp”.

Nha dau tu can bo sung ndi dung danh gia hiéu qua kinh té - xa hoi cua du
an, dac bi¢t la vai tro cua du an trong sy phat trién cua dia phuong noi du kién
thuc hién dy an (phuong Truong Quang Trong va xa Tinh An Tay) ciing nhu su
két nbi phat trién déng bd cta Dy an ddi véi cac Dy an khac tai khu vuc xung
quanh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 33 cua Luat Dau tu nam 2020. V& hiéu
qua kinh té- x4 hoi cua du an dé nghi So K& hoach va Pau tu téng hop thém cac
ndi dung khéc c6 lién quan dén du an dé xéac dinh, 1am 1 ndi dung nay.

6. Vé sy phit hop Chwong trinh, ké hoach phit trién nha é; Chuwong
trinh phat trién doé thi:

a. Vé su phu hop véi Ké hoach phat trién nha & tinh Quang Ngéi ky 05
nam va nam dau ky (giai doan 2021-2025) da dugc UBND tinh ban hanh tai
Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay 07/12/2022 va Chuong trinh phat trién nha
& da duoc UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 404/QD-UBND
ngay 19/8/2016: Bé nghi S¢ Ké hoach va Pau tu tong hop y kién cia S¢ Xay
dung.

~ b. Viéc d& xuat dy én 1a ph hop v6i Chuong trinh phat trién do thi thanh
pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai giai doan 2016-2020, dinh huéng dén nam
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2025 di duoc UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 412/QD-
UBND ngay 11/5/2018.

7. Bé xuét du 4n ¢ Quy mo du an dé xuét 16n hon 10ha; do do, cong tac
quan 1y van hanh, van hanh, bao tri cac cong trinh ha ting k¥ thuat thudc du 4n
phai do chi dau tu du an chiu trach nhiém tir ngudn kinh phi do chu dau tu tu bd
tri hoac thu tir cac hd dan sinh séng trong khu vuc du an. DPdi vai phﬁn dién tich
khu vuc bén xe du kién, sau khi Nha dau tu thue hién ha tﬁng ky thuat déng bo
phai ban giao lai cho dia phuwong dé tiép nhén, st dung.

8. Vé viéc dau tu xay dung nha & thuq‘ng mai, nha ,6 xa ho1 cua du: an Rhéi
thuc hién theo ding quy dinh hién hanh. B¢ nghi S¢ Ké hoach va Pau tu tong
hop ¥ kién ctia S& Xay dung vé ndi dung nay.

9. P& nghi Nha dau tu phai trién khai thuc hién hoan thanh ddng bo ha
tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi cua toan bd du an theo dung du an duoc chép
thuan chu truong dau tu trude khi cap tham quyén cho phép ban, chuyén nhuong
theo quy dinh.

I11. be xuat:

Qua tong hop c4c y kién tham gia thim dinh cta cac co quan, don vi, ra
soat danh gia cac noi dung, phong Quan 1y d6 thi thanh phd nhan thay ho so dé
Xuat can phai chinh sira, hoan thién theo cac ndi dung da néu tai cac muc ¢ phan
Il dé c6 co sd tham gia Y kién hoan chinh cho du an.

Kinh bao cao UBND thanh phé xem xét, co y kién chi dao thuc hién./.

Noi nhén: FREONG PHONG
- UBND TP (béo céo); Y

- Céc phong: TC-KH, TN&MT TP;
- TP, cac PTP QLDT, CV;

- Luu: VT.

Fran Dinh Truong
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