UBND TP QUANG NGAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NXV
PHONG QUAN LY PO THI Déc lip — Tw do — Hanh phic
S6: 9§ /BC-QLDT T'P.Quang Ngai, ngay,)othang 4 nam 2022
BAO CAO

Vé viée tham giay kién thim dinh dy 4n Khu dan cur Thong nhit
két hop chinh trang do thi xa Tinh An Tay do Cong ty ¢o phin DPiu tu
dd thi Thong Nhit dé xuit

Thye hi¢n ndi dung chi dao cua }J BND thanh phé‘(qua hé thong quan Iy
van ban va diéu hanh cua thanh pho) vé vi¢ce tham 2121 tham dinh dy an Khu dan
cu Théng nhat két hop chinh trang do thi xa Tinh An Tay do Cong ty co phan
Dau tur do thi Théng Nhat (Goi tit la Cong ty) dé \udl theo Cong van so
2917/SKHDT-KTDN ngay 31/12/202 I va Thong bdo s6 15/TBBS-SKHDT
ngay 23/02/2022 cua So K¢ hoach va Dau tu.

Can ¢t ndi dung diém 1, phén I cua Cong van s6 5159/UBND-XD ngay
4/10/2021 cua UBND tinh Quang Ngai vé viée lua chon nha dau tu thuc hién du
an dau tr co sir dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh sd 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cua Chinh phu; trén co so y kién tham gia cia Phong Tai nguyén va
Moi truomg tai Cong van sd 16/TNMT ngay 10/01/2022; y kién ctia Phong Tai
chinh- Ké& hoach tai Cong van sé 11/TCKH-XD ngay 14/01/2022 va Cong vin
s6 08/UBND ngay 12/01/2022 ctia UBND xa Tinh An Tay: phong Quan ly do
thi tdng hop. bdo cao, dé xudt UBND thanh phd ni dung nhu sau:

I. Noi dung chinh vé dy dn theo hd so dé xuit cia Cong ty:

1. Tén du an: Khu dan cu Théng nhéat két hop chinh trang d6 thi xa Tinh
An Tay.

2. Ranh gi6i, dién tich, dia diém khu vye dé xuit dy dn:

Pham vi. ranh gi¢i khu vuc nghién ctru Dy an ¢6 dién tich khoang 7,46 ha
thude xa Tinh An Tay, thanh phf} Quang Ngai.

3. Muc tiéu déu tu:

Xay dung khu dan cu méi hién dai, d{‘)ng bo vé hé thong ha tang ky thuat
va ha tang xa hoi, gin két chit ché véi canh quan xung quanh, dam bao phat
tri¢n 6n dinh, bén virng, phi hgp véi dinh huéng quy hoach; gop phan chinh
trang, phong chong ngép ing trong miia mua cua khu vure: tao dién mao méi cho
do thi nhim cai thién chat lugng va moi truomg séng cho nguoi dén trén dia ban,
gitp ngudi dan duge huaong thu khong gian xanh, sach, than thién vi moi
truong.
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Ting bude giai quyét nhu cau vé nha ¢ cho nguodi dan trén dia ban tinh;
dam bao moéi quan h¢ hai hoa gitra phat trién kinh ¢, tang truong déan sé va xay
dung nha ¢ phu hop voi quy hoach phat trién Kinh té - xa hgi cua tinh.

4. Quy mo thiét ké:

Co cau sir dung dit du kién:

T Loai dat | D'f:]zt;m | TZZ;’
1 Pite 3157405 4233
1.1 | Dat o lién ké 2242684 30,06
1.2 | Dat xay dung nha ¢ thwong mai | 2.830,74 | 3,79
& Pat nha o xa hoi 6.316,47 ﬁc‘? 47
DAt TM - DV 405155 543
i 3 DAt yuim hoa ¢y xanh 8.628,04 11,57
[ Pit diu méi HTKT (Tram XLNT) . 1.329,18 1,78
5 DAtgiao thong + HTKT 29.014,54 38,89
' Tong cong - 74.597,36 . 100,00

5. Téng mire dau tw du kién: Khoang 242.,6 ty dong.
Trong do: + Von huy dong: 169,8 ty dong
+ Von e ¢6 cua doanh nghiép: 72,8 ty dong

6. Thoi gian, tiér} d9 thyc hi¢n: Nam 2022-2024 (03 nam ké tir ngay
dugc cap tham quyén chap thuan lam Chu dau tu du an).

I. Y kién tham gia thim dinh.

Du an duge UBND tinh Quyét d.inh chu truong dau twr tai Quyét dinh
812/QD-UBND ngay 18/9/2018 va diéu chinh chu truong tai Quyét dinh
1004/QD-UBND ngay 19/12/2019, chl dinh 416/QD-UBNd ngay 30/6/2020.

Hi¢n nay, UBND tinh c6 Qu\u dinh s6 992/QD-UBND ngay 19/10/2021vé
chdm dirt hiéu lyc phap 1y déi voi cac Quyét dinh néu trén.

1. Vé su phi hgp quy hoach xiy dung.

D6i chiéu Diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Quang Ngii
duoc UBND lmh phé duyét tai qucl dinh 949/QD-UBND ngav 11/10/2021, lhl
khu vue dé xudt du 4n duge dinh huéng quy hoach la dit don vi 6. Viée dé xuét
co ban phu hop quy hoach dugc duyét.

D6i chi¢u voi do an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu dé thi trung
tam phia Béc thanh phd Quang Ngai da duge UBND tinh ph¢ duygt (tai Quyét
dinh s0 678/QD-UBND ngay 13/10/2020), vi tri dé xudt du an thugc khu vuc
duge dinh hudng la dat nhém ¢ xay dung méi. Viée dé xudt co ban pht hgp quy
hoach phan khu da duoc phé duyét.

Qua ddi chiéu Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy du‘ng
QCVN 01:2021/BXD. phuong an dé xudt ¢6 nhirng chi tiéu chua dam bao; can
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bo sung di¢n tich dat danh cho quy hoach san choi, san tap thé duc thé thao (tiéu
chuan 1m2/ngudi), dién tich bai déu xe (2,5m2/nguoi), dién tich dét danh cho co
s0' gido duc mam non.

' Ngoai ra, c:?;n ra sodt, chinh stra mat ¢t duong ndi bo phai dam bao mat
cat theo Quy chuin s6 07:2016/BXD; b tri khoang cach céach ly vé sinh moi
trudng dbi voi tram xir ly nude thai (16i thiéu 10m).

Dé nghi So K¢ hoach va Dau tu nghién ctru tong hop thém y kién tham
gia cua SO Xy dung vEé ndi dung nay.

2. V& sw phut hop quy hoach, ké hoach SDD; nhu ciu sir dung dit.

VL quy hoach sur dung dat: Vi tri dé xudt du an pht hop véi Quy hoach sur
dung dat dén nam 2030 thanh ph6 Quang Ngii da dugec UBND tinh phé duy¢t
tai Quy¢t dinh so6 834/QD-UBND ngay 15/9/2021.

. ,Vé ké hoach st dung dat: Du an ¢6 trong danh muc cong trinh phai thu
hoi dat nam 2022 trén dia ban tinh Quang Ngai cua Hoi dong nhdn dan tinh
Quang Ngai tai Nghi quyét s6 36/2021/NQ-HDND ngay 10/12/2021.

V& moi truong: U BND tinh da phé duy¢t ndi dung bdo cdo danh gia tac
dong moi truong tai Quyét dinh 819/2019/ND-CP ngay 8/6/2020 nhung nay da
cham dut chu truong dau tu.

Dy an Khu déan cu Ihong nhit két hop chinh trang do thi duge UBND
tinh chép thuan chu truong dau tu cho Cong ty Lang L6 251; sau do diéu chinh
chu truong lan 2 cho Cong ty C6 phan Dau tu Do thi Théng nhat tai Quyét dinh
s6 416/QD-UBND ngay 30/6/2020. Dy 4n nay da phé duyét phuong én boi
thuong tai Quyét dinh 7250/QD-UBND ngay 29/10/2019 va 1077/QDb-UBND
ngdy 29/4/2020, ¢ tong dién tich 4,53ha voi tong s6 tién 8.617.512.375 dong,
da chi tra tién, giai phong mat bang nhung con do dang chua thyc hién hoan
thién nhung da chim dut hoat dong dau tu.

Trong khu vuc dé xuat dy an, ¢6 6,4ha dét trong laa; dé ‘nghi khi thuc hién
du an phai dam bao céac diéu kién quy dinh tai Khoan 1, Diéu 58 va Khoan 3,
Diéu 134 Luat dat dai. Ngoai ra, khu vue dé xudt du an cfon ¢6 dit do Nha nude
quan ly khoang: 12.512, 2m’; muong bé tong va duong giao thong (Theo ndi
dung béo cdo s6 08/BC-UBND cta UBND xi Tinh An Tay).

Do vdy. d¢ nghi So Ké hoach liy v kién cua Céc S¢: Tai nguyén va Mai
truong. Nong nghi¢p va phat trién nong thon, Tai chinh vé nhimg ndi dung lién
quan dén phan di¢n tich da phé duyét phuong an bdi thuong, dat trong lGa, dat
do Nha nude quan ly va tai san cong.

3. V& sy phi hop véi tinh hinh phit trién kinh té - xa hoi cia dia
phuong; hi¢u qua kinh té - xa hgi cua dy an:

D4i chiéu quy hoach tdng thé phdt trién kinh té - x4 hoi thanh phé Quang
Ngii dén nam 2020, dinh huong dén nam 2025 tai Quyét dinh 423/QD-UBND

ngay 16/5/2018 thi vi tri dé xuat dau tu du an thudce khu vyue ndi thanh mo rong
vé phia Bac Song Tra Khuc, vai loai hinh dau tu co ban phu hgp dinh hudng
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"Phdt trién cdc khu do thi méi theo hurong d(jfrg bo hién dai, phat trién cdc
trung tam thwong mai, dich vu cao cap (trién lam, dich vu trung chuyén, dau
moi giao dich”.

H6 so dé xudt chi danh gia chung, chwa néu rd hi¢u qua kinh té-xa hoi cta
du an déi voi khu vue dé xuat. Do d6, can bd sung, lam rd, dic biét 1a vai trd cua
du an trong su phat trién cua dia phuong noi du kién thuc hién du 4n (xa Tinh

An Tiy) ciing nhu sy két ndi dong bo cua du an dbi voi cac du dn khic tai khu
vire theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 33, Luat Dau tu nam 2020,

4. Vé su phit hgp Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢3; Chuong
trinh phat trién dé thi:

a. Co trong danh muc kém theo Ké hoach sé 166/KH-UBND ngdy
29/11/2021 vé diéu chinh, bé sung mét s6 ndi dung vé phat trién nha & giai doan
202-2025 trén dia ban tinh tai K& hoach s6 149/KH-UBND ngay 19/11/2021
cua UBND tinh.

b. Ddi chiéu so dd phan khu vuc phat trién do thi cia Chuong trinh phat
trién d6 thi thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngdi giai doan 2016-2020, dinh
huong dén nam 2025 da duge UBND tinh ‘Quang Ngdi ph¢ duyct tai Quyét dinh
s6 412/QD-UBND ngay 11/5/2018; dé xuat du an khu vue néu trén phu hop vai
Chuong trinh phat trién do thi thanh ph Quang Ngai.

5. Hién trang khu vue dé xudt du én ¢6 cao do hién trang chénh Iéch vai
cao do quy hoach 1a kha Ién, tiép gidp véi khu dan cu hi¢n hiru. Do vay, trong
qua trinh thyre hién du an phai chu trong dén vige két n01 ha tang. giai phdp san
nén phu hop. bo tri dam bao thoat nude tai khu vue tiép giap voi khu dan cu

hién trang, duong dan Cau Thach Bich, tranh tinh trang gdy ngdp tng cuc bo,
cting nhu khu vuce phia Tay duong dén Céu Thach Bich.

6. Phuong én quy hoach, dau tu xdy dung nha ¢ xa hdi, quan ly va céc ndi
dung ¢o6 lién quan: xay dung nha dé kinh doanh phai thuc hi¢n dam bao quy
dinh hién hanh. D& nghi S& Ké hoach va Dau tu tong hop ¥ kién cia S¢ Xay
dung vé ndi dung nay.

7. D& xudt du 4n ¢6 quy md st dung dit dudi 10ha; do dé, dé nghi cong
tac quan ly, van hanh, bao tri cac cong trinh ha ting ky thudt thudc dy an dugc
chii dau tu ban giao cho bén tiép nhan theo quy dinh; kién nghi thoi diém ban
giao, tiép nhan cac cong trinh sau 05 nam ké tr ngay c.(mg lrmh duoc nghlcm
thu, hoan thanh dua vao str dung (riéng doi véi hé thong cdp nude, cap dién
dwoc phép ban giao ngay sau khi dwa vao sir dung).

8. D¢ nghi Nha du tu phai trién khai thuc hién hoan thanh dong bo ha
tang ky thuat va ha ting xa hoi cua todn bo du dn theo dung du an dugc chap
thudn chu truong diu tu trude khi cip thim quyén cho phép ban, chuyé én nhuong
theo quy dinh.
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Qua y kién tham gia tham dinh cua cic co quan, don vi phong Quan ly Do
thi thanh phd da téng hop. bao cdo UBND thanh phé xem xét, phuc dap cho S¢
K¢é hoach va Déu tu tdng hop theo quy dinh.

Noi nhin:

- UBND thanh phé;

- Céc phong: TC-KH, TN&MT TP;
- UBND xi Tijnh An Tay;

- TP, PTP QLDT, CV:

- Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO QUANG NGAI Poc lap — Ty do — Hanh phiic
Sé: /UBND-XD T'P.Qudng Ngdi, ngay  thang 4 nam 2022
V/v tham gia tham dinh du an
Khu da ['hong nhat

op chinh trang do thi

x4 Tinh An Tay do Cong ty
¢d phan Dau tu do thi
Théng Nhat dé xuat

Kinh giri: S& K¢ hoach va Dau tu Quang Ngi.

UBND thanh phd Quang Ngai nhian dugc Cong vin 56 2917/SKHDT-
KTDN ngay 31/12/2021 cua S¢ Ké hoach va Dau tu Quang Ngai vé viée tham
gia thdm dinh du an Khu déan cu Théng Nhét két hop chinh trang do thi xa Tinh
An Tay do Cong ty Co phan do thi Ihong Nhit (Gm tdit la Cong ty) dé xuét
Trén co s& bao cdo s6 f}fr’BC QLDT ng,dVQZOM/”O cua phong Quan ly do thi
thanh ph6. UBND thanh phd ¢6 v kién nhu sau:

1. Vé su phit hgp quy hoach xdy dung.

Déi chiéu Diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé Quang Ngai
duge UBND tinh phé duy¢t tai Quyét dinh 949/QD-UBND ngay 11/10/2021, thi
khu vue dé xudt du an duge dinh huéng quy hoach 1a dit don vi ¢. Viée dé xuat
co ban phu hop quy hoach dugce duyét.

DGi chiéu vai do an Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 khu do thi trung
tam phia Béc thanh phd Quang Ngai da duge UBND tinh phé duy¢t (tai Quyét
dinh s6 678/QD-UBND ngay 13/10/2020), vi tri dé xudt du an thudc khu vue
duoc dinh huéng la dit nhom ¢ xdy dyng moi. Viée dé xuét co ban phu hgp quy
hoach phan khu da dugc phé duyét.

Qua ddi chiéu Quy chuin ky thudt qudc gia vé Quy hoach xay dung
QCVN 01:2021/BXD, phuong an dé xudt co nhing chi tiéu chua dam bao; can
bo sung di¢n tich dat danh cho quy hoach san choi, san tap thé duc thé thao (tiéu
chuan Im2/ngudi). dién tich bai dau xe (2.5m2/nguoi), dién tich dét danh cho co
sO gido duc mam non.

Ngoai ra, cin ra soat, chinh stra mat cit duong ndi bo phai dam bao mat
cit theo Quy chuédn sb 07: 2016/BXD; bo tri khoang cach cach ly v¢ sinh moi
trudng ddi voi tram xu Iy nude thai (t6i thiéu 10m).

D& nghi $o K¢ hoach va Pau tu nghién ctru tong hgp thém y kién tham
gia cua So Xay dung vé ndi dung nay.

2. Vé su phu hgp quy hoach, ké hoach SDD; nhu chu sir dung dat.

Vé quy hoach sur dung dat: Vi tri dé xudt du dn pht hgp vai Quy hoach sir

dung dét dén nam 2030 thanh phé Quang Neai da duge UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 834/QD-UBND ngay 15/9/2021.
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Vé ké hoach str dung dit: Dy én ¢6 trong danh muc cong trinh phai thu
hoi dat nam 2022 trén dia ban tinh Quang Ngdi cua Hoi déng nhén déan tinh
Quang Ngii tai Nghi quyét s6 36/2021/NQ-HDND ngay 10/12/2021.

Vé méi truong: UBND tinh da phé duyét ndi dung béo cdo danh gid tic
ddng moi truomg tai ()p_\-‘ét dinh 819/2019/ND-CP ngay 8/6/2020 nhung nay da
cham dut chu truong dau tu.

Du an Khu dan cu Ihong nhat két hop chinh trang d6 thi dugc UBND
tinh chip thudn chu truong dau tu cho Cong ty Lung L6 251; sau d6 du.u chinh
chu truong lan 2 cho Cong ty C6 phin Dau tu DO thi Thdng nhit tai Quyét dinh
sO 416/QD-UBND ngay 30/6/2020. Dy an nay da phé duyét phuong an boi
thuomg tai Quyét dinh 7250/QD-UBND ngay 29/ 10/2019 va 1077/QD- -UBND
ngay 29/4/2020, co tong dién tich 4.53ha voi tong s tién 8.617.512.375 dong,
da chi tra tién, giai phong mat bing nhung con do dang chua thyuc hi¢n hoan
thi¢n nhung da cham durt hoat dong dau .

Trong khu vue dé xudt dy an, ¢6 6,4ha dit trong laa; dé ‘nghj khi thye hién
dy an phai dam bao cac di¢u kién quy dinh tai Khoan 1. Dicu 58 va Khoan 3,
Diéu 134 Luat dat dai. f\LOdl ra. khu vue dé xudt du an cfon co dat do Nha nudce
quan ly khoang: 12.512 2m’; muong bé tong va duong giao thong (Theo ndi
dung bao cdo s6 08/BC- U BND ciia UBND xa Tinh An Tay).

Do vay. dé nghi S¢ K& hoach lay v kién cua Cac So: Tai n&,uycn va Moi
truong, Nong nghi¢p va phat trién nong thon, Tai chinh vé nhimg ndi dung lién
quan dén phan di¢n tich da phé duyét phuong an boi thuong, dét trong lua, dit
do Nha nudce quan ly va tai san cong.

3. Vé sy phu hop véi tinh hinh phit trién kinh té - xa hji cia dia
phuo’ng, hi¢u qua Kinh té - xa hi cua dy 4n:

D4 chiéu quy hoach tong thé phat trién kinh (¢ - xa hoi thanh phé Quang
Ngii dén nam 2020, dinh hudng dén nam 2025 tai chl dinh 423/QD-UBND
ng,a\ 16/5/2018 thi vi tri dé xuét dau tu dy an thude khu vue ndi thainh mo rong
v¢ phia Bag Song Tra Khuce, voi loai hinh dau tu co ban phu hgp dinh hudng

"Phat trién cdac khu dé thi méi theo huéng dong by hién dai, phat trién cdc
trung tam thwong mai, dich vu cao cap (trién lam, dich vu trung chuyén, dau
moi giao dich”.

Ho so dé xudt chi danh gia chung, chua néu rd hiéu qua kinh té-xa hoi cua
du an déi voi khu vue dL xudt. Do do, can bo sung, lam rd, dic biét 1a vai tro cua
du 4n trong su phat trién caa dia phuong noi du kién thuc hién dy an (xa Tinh
An Tay) cling nhu sy két ndi dong bd cua dy an ddi vai cac du an khac tai khu
vuc theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 33, Luat Déu tu nam 2020.

4. Vé sur phu hgp Chwong trinh, ké hoach phat trién nha ¢; Chuong
trinh phat trién do thi:

a. Co trong danh muc kém theo Ké hoach 5O 166/KH-UBND ngay
29/11/2021 vé diéu chinh, bd sung mot s6 ndi dung vé phat trién nha & giai doan
202-2025 trén dia ban tinh tai Ké hoach s6 149/KH-UBND ngay 19/11/2021
cua UBND tinh.



b. Déi chiéu so dd phan khu vue phét trién do thi cia Chuong trinh phat
trién do thi thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Neii giai doan 2016-2020, dinh
hudng dén nam 2025 da duge UBND tinh ‘Quang Ngdi ph¢ duy¢t tai Quyét dinh
s6 412/QD-UBND ngay 11/5/2018; dé xudt dy an khu vuc néu trén phu hop voi
Chuong trinh phat trién dé thi thanh phé Quang Ngii.

5. Hién trang khu vuc dé \cuél du 4n ¢6 cao do hién trang chénh I1¢ch vai
cao do quy hoach la kha lén, tiép gidp véi khu dan cu hi¢n hiru. Do vy, trong
qua trinh thye hién du an phai chu trong dén vige két n01 ha ting, giai phap san
nén phu hop. bd tri dam bao thoat nude tai khu vue tiép giap véi khu dan cu
hién trang. duomg dan Cau Thach Bich, tranh tinh trang gdy ngdp ung cuc bd,
ciing nhu khu vue phia Tay dudng din Céu Thach Bich.

6. Phuong an quy hoach, dau tu xay dung nha ¢ xa hdi, quan ly va cac ngi
dung ¢6 lién quan; xdy dung nha dé kinh doanh phai thuc hién dam bao quy
dinh hi¢n hanh. D¢ nghi S& Ké hoach va Dau tu tong hop y kién cua So Xay
dung v¢ ndi dung nay.

7. D& xuit du 4n ¢6 quy mé sir dung dat dudi 10ha; do do, dé nghi cong
lac quan ly, van hanh, bao tri cac cong trinh ha tang ky thuét thugc dy an dugce
chu ddu tr ban giao cho bén tiép nhan theo quy dinh: kién nghi thoi diém ban
giao, tiép nhdn cdc cong trinh sau 05 nam ké tir ngay u)ng lrmh dugc nghln,m
thu, hoan thanh dua vao su dung (riéng doi voi hé thong cdp mieGe, cap dién
dwoc phép ban giao ngay sau khi dwa vao s dung).

8. D& nghi Nha ddu tu phai trién khai thuc hién hoan thanh ddng bo ha
tang k¥ thudt va ha ting xa hoi (.le toan bd du an theo dang dy an dugc chap
thuan chu truong dau tu trude khi cap thim quyén cho phép ban, chuyén nhugng
theo quy dinh.

UBND thanh phu phic dép noi dung nhu trén dé S K¢ hoach va Déu tu
nghién ciru, tong hop ./

Noi nhin: CHU TICH
- Nhur trén;

-CT, cac PCT UBND TP;

- Cac Phong: TC-KH, TN&MT, QLDT TP;

- UBND xa Tinh An Tiy;

- VPTP: C. PCVP, CV(XD):

- Luu: VT, QLDT (Trudng).

Ha Hoang Viét Phuong
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