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BÁO CÁO 

Về việc vướng mắc trong việc thực hiện công tác đảm bảo an ninh trật  

tự để thực hiện tháo dỡ tài sản vật kiến trúc, cây cối hoa màu của hộ ông 

Nguyễn Khả, thuộc dự án Đường Tô Hiến Thành, thành phố Quảng Ngãi  

 

Thực hiện ý kiến chỉ đạo của Chủ tịch UBND thành phố tại Công văn số 

4154/UBND-XD ngày 09/11/2022 về việc xử lý vướng mắc đối với hộ ông 

Nguyễn Khả thuộc dự án đường Tô Hiến Thành. Theo đó, UBND thành phố giao 

UBND phường Trần Phú chủ trì, phối hợp với Ban Quản lý Dự án ĐTXD&PTQĐ 

thành phố, Đội Quản lý trật tự đô thị thành phố và các đơn vị liên quan tiến hành 

xây dựng kế hoạch, tổ chức lực lượng đảm bảo an ninh trật tự để thực hiện tháo dỡ 

tài sản vật kiến trúc, cây cối hoa màu của hộ ông Nguyễn Khả. 

Qua nghiên cứu các quy định có liên quan, Ban Quản lý dự án kính báo cáo 

UBND thành phố nội dung sau: 

Hộ ông Nguyễn Khả sử dụng thửa đất do Sở Công thương Quảng Ngãi đang 

quản lý, được UBND thành phố ban hành Quyết định số 10030/QĐ-UBND ngày 

30/11/2017 về việc thu hồi đất của Sở Công thương để xây dựng dự án đường Tô 

Hiến Thành và phê duyệt phương án bồi thường hỗ trợ tại Quyết định số 

10015/QĐ-UBND ngày 30/11/2017 (ông Nguyễn Khả được bồi thường hỗ trợ với 

giá trị 180.187.369 đồng). Hộ ông Nguyễn Khả đã thống nhất nhận tiền bồi thường 

từ năm 2018, tuy nhiên đến nay vẫn chưa tháo dỡ nhà cửa, vật kiến trúc để bàn 

giao mặt bằng cho Nhà nước thi công công trình. 

Do đó, Chủ tịch UBND thành phố Quảng Ngãi ban hành Quyết định số 

4031/QĐ-UBND ngày 08/7/2021 về việc cưỡng chế tháo dỡ nhà cửa, vật kiến trúc 

để thu hồi đất đối với hộ ông Nguyễn Khả công dân thường trú phường Trần Phú, 

thành phố Quảng Ngãi đang sử dụng đất do Sở Công thương Quản Ngãi quản lý, 

thực hiện dự án đường Tô Hiến thành, thành phố Quảng Ngãi. 

Theo quy định tại khoản 3 Điều 71 (Cưỡng chế thực hiện quyết định thu 

hồi đất) Luật Đất đai năm 2013: “Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện ban hành 

quyết định cưỡng chế thực hiện quyết định thu hồi đất và tổ chức thực hiện quyết 

định cưỡng chế”. 

Đồng thời, Luật Nhà ở năm 2014 cũng quy định các nội dung sau: 

- Điều 92. Các trường hợp nhà ở phải phá dỡ: 

1. Nhà ở bị hư hỏng nặng, có nguy cơ sập đổ, không bảo đảm an toàn cho 

người sử dụng đã có kết luận kiểm định chất lượng của cơ quan quản lý nhà ở cấp 

tỉnh nơi có nhà ở hoặc trong tình trạng khẩn cấp, phòng chống thiên tai. 

2. Nhà ở thuộc trường hợp quy định tại khoản 2 Điều 110 của Luật này. 
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3. Nhà ở thuộc diện phải giải tỏa để thu hồi đất theo quyết định của cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền. 

4. Nhà ở xây dựng trong khu vực cấm xây dựng hoặc xây dựng trên đất 

không phải là đất ở theo quy hoạch đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê 

duyệt. 

5. Nhà ở thuộc diện phải phá dỡ theo quy định của pháp luật về xây dựng. 

- Điều 95 Luật Nhà ở năm 2014: Cưỡng chế phá dỡ nhà ở: 

1. Trường hợp nhà ở phải phá dỡ theo quy định tại Điều 92 của Luật này mà 

chủ sở hữu nhà ở, chủ đầu tư công trình hoặc người đang quản lý, sử dụng không 

tự nguyện thực hiện việc phá dỡ nhà ở thì cơ quan nhà nước có thẩm quyền quy 

định tại khoản 2 Điều này ban hành quyết định cưỡng chế phá dỡ nhà ở. 

2. Thẩm quyền ban hành quyết định cưỡng chế phá dỡ nhà ở được quy định 

như sau: 

a) Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện ban hành quyết định cưỡng chế đối 

với trường hợp phá dỡ nhà ở để thu hồi đất quy định tại khoản 3 Điều 92 của Luật 

này, phá dỡ nhà ở riêng lẻ quy định tại các khoản 1, 4 và 5 Điều 92 của Luật này; 

b) Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành quyết định cưỡng chế đối 

với trường hợp phá dỡ nhà chung cư quy định tại các khoản 1, 2, 4 và 5 Điều 92 

của Luật này. 

3. Ủy ban nhân dân cấp huyện có trách nhiệm tổ chức cưỡng chế phá dỡ 

nhà ở theo quyết định cưỡng chế phá dỡ nhà ở quy định tại khoản 2 Điều này. 

4. Kinh phí cưỡng chế phá dỡ nhà ở được quy định như sau: 

a) Chủ sở hữu nhà ở hoặc người đang quản lý, sử dụng nhà ở hoặc chủ đầu 

tư công trình phải chịu chi phí cưỡng chế phá dỡ và các chi phí có liên quan đến 

việc phá dỡ; 

b) Trường hợp chủ sở hữu nhà ở, người đang quản lý, sử dụng nhà ở, chủ đầu 

tư công trình không chi trả thì cơ quan nhà nước có thẩm quyền ra quyết định cưỡng 

chế áp dụng biện pháp cưỡng chế tài sản để bảo đảm kinh phí cho việc phá dỡ. 

Qua nghiên cứu các quy định nêu trên, Ban Quản lý dự án nhận thấy, nếu tổ 

chức lực lượng đảm bảo an ninh trật tự thực hiện tháo dỡ nhà cửa, vật kiến trúc của 

hộ ông Nguyễn Khả để thi công dự án Đường Tô Hiến Thành là chưa phù hợp với 

các quy định của Luật và sẽ tạo điểm hở cho người dân phát sinh khiếu kiện. 

(Hộ ông Nguyễn Khả sử dụng đất thuộc sở hữu Nhà nước; phần nhà có một 

phần diện tích do Công ty Xuất nhập khẩu Quảng Ngãi phân để ở và một phần 

nhà, vật kiến trúc do ông Nguyễn Khả tự nâng cấp cải tạo để ở. Trường hợp này 

khác với trường hợp Hợp tác xã Mộc Guốc 30/4 đã được UBND phường Nguyễn 

Nghiêm tổ chức lực lượng đảm bảo an ninh trật tự để thi công công trình Nâng cấp 

tuyến đường Nguyễn Nghiêm, vì nhà và đất Hợp tác xã Mộc Guốc 30/4 sử dụng 

đều thuộc sở hữu Nhà nước, nên việc tổ chức lực lượng đảm bảo an ninh trật tự để 

thi công công trình là không trái với quy định của Nhà nước).  
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Do đó, để đảm bảo các quy định của pháp luật, hạn chế phát sinh khiếu kiện, 

Ban Quản lý dự án kính đề nghị UBND thành phố, Ban thực hiện cưỡng chế chỉ 

đạo tổ chức thực hiện Quyết định số 4031/QĐ-UBND ngày 08/7/2021 về việc 

cưỡng chế tháo dỡ nhà cửa, vật kiến trúc đối với hộ ông Nguyễn Khả để thu hồi 

đất thực hiện dự án đường Tô Hiến thành, thành phố Quảng Ngãi. 

Kính đề nghị UBND thành phố xem xét, chỉ đạo./.  

 
Nơi nhận: 

- UBND thành phố;  

- CT, PCT (đ/c Nguyên) UBND TP; 

- Các phòng: QLĐT, TN-MT, T.Tra, Tư pháp TP; 

- Đội QL TTĐT thành phố; 

- UBND phường Trần Phú; 

- Lưu: VT, Nv1(ntduong). 
 

GIÁM ĐỐC 

 

 

 

 

Bùi Đức Thuận 
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