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BAO CAO

V¢ viée tham gia y kién thim dinh dy an Khu dincu T hong nh.lt
két hop chinh trang dé thi xi Tinh An Tay do Cong ty co phan Diu tr
dd thi Thong Nhit dé xudt

Thuc hi¢n ndi dung chi dao cia UBND thanh phd (qua hé thong quan Iy

van ban va diéu hanh cua thanh pho) vé viée tham gia thim dinh dy 4n Khu din
cu Théng nhit két hop chinh trang do thi x@ Tinh An ldy do Cong ty co phdﬂ
Dau tr do thi Ihunu Nhit (Goi tit la C ong 1y) dé \ual theo Cong van so
2917 SKHDT-KTDN ngay 3171272021 va Thong bdo s6 15/TBBS-SKHDT
ngay 23/02/2022 cua So Ké hoach va Dau .

Can cir ndi dung diém 1, phédn I cta Cong vin sé 5159/UBND-XD ngay
4/10/2021 caa UBND tinh Quang Ngai vé viée lva chon nha dau wr thue hién du
an dau wr ¢o st dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh sO 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cua Chinh phu: trén co sé v kién tham gia cua Phong Tai nguyén va
Moi trudmg tai Cong van so 16/ITNMT ngay 10/01/2022: ¥ kién cua Phong Tai
chinh- K¢ hoach tai Cong van so 11/TCKH-XD ngay 14/01/2022 va Cong vin
s 08/UBND ngay 12/01/2022 cua UBND xi Tinh An Tay: phong Quan Iy dé
thi tdng hop. bdo cao. dé xudt UBND thanh phé ndi dung nhu sau:

1. Noi dung chinh vé du an theo ho so dé xuit cua Cong ty:

1. Tén dy dn: Khu din cu l'hfmg nhat két hop chinh trang do thi xa Tinh
An lay.

2. Ranh gidi, dién tich, dia diém khu vye dé xvat du dan:

Pham vi. ranh gidi khu vye nghién cru Dy an ¢6 dién tich khoang 7,46 ha
thude xa Tinh An Tay. thinh pho Quang Ngai.

3. Muc tiéu diu tu:

Xay dung Khu dan cu mdi hién dai, dong bd ve hé thong ha tang k¥ thudt
va ha tang x@ hoi. gan két chdt ché vai canh quan xung quanh, dim bao phat
trién on dinh, bén vimg, phi hop voi dinh hudng quy hoach: gop phén chinh
trang. phunu chong ngdp ang trong mia mua cua khu vye: tao dién mao méi cho
dd thi nham cai thién chit luong va moi truomg song cho ngudi dén trén dia ban,
gitp nguoi dan duge hudng thy khong gian xanh, sach. thin thi¢n voi moi
trudmg.
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Ttng budce giai quyet nhu cau vé nha o cho nguoi dan trén dia ban tinh;
dam bao moi quan hé hai hoa gitra phat trién kinh (¢, tang truong dén s6 va xdy
dung nha & phu hop voi quy hoach phat trién Kinh (¢ - xa hoi cua tinh.

4. Quy mo thiét ké:

Co cau sur dung dat dur kicén:

Dién tich Ty 1§

TT Loai dat (m:) (%)

I Dite 3157405 4233
EEN Dat o lién ké - 2242684 30,06
1.2 | D xay dung nha o thuong mai | 2.830, 74 3,79
| 2.3 | Ddt nha o xa hoi I 7(..3!6,47 8,47
2 DAt TM-DV | 4.051,55] 543
3 Déitvuon hoa cily xanh ~ 8.628,04 11,57

4 bat diu mdi HT Kl‘(lr.am \L\l) 1.329, 18 1,78

5 Ditgiao thong + HTKT . 29.014,54 38,89

lonu cong - _ 74.597,36 100,00

5. l(mg mire diu tu dur kién: Khoang 74" 6 ty dong.
Trong do: + Von huy déng: 169.8 1y dong
- Von e ¢6 ctia doanh nghiép: 72,8 1v dong

6. Thoi gian, tién do thye hién: Nam 2022-2024 (03 nam ké ur ngay
dugce cip tham quyén chip thuan lam Chu déu ur dur an).

I1. Y kién tham gia thim dinh.

Du dn duge UBND tinh Quyét dinh chu truong diu wr tai Quyét dinh
S12/QD-UBND ngay 18972018 va dicu chinh chu truong tai Quyét dinh
1004/QD-UBND ngay 19/12/2019, Quy Cl dinh 416/QD-UBNd ngay 30/6/2020.
Hign nay. UBND tinh ¢6 ()Ll\ul dinh s6 992/QD-UBND ngay 19/10/2021vé
cham dirt hicu luce phap Iy ddi véi cac Quyét dinh néu trén.

1. Vé su phu hop quy hoach xiay dung.

Péi chidu Diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phd Quang Nedi
duge UBND tinh phé duy¢t tai Quyct dinh 949/QD-UBND ngay 11/10/2021. thi
Khu vire dé xuat dy an duge dinh hudng quy hoach la dat don vi ¢. Viée d¢ xuat
co ban phtt hgp quy hoach duoce duyét.

D6i chiéu voi do an Quy hoach phan khu ty 1¢ 172000 khu dé thi trung
tam phia Bic thanh phé Quang Nedi da duge UBND tinh phé duyét (tai Quyct
dinh s0 678/QD-UBND ngay 13/10/2020), vi tri dé .}ual dy dn thuge khu vuc
duge dinh huong la dat nhom ¢ xdy dung mai. Vige de xuat co ban pht hgp quy
hoach phan khu da duge phé duyét.

Qua dbi chidu Quy chudn k¥ thugt quéc gia vé Quy hoach xay dung
QCVN 01:2021'BXD, phuong an d¢ xudt ¢d nhirng chi ticu chua dam bao: can
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bé sung dién tich dét danh cho quy hoach sin choi, san tdp thé duc thé thao (tiéu
chudn 1m2/ ngudi), dign tich bai dau xe (2,5m2/ngudi), dién tich dat danh cho co
$O gido duc mam non.

Ngodi ra. ¢in ra sodt, chinh sra mat ¢t dudmg ndi bd phai dam bao mit
¢t theo Quy chuin sd 07: 2016/BXD; bé i l\hodm_ ciach cach ly v¢ sinh moi
trudmg doi vai tram xu 1y nude thai (16i thiéu 10m).

Dé nghi So K¢é hoach va Dau tr nghién ctru tdng hop thém v kién tham
gia cua So Xay dung ve ndi dung nay.

2. Vé sy phu hop quy hoach, ké hoach SDD; nhu ciu sir dung dit.

Vé quy hoach st dung dat: Vi tri dé xudt dy an pha heop vai Quy hoach sur
dung dét dén nam 2030 thanh phd Quang Negai da duge UBND tinh phé duyét
tai Quu.l dinh s6 834/QD-UBND ngay 15/9/2021.

Vé k¢ hoach sir dung dit: Dy dn ¢6 trong danh muc ¢dng trinh phai thu
hoi didt nam 2022 tén dia ban tunh Quang Ngii cua Hi dong nhan dén tinh
Quang Ngdi tai Nghi quyét s6 36/2021/NQ-HDND ngay 10/12/2021.

V¢ moi truong: UBND tinh da phé duyét ndi dung bio cao danh gia tac
dong moi trudng tai Quyct dinh 819/2019/ND-CP ngay 8/6/2020 nhung nay da
cham dut chu truong dau wr.

Du an Khu dan cu Thong nhat két hgp chinh trang do thi duge UBND
tinh chép thudn chu truong dau tur cho Cong ty Lang Lo 251t sau do dif.u chinh
chu truong ldn 2 cho Cong ty C6 phan Dau tr D6 thi Théng nhat tai Quyét dinh
s6 416/QD-UBND ngay 30/6/2020. Dy an nay da phé duyét phuong éan boi
thudmg tai Qu_\cl d;nh 7250/QD-UBND ngay 29/10/2019 va 1077/QD-UBND
ngdy 29/4/2020, ¢6 tong dién tich 4,53ha véi 1ong s6 tién 8.617.512.375 dong,
da chi tra tién. giai phong mat bang nhung con do dang chua thye hién hoan
thién nhung da cham dit hoat dong dau .

Trong khu vyce dé xudt dur an, ¢o 6,4ha da lr(")nu laa; dé nghi khi thye hién
du an phai dam bao cac didu kién quy dmh lgll Khoan 1, Diéu 58 va Khoan 3.
Diéu 134 Ludt dit dai. \umn ra, khu vue dé xudt du an cfon ¢o dit do Nha nude
quan ly khoang: 12.512.2m* muong bé tong va duong giao thong (Theo ndi
dung bao cio s0 08/BC-UBND cua UBND xd Tinh An Tay).

Do viy. dé nghi So Ké hoach ldy y kién cua Cac So: Tai nguvm va Méi
trrong. Nong nghi¢p va phat trién ndng thon, Tai chinh v¢ nhimg ndi dung li¢n
quan dén phan di¢n tich da phé duyét phuong én bdi thuomg. dat trong laa, dat
do Nha nude quan Iy va i san cong.

3. V& sy pha hop véi tinh hinh phat trién Kinh té - xa hdi cua dia
phuong; hi¢u qua Kinh té - xa hji cua dy dn:

DSi chiéu quy hoach tdng thé phat trién kinh & - xa hdi thanh pho Quang
Negdi dén nam 2020, dinh huong dén nam 2025 tai Quyét dinh 423/QD-UBND

ngay 16/3/2018 thi vi tri dé xudt ddu wr dy an thude khu vire ndi thanh mo rong
‘r
¢ phia Bac Song Ira Khae, voi loai hinh dau tr co ban pht hep dinh hudng
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“Phat trién cac khu do thi méi theo hong dong bo hién dai, phdt trién cdc
trung tam thuong mai, dich vu cao cap (trien lam, dich vu trung chuyén, dau
moi giao dich”

16 sor dé xudt chi danh gia chung, chua néu rd hi¢u qua kinh té-xa héi cua
du dn ddi vai khu vue dC xudt, Do do. can bd sung. lam rd. dic biét 1a vai tro cla
du an trong su phat trién cua dja phuong noi dy kién thyc hién du 4n (xa Tinh
An Tay) cting nhu sy két ndi dong b cua du an ddi vai cae du dn khéc tai khu
vie theo quy dinh tai Khoan 1, Dicu 33. Luat Déau tr nam 2020.

4. V& sy phit hgp Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢; Chuong
trinh phat trién do thi:

a. Co wong danh muc kém theo Ké hoach s 166/KI-UBND ngay
29/11/2021 vé& diéu chinh, b sung mét s ndi dung vé phat trién nha ¢ giai doan
202-2025 trén dia ban tinh tai Ké hoach sé 149/KH-UBND ngiy 19/11/2021
ciia UBND tinh.

b. D&i chi¢u so dd phan khu vue phat trién do thi ciia Chuong trinh phat
trién d6 thi thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii giai doan 2016- 2020, dinh
hudng dén nam 2025 da duge UBND tinh ‘Quang Ngai phé duyét tai Quy &t dinh
6 412/QD-UBND ngay 11/5/2018: dé xuat du an khu vie néu trén phi hop vai
Chuong trinh phat trién do thi thanh phé Quang Ngai.

. Hién trang khu vyce dé \uZIL du an co cao do hién trang chénh I¢ch vai
cao du quy hoach 1a kha lon, tiép gidp vdi khu dan cu hi¢n hiru. Do vy, trong
qua trinh thye hi¢n dur an phai chu trong dén vige két noi ha tang. gml phap san
nén phu hop. bo [Il._(.{dn"l‘l')d(} thoat nudce tai khu vuce lup giap voi khu dan cu
hién trang. duong dan Cau Thach Bich, tranh tinh trang gy ngdp Gng cuc bd.
ciing nhu khu vue phia Ty duomg dan Cau Thach Bich.

. Phuong an quy hoach. ddu tr xdy dung nha & xa héi, quan ly va cic ndi
dung ¢6 lién quan: xay dung nha dé kinh doanh phai thue hién dam bao quy
dinh hién hanh. D¢ nghi S& Ké hoach va Dau tu t611g hop ¥ kién cua So Xay
dung v& ndi dung nay.

7. D& xudt dy an ¢ quy mo st dung dét dudi 10ha; do dé, dé nghi cong
tic quan V. vin hanh, bao tri cée ¢ong trinh ha ting k§ thudt thude du an dugc
chu ddu tu ban giao cho bén tiép nhan theo quy dinh: kién nghi thoi diém ban
giao, tiép nhan cic cong trinh sau 05 nam ké tir ngay cong trinh duge nghiém
thu, hoan thanh dua vao su dung (riéng déi véi hé thong cdp nude, cdp dién
dwge phép ban giao ngay sau khi dea vao s dung).

8. D¢ nghi Nha dau phai trién khai thue hién hoan thanh d('"mg bo ha
tang k¥ thudt va ha lﬁng xd hoi cua toan bd du an theo dung du an dugc ch'{ip
thudn chu truong ddu tu trude khi ¢dp thim quyén cho phép ban. chuyén nhugng
theo quy dinh.




Qua v kién tham gia tham dinh cta cac co quan, don vi phong Quan ly Do
thi thanh pho da tong hop. bao cdo UBND thanh pho xem xét, phic dap cho So
K¢ hoach va Dau wr tong hop theo quy dinh.

Not nhin:

- UBND thanh phd;

- Cée phong: TC-KH. ITN&MT TP
- UBND x Tinh An Tay:

- TP, PTPQLBT, CV;

- Ltnis VT,
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