
LTBND T1 Q \\; NGAI CONG i1Oi XA IIQI CHL NGIJIA VI1T NAM 
PiION(; QL;\ LV DO Till Dtc Ip — T,do — 1Inh phtc 

So: J' /13C-QLIYI' TP.Qian \'cii, ii'c)rcI/ithzg 4 nã'n 2022 

BAO CÁO 
Vé vic thani gia kièn (ham d1nh thy an Khu dan cu Thông ,ihãt 

két hop hinh tiang do thi Tinh An I do Cong i cô phn Du tu 
do thj Thông Nhâ( dé xuãt 

Thçrc hin n)i dung chi do cUa UE3NI) thinh phO (qua h thdng quOii 1j 
van ban vi ciicu hun/i cua ilianhi p/id) v vc tham gia thOrn djnh dir an Khu dan 
cit Thông nhOi kêt hçip chnh trang do thj xi Tjnh An FOv do COng ty c phn 
DOu Ui dO th Thông NhOt GQi tái là COng .'vi d xuOt theo Cong vein s 
2917/SKI I 1)1 -K1DN ngOv 31/12/2021 vA Thông bOo so 15/TBBS-SKIIDT 
ngOy 23,0 2022 cUa St K hoich vO Dãu at. 

Cn cü ni dung dirn 1, phn I cüa Cong vn so 5159/UI3ND-XD ngày 

4/10/2021 cOa LJBND tinh QuOng NgOi v vic hra chçm nhO dtiu at thirc hin dir 

On dttu Ut cO sü dung dt theo quy djnh tii Nghj djnh s 25/20201ND-CP ngOy 
28/022020 cOa Chinh phü: träii C S(Y ' kin tharn gia cUa lThOng IOi nguyen vO 

MOi trirông tii COng van s 16/TNMT ngOy 10/01/2022: kin cUa PhOng 1w 

chinh- K hoich ti COng vün s 1 1IUCKH-XD ngày 14/01/2022 và Cong van 

ô 08/URNI) ngt 12/01/2022 cOa U13ND xa Tjnh An 'I'Oy; phOng Quán 1> dO 

hj lông hyp. bOo cOo. dt xuIt tJI3Ni) thành phO ni dung nhu sau: 

I. Ni dung chInh ye diy On theo h so d xuãt cüa Cong ty: 

1. Ten dii On: Khu dOn cit Ihn nhta kt hp chinh u'ang dO ihj xi I II' 
An tOy. 

2. Ranh giói, din tIch, (lIa diem khu vyc dC xuat dy Oil: 

Ihtm vi, ranh giOi khu viic nghiôn ctru 1)i On cO din tIth khoOng 7,46 ha 

ihutc xO Fjnh An TOy. thOnh phO QuOng NgOi. 

3. Nine ticli (Jail (U: 

Xa dung khu dan LU miii hicn dai dong b ' hC thong ha tang kc thuu 

vii hii tiIng xO hôi. gtin kt eht ch vâi cOnh quan xung quanh, darn bOo phOt 

triCn n dnh, bn vC'rng, phCi hçip vol dlnh  huOng citly hoich: gop phân chinh 

trang. phong chOng ngip Ong trong rnia rnua cua khu virc: tto din rno mOi cho 

do th nhiiii ciii thin chcu krçrng vii mOi triring sng cho ngtrii dOn iron da bàn. 

giOp ngtri dOn duçc hiutng th khOng gian xanh. szich. thOn thiôn vOl niôi 

trlr?Yng. 



Irn hirOc i..iái quvét nhu ciu ye nba cho ngiri dan trCn dja bàn tinh; 
darn bao rnOi quan h hãi hoi githi phãt trin kinh t. ting trinrng dan sS và xüy 
drng nhã a pha hçp VU! quv hotch phát triCn kinh té - xà ht)i cüa tinh. 

4. Quv mô thiêt kC: 

Ci cziu so diing dt dtr kin: 

TT Loai dat 
1)iên lIdi 

(in) 
TyI 
(%) 

1 thit o' 31.574,05 42,33 
1. 1 0' lie)? /CJ 22. 42O, 84 30,06 
1.2 Dat .váv dit'ng n/i/i u t/nro'ng 111(1/ 2.830,74 3,79 
1.3 Dat n/là 0 .V 1/1)1 6.3/6,47 8,47 

2 1)It TM - 1)V 4.051,55 5,43 
3 Dat vu*n hoa cay xanh 8.628,04 11,57 
4 flat diu môi IITKT (Tram XLNTL  1.329,18 1q78 

Dt giao thông+ HTKT 29.014,54 38,89 
Tôngcng 74597,36 100,00 

5. Tong nitrc diiu tir duj kin: Khoâng 242,,6 t' dông. 

I rung do: Van liii clang:  169,8 t dóng 

Von I1' CO CUE! clowi/i nghicp.' 72,8 ij &ng 

6. Thôl gian, tin d thirc hin: NIrn 2022-2024 (03 nm lit' tr ngiv 
dirçc cap iJuim qu'.én chap thuin lâni Chit dàii tu dir an). 

Ii. V kiên tham gia thãm dlnh. 

II)ir .in dtryc UI3ND tinh Quyt djnh chU innYng dau LU tii Quvêt djnh 
$12/QD-UBN!) ngàv 18/9/2018 vi clicu chnh chU trirong tti QuyCt djnh 
I 004/QI)-UBNI) ngày 19/12 20i 9. QuyCt dn!i 41 6/QD-1JI3Nd iigây 30/6/2020. 
II in nay. UBNI) tinh có Qu\ ét djnh so 992/QD-UI3ND ngav 1 9/1 0/2021 ye 

hàm drt hiu Itrc phãp !'' dôi vâi các Quyth djnh nCu trCn. 

I. Vê sy' phü hçp quy ho,ich xãy dtrng. 

Dôi chiu 1)iu chinh quy hoiich chung xIy dirng thành phS Quàng Ngài 
dirut. UBND tinh phL duct tat Quu dinh 949 QD-tJI3N1) ngay 11/10/2021 tlii 
khu vtrc de xuãt d an duçrc diih hi.ràng quy hoich là dat don vj a. Vic dC xuãt 
CU bàn phi hp quy hoich duçic duyt. 

Di chi&i vi d? an Quy hoach phãn khu t9 1 1 2000 khu dO th trung 
tarn phIa 13ac thành phO Quãng Ngii dä duçc UI3NJ) tinh pliC duyt (t?i QuyCt 
(lnlh so 678/QD-UE3ND nuàv 13/10/2020), v tn dê xuãt dir an thuc khu vtrc 
dirçvc djnh huang là dat nhOrn a v dtrng rnai. Vic dC xuth cir bàn pha hçip quv 
hoach hãn khu dà dLxUc phC du\@. 

Qua dôi chiCu Quv chuan k thuit quOc gia ye Quy hoich xãy dimg 
QCVN 0 I :202 1 13XD. phtsang an d xuàt cO nhrng chi tiCu clit.ra darn bão: can 
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b sung din tIch du dãnh cho quv hoich san thai, san tp th dic the thao (tiu 
chuãn 1m2/nuui), dicn tIch büi dãu xe (25rn2/mwii). din tich dt dành clio co 
si giáo duc rnIm non. 

Ngoai ra. can rà soát. chinh sua mt cut dt.r&ng ni bt phài darn bâo mt 
cat theo Quy chutin so 07:20 16/BXD; hO tn khoãng each each ly v sinh mOi 
trithm dOi vi tram xu I nuâc thai (tOi thiéu I Oni). 

1)ë nghj So K hotch vã Du ttr nghin ctu tong hqp them kin tharn 
gia cua Sà Xãy drng vc ni dung nay. 

2. Vé sy phii hçp quy hoch, k hoch SDD; uhu cIu sü dyng dat. 
\ hoach sü dung dat: Yj tn d xut dr m phii l.p  vi Quy hoich sü 

dunu dat den nun 2030 ihãnh phô Quãng Ngui dã dirçrc I. BNI) tinh phC duyt 
tii QuCt dnh sO 834/QD-UBND ngày 15/9/202 1. 

V k hojch sü dyng dth: Dir an có trong danh mçtc cOng trInh phãi thu 
hOi dat nctm 2022 trCn dja ban tinh Quàng Ngãi cüa I ki dOng nhãn dan tinh 
Quáng Ngai tti Nghi ju't s 36/202 l/NQ-IIDND ngãy 10/12/2021. 

V môi trithng: UI3ND tinh dä phC duvt ni dung báo cão dánh giá tãc 
dng rnOi tru&ng uji QuyCt d!nh  819/201 9/ND-CP ngAy 8/6/2020 nhung nay d 
châm dirt chü trirung dãu Ui. 

i)r an Khu dan cu 1'1img nhit kt hçp chinh trang do tlil duc LJI3ND 
tinh chap thuui chü truong dau tic cho COng ty lung LO 251: saii do diCu chinh 
chü trtrang Ian 2 eho COng ty CO phãn 1)ãu tu DO thj 1'hOng nhãt t?i  QuyCt dnh 
sO 416/Qi)-UI3NI) ngAy 30/6/2020. Dr an nay di phC duytt phirang an bôi 
tbir0ng tti QuvCt djnh 7250/QD-UBND ngãy 29/10/2019 vi 1077/QD-UBND 
ngày 29/4/2020, cO Lông din tich 4,53ha vOi tong so tiCn 8.617.512.375 dOng 
dâ clii trã lien. ghii phOng mtt bang nhung cOn dâ dang chua thrc hin hoAn 
thin nhtrng dii ehãm drt hon d)ng dãu tu. 

Ir()ng khu virc d xuât dçr an, cO 6,4ha dat trng kia: JCnghj khi ihçrc !iin 
dir an phãi dam bão cãc diCu kitn quy djnh t1i Khoãn 1. 1)iCu 58 vO Khoin 3. 
1)iCu 1 34 Luit düt dai. Ngoài na khu vrc dC xuat dir an don cO dat do Nhã niràc 
quaIl 19 khoang: 12.5 12.2m2; mt.rang b Lông vã du&ng giao thông (Theo ni 
dung háo CO SC) 08/BC-Li 13N1) cüa VBNI) xii 1Inh  An lay). 

Do vly. d nghj Si K hotch 1iv 9 kin cOa Các Sâ: ['al nguyen và MOi 
trt.rO'ng. NOn nghip vã phat triCn nOng thOn. 1à1 chinh ' nhirng ni dung lien 
1uan dn phãn din tIch dii phC duyt phirang an hOi t1iirmg. dat trOng lOa, dat 
do Nhã nir(rc quan k vii Liii sin cOng. 

3. V sy phu hyp vol tIuh hInh phãt triêu kiuh té - xii h)i cüa dla 
ph uong; hiu qua kinh t - xã hi cOa dy an: 

DOi chiii quy hoch lng th phiit trin kinh t - xii hi thinh ph Quing 
Ngii dn niim 2020, djnh hithng dn niim 2025 tLi QuvCt dlnh  423/QD-UBND 

na 1 6 20 1 8 thi ' i Ii i dc \uat dau tic dir an thuôi. Lliii ' icc noi thanh ma rOng 
phia Bc SOng In KhCic, vi Ioii hinh du tic cu bin phü hçvp djnh huàng 
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'Phái 1ri!i các kliu do i/i! lil&! I/leo Iiiroiic' dong 1)0 /'liç?n dcii, /uI r1ii các 

(rung ia/n thutrng mcii, c/ic/i vu cao cap (Ii1ii kim, djch vi huung dimcn, dciu 

,nOi giao dich 

I k sa d xuit chi dànli giá chung. cht.ra nêu rO hiu qua kinh t&xä hi ccia 
dir an dôi vci kim virc di3 xuât. 1)o do, can bô sung. lam rO. d(tc hii là vai trO cüa 
dir au tuong sir phat tuiCn cua dia phinng nii dir kuCn thin.. hiCn dr dfl ('.i linh 
An Tl) cng turn sir kôt nôi dông cüa dtr an dOi vâi cAc dtj an khác tii khu 
'uc thco quv d1nh tii Khoãn 1, E)iu 33, Lut Dãu lit nni 2020. 

4. ye sii phü hqp Chu'o'ng trInh, k hoch phãt triên nhà Or; Chuong 
trinh phãt triên do th: 

a. Co trong danh mtic kern thco K hoich s I 66/KI 1-UBND ngáy 
29/11/2021 vc' diCu chinh, bô sung rnt so ni dung ye j,hát triCn nhà a giai doin 
202-2025 rc'n dla  bàn tinh t?i  KC ho?ch so 1491KH-UI3NI) ngãv 19/11/2021 
cüa URN!) tinh. 

b. Dôi chiu sc d phãn khu virc phát triên dO thl ctia Chirirng trInh phát 
triCn dO th thânh phO Quñng Ngii, tinh Quáng Ngi giai doin 2016-2020. dnh 
hiràng don nrn 2025 d duqc UBNDtinhQuáng Ngài phO duvt t?i  QuyCt djnh 
so 412/QI)-UBNI) ngày 11/5/2018; dO xuât dir an khu vtrc nOu mn phu hyp vài 
Chung trInh phát triOn dO thj thành phO Quáng Ngâi. 

5. 1 liOn Irang khu vrc d xu& dtr an có cao d hin tring chOnh loch vai 

cao d quv hoich là khá Ian. tiOp giáp vai khu dan cir hin hQu. Do vy, trong 
qua trInh thirc hin dl! an phài chO tr9ng dOn vic kOt nOi ht tang, giãi phãp san 
uiOn phà h, bo tii darn hão thoát n.rac tti khu Vl!C  tiOp giáp vâi khu dan cu 
hiOn uang dung dan Cati lhuh l3uh tranh tunh hang gà ngap ung cuc bO 
cUng nhu khu vtrc pluia 1ây dtxang dn Cãu Fhich RIch. 

6. Phirirng an quv hoach, d?Iu tr xãy dmg nba 0 xi hOi,  quãn l và các ni 

dung có liOn quan: xãy dtrng nhà d kinh doanh phái thtrc hin darn bão quy 
djnh IuiOn hành. 1)C ngh Sâ K ho?ch và Dãu tir tong hcrp ' kiên cüa S Xãy 

dujng v ni dung nay. 

7. 1) xuãt dr an có quy mô scr dttng dt duai lOha; do do, d nghj cOng 
tác quãn 1<. in hành. hao trI cãc cOng trinh hi t?ing k5 thut thuc dir an dircyc 

chU d?iu hit bàn giao clio bOn tip nhçin  thco quy djnh; ki1n ngh thai dirn bàn 
giao. tip nh(n cac cOng trinh sau 05 nãm kä 11r ngày cOng trinh dirc nghim 
EIiU. lioãn thãnh dira vào sü dvng (riêng doi 'ái /iç ihdng CU/) nuóc. cap din 

1uiçrc phép bàn giao ngay san khi c'hra i'ào sir di.ing. 

8. 1) nghj NhA du nr phãi trin khai thirc hkn hoãn thãnh dng b) h? 
ting k' thuut và hi tttng x hç'i cüa wan b dl!  an thco dOng dl!  an di.rçic chAp 

thuIn cha trL.nmg diu ur trirac khi cp thãni quyin duo phOp bàn, chuyOn nhLrçYng 

thco (lily  dnh. 



Qua kiCi tham gia thim djnh cüa cãe c quan, dun vi phong Qutn 1 DO 

thj thtnh ph di tng hop. báo cáo UBNI) thâiTh phO Xem xét. phc dtp cho Sâ 

K hoich vt I)üu tr LOiig hcip theo qu>' dlnh. 

.\•t,I•i /1/lii/l. 

- 1l\I) ihanh phO; 
- Các phông: 'FC-KI 1. IN&MF TP; 
- UBN!) xi Tjnh An lay: 

- TP. PIP QIJYY. C\'; 
- Luu: VT. 
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