UBND TP QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG QUAN LY PO TH] Pic lip — Ty do — Hanh phic
Sb: 85/BC-QLPT TP.Quadng Ngdi, ngay 08 thdng 4 ndm 2022
BAO CAO

V& viéc tham gia ¥ kién thAm dinh ddi véi dé xuit dy 4n Khu d4 thj
Bau Giang, tinh Quéang Ngii cia Cong ty C6 phin Tap doan Phic Son

Thyc hién ndi dung chi dao ciia UBND thanh phd (qua hé théng qudn Iy
viin ban va diéu hanh ctia thanh pho) vé viéc tham muu tham gia thdm dinh dy
4n Khu d6 thi Bau Giang, tinh Quang Ngii do Cong ty C6 phén T4p doan Phiic
Son (goi tdt la Cong ty) d& xuit theo Cong vin sb 544/SKHDT-KTPN ngay
30/3/2022 cia S& K& hoach va Pau tur.

Cin cr ndi dung diém 1, phin I cia Cong vin sé 5159/UBND-XD ngiy
04/10/2021 ctia UBND tinh Quang Ngi vé viéc lya chon nha diu tu thyce hién
du 4n du tu c6 sir dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh sb6 25/2020/ND-CP
ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii; trén co sé y kién ciia Phong Tai nguyén va Méi
trudng tai Cong vin sé 118/TNMT ngay 06/4/2022; v kién ctia Phong Tai chinh-
K¢é hoach tai Cong vin s6 34/TCKH-XD ngay 07/4/2022; y kién ciia UBND
phudng Nghia L tai Cong van s 76/UBND ngay 08/4/2022; Phong Quan 1y d6
thi téng hop, bao cao, dé xuat UBND thanh phd ndi dung nhir sau:

1. Noi dung chinh vé dir 4n theo hd so dé xuét ciia Cong ty:

1. Tén dy an: Khu 46 thi Bau Giang, tinh Quang Ngai.

2. Ranh giéi, dién tich, dja diém khu vgc dé xudt dy dn:

Pham vi, ranh gidi khu virc d& xuét Dy 4n c6 téng dién tich khoang 49,48
ha thudéc phudng Chanh L, phudng Nghia L thanh phé Quang Ngii (khoang
22,73ha) va x3 Nghia Trung, huyén Tu Nghia (khoang 26,75ha). Gidi cin cu thé
nhu sau:

- Phia Déng: Khu dan cu hién hiru.

- Phia Tay: Khu dén cu hién hitu.

- Phia Nam: Khu dan cu hién hitu va dit néng nghiép thudc xi Nghia
Trung;

- Phia Béc: Khu dan cu truc dudng Bau Giang- Ciu méi.
3. Muyc tiéu, hinh thirc diu tu:
a. Muyc tiéu dau tu:

X4y dung mét khu d6 thj méi van minh, hién dai, ddng bd vé& ha ting k¥
thuét va ha tf’:ing x4 hoi, gén két chit ché véi canh quan xung quanh, dam bao
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phat trién bén vimg phd hop voi dinh huéng phét trién chung cta thanh phd
Quang Ngéi ndi riéng, tinh Quang Ngéi n6i chung.

b. Hinh thic dau tu:

Thyc hién du tr xdy dung méi, ddng bd co s& ha ting va dugc phép kinh
doanh san phim trén phin dién tich d4t con lai; tb chirc ban giao toan bd ha ting
k¥ thudt, mit bing dit cac khu dit cong cong cho dia phuong quan 1y va khai
thac theo quy dinh ctia UBND tinh va cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

4. Hinh thirc lyra chon dau tu: Déu thau lya chon Nha déu tur.

5. Quy mo dy an:
Co ciu sir dung dét dy kién:
TT Loai d4t D“fl'l‘lgch 22)"

1 |Pité 185.872 37,56
1.1 | Pt nha & lién ké 101.374 | 20,48
1.2 | Dit biét thy don 14p 68.815 13,91
1.3 | P4t nha & xa héi 15.683 3,17

2 | Dit cong cong 5.804 1,17
2.1 | Nha vin hoa 384 0,08
2.2 | Cdng cdng dich vy thuong mai 500 0,10
2.3 | Cong cdng dich vy - viin héa 4.129 0,83
2.4 | Cong c{ng dich vy thuong mai 225 0,05
2.5 | Coéng cdng dich vy thuong mai 566 0,11

3 | P4t hon hep 1.796 0,36

4 | Pit gido dyc 9.859 1,99
4.1 | Miu gido 4.890
4.2 | Tiéu hoe 4.969

5 | it tram y té 800 0,16

Pit cong trinh ddu méi ha ting

6 |1y thu@tg 3.425 0,69
6.1 | Tram bom 1.419
6.2 | Tram xir ly nudce thai 2.006

7 Pit ciy xanh cinh quan, mjt 110.395 22.31

nuéc
7.1 | Dit ciy xanh canh quan 71.628 14,47
7.2 | Mt nuéc 38.767 7,83

8 | Pat giao thong 176.936 | 35,75
8.1 | bat bai dd xe 4.498 0,91
8.2 | Dét giao thong 172438 34,84

Téng cing 494.887 | 100,00

Quy mé dan sb du kién khoang 3.650 ngudi.
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Xay dung cbng trinh nha &: Dét & ¢ téng dién tich 185.872,0 m? dugc
thiét k& gdm 1.218 ciin nha (770 nha & lién k&, 219 nha & biét thy, nha & x4
hoi c6 dién tich 15.683,0 m? dugc chia thanh 229 cén nha).

6. Tong mirc ddu ter dir kién: Khoang 4.597,695 ty dong.
Trong dé: + Vén huy déng: 3.897,695 ty dong
+ Vén gép cia doanh nghiép: 700 ty déng

7. Thoi gian, tién dd thye hién: Nam 2022-2027 (06 nim ké tir ngay
dugc cip thim quyén chép thuin lam Cha dau tr dy 4n).

IL Y kién tham gia thim dinh:

Du 4n Khu d6 thj Bau Giang d3 dugc UBND tinh cip Quyét dinh chi
truong ddu tu tai Quyét sé 898/QD-UBND ngay 06/12/2017, diéu chinh chd
truong diu tu tai Quyét dinh sé 1151/QP-UBND ngay 13/12/2018. Ngay
28/12/2021, UBND tinh d& ban hanh Quyét dinh s§ 1304/QD-UBND vé viéc
chAm dut hidu Iyc phap ly cac Quyét dinh cia UBND tinh: sé 898/QD-UBND
ngay 06/12/2017 va sé 1151/QD-UBND ngay 13/12/2018.

1. Vé srr phit hgp quy hoach xay dung:

- Dbi chiéu véi @ 4n Didu chinh Quy hoach chung x4y dyng thanh phd
Quéang Ngii dén nam 2040 di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
949/QD-UBND ngay 11/10/2021 thi khu vuc d& xuét dy 4n dwgc quy hoach 13
dat don vi &, dit cdy xanh, m3t nudc va dét giao théng. Phuong 4n quy hoach d&
xuét pht hgp véi quy hoach chung,

- D6i chiéu véi d6 4n Quy hoach phan khu d6 thj trung tAm thanh phd
Quang Ngidi, tinh Quang Ngdi dd dwge UBND tinh Quang Ngdi phé duyét tai
Quyét dinh s6 489/QD-UBND ngay 27/9/2016 thi khu vyc d& xut dy 4n nim
trong quy hoach dét nhém &, dt hén hop, dét ha ting k¥ thudt tap trung, dit cay
xanh, dat gido duc va dit giao thong; khu vyc d& xudt dv 4n phu hgp vér quy
hoach phéan khu véi muc tidu dé dau tu xdy dung khu dan cu. Tuy nhién, qua
kiém tra, phuong 4n dé xuét c6 nhitng ndi dung con chua phu hop véi quy hoach
phén khu, cn phai nghién ctru didu chinh cho phi hop, cu thé:

+ Vi tri dét gido duc chua phu hep véi quy hoach phén khu, dyr an dé xuit
2 khu dat gido duc phén tan véi tong dién tich dit gido dyc 14 9.859 m2. Pam
bao phu hop véi chi tiéu phyc vu cho dan s6 dy kién khoang 3.650 ngudi.

+ Theo quy hoach phén khu cé b tri khoang 4.000m? dit ha tng k§ thuat
tap trung dé bd tri tram bom cdng sudt 15.000m3/h. Phuong 4n d& xuét di 4n chi
bd tri khoang 1.419 m? dét ha ting k§ thuat tdp trung. P& nghi Nha du tu
nghién ctru @& xuit cho phi hop, dam béao xir 1y thoat nude theo dung quy hoach
cp trén da dugc phé duyét.



4

+ Quy hoach phan khu c6 b tri tuyén dudmg ngang ki hiéu dudng sb 4, 16
giéi rong 21m két nbi khu vic d& xuét dy 4n Khu d6 thi Bau Giang véi khu
chitc niing phia T4y. Tuy nhién phuong an d& xuét chua cép nhét khép ndi tuyén
duong quy hoach nay.

- Ngoai ra, chi tiéu vé& dit bai dau xe d& xult khoang 4.498m?, vai quy md
dan s dy kién khoang 3.650 ngudi, dat chi tiéu 1,23m2/ngudi, chura phu hop
v6i Quy chuén k¥ thuét qubc gia v& Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
(chi tiéu 2,5m2/ngudi).

- Hién trang khu vyre d& xudt dy an c6 cao dd hién trang chénh léch véi
cao d6 quy hoach 12 kha 16n. Do viy, trong qua trinh thyc hién dy 4n cin chu
trong dén giai phap san nén pht hop véi hién trang khu vyc dan cu hién hitu, 1an
can; b tri hé théng thoat nude tai khu vye tiép gidp voi khu dan cu hién trang
dé xir Iy vé thoat nuéc, tranh tinh trang gdy ngdp ung cyc bd. Khu vyc d& xuit
dy 4n c6 tic dong 16n dén viéc tidu thodt nude khu vuc phia Nam thanh phé,
nhét thiét phai c6 nhing giai phap dé giai quyét tinh trang ngp tng cuc bd ciing
nhur khu vye. Hién nay, tinh da trinh B, nganh Trung wong d& xuét st dung vén
vay dé ddu tu cong trinh chéng ngap (dé, ke, tram bom...); d& nghj nghién ctru
cdp nht, thuc hién diu tr ddng bd. e nghi tiép thu ¥ kién cia S& X4y dyng vé
cac ndi dung néu trén.

3. Vé nhu ciu sir dung dét; Quy hoach, ké hoach sir dung dit:

-Vvé Quy hoach sir dung dét: P6i chiéu Quy hoach sir dung dét dén nim
2030 cua thanh phé Quéang Ngii d3 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
sd 834/QD-UBND ngay 15/9/2021, xac dinh khu vuc d2 xuét Dy 4n c6 mét
phén dién tich khoang 22,7ha/tdng dién tich khoang 49,48ha 13 thudc dia ban
phuong Chanh Lo va phuéng Nghia L§, thanh phdé Quéang Ngii, da dugc quy
hoach sir dung dt 13 Khu d6 thj Bau Giang,

- V& K& hoach sir dung dét: Phéan dién tich khoang 22,7ha ctia Dy 4n dé
xuét thudc khu vuc thudc phudmg Chanh L va phudmg Nghia L6, thanh phd
Quéng Ngii di dugc Hoi ddng nhéan déan tinh Quang Ngi théng qua danh muc
cong trinh, dy 4n thu hdi ¢t nim 2022 (dé thyc hién lua chon nha du tu theo
quy dinh ctia Lut Dau tu va phap ludt c6 lién quan) tai Nghj Quyét sb
36/2021/NQ-HDND ngay 10/12/2021 (sb thir ty 34 Biéu 1.7); theo d6, di dugc
UBND tinh phé duyét Ké hoach sir dyng dét nim 2022 thanh phé Quang Ngi
tai Quyét dinh sb 1387/QD-UBND ngay 31/12/2021, thuéc danh muc cong
trinh, dy 4n thu hdi d4t nim 2022 (dé Iya chon nha diu tu theo hinh thirc d4u gia
quyén st dung dét, d4u thu lya chon nha diu tur).

- V& vj tri, hién trang khu dét: Di chiéu khu dat 22, 7ha thudc dia ban thanh
phd/tong dién tich du kién 1ap Dy 4n khoang 49,48ha thi khu d4t c6 hién trang cht
yéu 1a dit nong nghiép (chiém hon 70% dién tich); dién tich con lai 13 dét trong cay
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hang nim (BHK), dit & (ONT) cia ho gia dinh, c4 nhan va dét nghia dja (NTD),
dét giao théng (DGT), dét thiy lgi (muong ni ddng - DTL), dt chua st dyng
(BCS), dét séng sudi (Song Bau Giang — khoang 2,0ha) do Nha nuéec (UBND
phudng Chénh Lo va Nghia L) quan 1y. Dién tich nay khéng phén bd tép trung,
ma c6 dang hinh tuyén, ngoin ngoéo, nim & nhiu vi tri trong khu vyc dé xuit Dy
4n. Viéc xem xét diéu kién tach phin dién tich d4t do Nha nuéc quan Iy chiém ty 18
16n dé d4u gia quyén sir dung dit hay thyc hién d4u thiu Iya chon nha dau tu chung
cho toan du 4n: Hién phép luit vé dét dai quy dinh viéc tdch phan dién tich dit do
Nha nuéc quan ly dé dau gia quyén sir dung dit chi quy dinh trong trurong hop du
an thyc hién theo Diéu 73 Lujt Dét dai 2013 (UBND tinh Quang Ngii quy dinh cu
thé ndi dung nay tai Quyét dinh s 40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021).

- Pbi véi dién tich hon 10 ha dit trdng 16a: P& dam bao didu kién diu tu
thye hién dy 4n thi phai ldp thi tyc giri S& Tai nguyén va Moi trudng tdng hop,
tham muru cho UBND tinh trinh Thu tuéng Chinh phii xem xét, c6 vin ban chép
thugn theo quy dinh tai diém a, Khoan 1, Didu 58 Luat P4t dai ndm 2013. Ngoai ra,
viéc st dung dt trong lua dé thuc hién Dy 4n cAn dam bao cac didu kién quy dinh
tai khoén 3, Diéu 134 Lujt Dét dai 2013; dam bao cac quy dinh v& bao vé va sir
dung téng dit mijt coa dét chuyén tréng lta nudce theo Lut Trf“mg trot ndm 2018 va
quy dinh vé vé quan 1y, sir dung dt trdng lia theo Nghj dinh sé 35/2015/ND-CP
ngiy 13/4/2015 cta Chinh phu va Nghi dinh s§ 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019
ctia Chinh phu sira d6i, b6 sung mét s6 didu Nghj dinh sb 35/2015/NP-CP ngay 13
thang 4 ndm 2015 cta Chinh pht vé quén 1y, sir dung dét trong lua.

- Déi voi v1e;c thu héi dit & (khoang 0 Sha) Nha d4u trr nghién cuu tinh todn
bd tri dién tich dt &, nha & tai dinh cu tai chd cho phu hop, dii nhu céu giao tai
dinh cu cho dan va phai dam bao nguyén tic: “viée thu hoi dét & chi dwoc thuce
hién sau khi hoan thanh xdy dung nha ¢ hodc co sé ha tdng ciia khu t6i dinh ce”
theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 85 Lujt Dét dai va “....phdi bdo dém cé ddt 6, nha
6 tdi dinh cu trude khi co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh thu héi déat”
theo quy dinh tai khoan 1, Didu 26 Nghj dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cta Chinh phu

- Khu vire dé xuét dir 4n c6 phén dién tich khoang 3,6ha (DGT) thude di an
Puong tranh 1 doc sdng Bau Glang trude day a3 duge Nha nude boi thudng, giai
phong mat bing. Lién quan dén phin dy 4n cii (Puong tranh 1lii doc séng Bau
Glang) Dé nghj bd sung, 1am 18 co s& phap ly viéc di an di dimg, khong con tiép
tuc trién khai; quy dinh cua phap lugt, cia UBND tinh Quang Ngii vé viéc hoan tra
cho ngén sach Nha nuéc phan kinh phi d4 thyc hle;n bdi thudng, g1a1 phéng mit
bing, da diu tr x4y dung cong trinh nay khi Nha diu tu sir dung dit @8 1am dy 4n
mdi

Khu vye dé xuét c6 lién quan dén dit cong, tai san cong, ¢4t do Nha nudc
quan ly, dat da bdi thudmg, giai phong mit bang; dé nghi S¢ Ké hoach va Pau tu
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ph01 hop véi S& Tai nguyén va Méi trudng, cac don vi lién quan ra soat, xu ly,
nhit 1 n6i dung thim dinh khu vyc nay khéng du diéu klen dé t5 chirc thyc hién
dAu gid quyén sir dung dét theo quy dinh cta phép luat vé dét dai.

4. V& sy phit hgp véi tinh hinh phat trién kinh & - x3 hoi ciia dja
phwong; hi¢u qua kinh té - x hdi ciia dy an:

Déi chiéu quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x3 h()l thanh pho Quang
Ngai dén nam 2020, dinh hucmg dén nim 2025 tai Quyét dinh sb 423/QD-
UBND ngay 16/5/2018, vj tri diu tu Dy 4n thudc Khu vire ndi thanh cit véi loai
hinh d4u tu co ban phit hgp véi dinh huéng “Tap trung cai tao, chinh trang do
thj va chiéu sdng, chi trong céc tuyén hém phé nhé. Hinh thanh c4c trung tam,
tuyén phd thuong mai, dich vy theo huéng vin minh. Tén tao canh quan d6 thi
cén bing cac khdng gian cong cong (khu vui choi giai tri, thé dyc thé thao, van
héa va céc cong vién cy xanh, bai dd xe...) vdi cac khong gian nha & va thuong
mai dich vu”. Phit hop véi tinh hinh phét trién kinh té - x3 hoi cia dia phuong,
thic ddy phat trién thuong mai — dich vy, thic ddy kinh té, tao ngudn thu ngin
séch, phat trién ha ting d6 thi va két ndi véi cac khu dan cu dé tao s ddng bd hé
théng ha tAng k¥ thuit.

5. Vé sy phit hgp Chwong trinh, ké hoach phit trién nha &; Chwong
trinh phat trién dé thj:

a. Phii hgp véi ké hoach phat trién nha & giai doan 2021 - 2025 trén dia
ban tinh Quang Ngii dugc UBND tinh phé duyét tai K& hoach sé 166/KH-
UBND ngay 29/11/2021.

b. Sy phil hgp véi Chuong trinh phét trién nha & di dugc UBND tinh
Quéng Ngdi phé duyét tai Quyét dinh s6 404/QD-UBND ngay 19/8/2016: V&
ni dung niy d& nghj S& K& hoach va Dau tu téng hop ¥ kién cua S& X4y dyng.

c. D& xut dy 4n 13 phii hop v6i Chirong trinh phat trién d6 thj thanh phé
Quang Ngai, tinh Quang Ngii giai doan 2016-2020, dinh huéng dén nam 2025
da dwge UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh sé 412/QD-UBND
ngay 11/5/2018.

6. Dé xuét dy 4n ¢ Quy mé dy 4n d& xuét 16n hon 10ha; do d6, cong tic
quan Iy vén hanh, van hanh, bio tri cic céng trinh ha ting k¥ thudt thude dyr an
phai do chii dAu tu dir 4n chju trach nhiém tir ngudn kinh phi do chii ddu tu ty bd
tri hodc thu tir cac hd dén sinh séng trong khu vye diyr an.

7. Viéc xay dung nha dé kinh doanh, nha & x& hoi phai thyc hién dam bao
quy dinh hién hanh. P& nghj tng hop thém y kién cia S& X4y dyng vé ndi dung
nay.

8. Dé nghi Nha diu tu phai trién khai thuc hién hoan thanh déng bd ha
t?mg k¥ thudt va ha t?mg x4 hdi cla toan bd du an theo dung dy an duge chap
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thuan chi trwong dau tu trude khi cdp thdm quyén cho phép béan, chuyén nhugng
theo quy dinh.

III. Két luén:

Qua y kién tham gia thim dinh clia céc co quan, don vi; phong Quén 1y do
thi thanh phé thong nhit véi d& xuét du 4n dau tu khu d6 thi tai khu vyc néu
trén. Tuy nhién, vé dé& xuét ctia Cong ty con nhitng ndi dung chwa dam béo nhu
da néu tai cac muc & ph?m 1T can phai dugc tiép thu, chinh stra; nhitng ndi dung
can phai c6 ¥ kién tham gia ctia céc S&, nganh, UBND tinh trude khi duoc xem
xét, dé nghi chap thuén chii trrong dau tu du 4n.

Kinh d& nghi UBND thanh phd xem xét, béo cdo Ban Thudng vu Thanh
lly cho y kién dbi v6i dé xuét dy 4n néu trén dé 1am co sé tham gia y kién phuc
dap cho S& K& hoach va Pau tu tdng hop theo quy dinh./.

(Kém theo du thdo To trinh ciia UBND thanh phé
trinh Ban Thuong vu Thanh uy)

Noi nhin:

- UBND thanh phd;

- Céc phong: TC-KH, TN&MT TP;

- UBND P. Chanh 1¢;

- UBND P. Nghia L6 —
- TP, PTP QLDT, CV;

- Luu: VT.

\SNGAT. 1.0
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| UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
| THANH PHO QUANG NGAI Déc ldp — Ty do — Hanh phic
\ - sé: /TTr-UBND TP.Qudng Ngdi, ngdy  thng 4 nam 2022
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e TO TRINH

/\lfe viée cho ¥ kién dbi véi dé xuét du 4 an Khu d6 thi Bau Giang,
tinh Quang Ngii ciia Cong ty Co phian Tap doan Phic Son

Kinh gtri: Ban Thuong vu Thanh uy.

UBND thanh phé Quang Ngai nhan duge Cong van s6 544/SKHDT-
KTDN ngay 30/3/2022 cta S& Ké hoach va Pau tu Quang Ngi vé viéc tham
muu tham gia thdm dinh du 4n Khu do thi Bau Giang, tinh Quang Ngéi do Cong
ty C6 phan Tap doan Phuc Son (go: tat la Cong ty) dé xuat. UBND thanh phd da
giao cac co quan, don vi tham gia y kién theo chirc ndng nhiém vy; phong Quén
ly d6 thj da tong hop, dé xuét tai Béo céo sé 85 /BC-QLDT ngay 08/4/2022.

Trén co sé y kién thong nhét cta tép thé 1anh dao UBND thanh pho Thuc
hién Quy ché lam viéc sb 01- -QC/TU ngay 21/10/2020 cia Thanh uy, Ban
Thudng vu Thanh ty va Thuong truc Thanh Gy khéa X VI, nhiém ky 2020-2025,
UBND thanh pho kinh trinh Ban Thuong vy Thanh iy xem xét, cho y kién dbi
véi dé xuat du an Khu d6 thi Bau Giang, tinh Quang Ngai, véi cac ndi dung
chinh sau:

L. N¢i dung chinh vé dy 4n theo hd so dé xuit ciia Cong ty:
1. Tén dy an: Khu d6 thi Bau Giang, tinh Quang Ng4i.
2. Ranh giéi, di¢n tich, dia diém khu vwe dé xuit dy 4n:

Pham vi, ranh gi6i khu vuc @& xuét Dy an c6 téng dién tich khoang 49,48
ha thugc phuong Chanh L, phudng Nghia L§ thanh phd Quang Ngai (khoang
22,73ha) va x4 Nghia Trung, huyén Tu Nghia (khoang 26,75ha). Gidi can cu thé
nhu sau:

- Phia Bong: Khu dén cu hién hiru.
- Phia Tay: Khu déan cu hién hiru.

- Phia Nam: Khu dan cu hién hitu va dét néng nghiép thudc xa Nghia
Trung;

- Phia Béc: Khu dan cu truc dudng Bau Giang- Cau méi.
3. Muc tiéu, hinh thic diu tu:

a. Muc tiéu dau tu:
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Xay du'ng mdt khu do thi méi vin minh, hién dai, déng b vé ha tng k¥
thudt va ha ta.ng x4 hoi, gin két chit ché véi canh quan xung quanh, dam bao
phét trién bén vilg phu hop v6i dinh huéng phat trién chung cia thanh phd
Quéng Ngii néi riéng, tinh Quang Ngii néi chung.

b. Hinh thitc diu tu:

Thye hlq:n diu tu xay dung mdi, ddng bd co s& ha ting va dugc phép kinh
doanh san pham trén phan dién tich dét con lai; t& chirc ban giao toan b ha tAng
k¥ thuat, mit bing dét cac khu dét cong cong cho dia phuong quan 1y va khai
thac theo quy dinh cia UBND tinh va cic quy dinh ctia phap luét hién hanh.

4. Hinh thirc lya chon déu tw: Diu thu lyra chon Nha diu .

5. Quy mé dy an:
Co céu sir dung dét dy kién:
TT Loai a4t D'f:lgch 1(132) ')"

1 |Ppaté 185.872| 37,56
1.1 | Datnha & lién ké 101.374 | 20,48
1.2 | Dat biét thy don lap 68.815 13,91
1.3 | Pat nha & xa hji 15.683 3,17

2 | Dét cong chng 5.804 1,17
2.1 | Nha vin hoa 384 0,08
2.2 | Céng cdng dich vu thuong mai 500 0,10
2.3 | Céng cong djch vu - vin héa 4.129 0,83
2.4 | Coéng cdng dich vy thuong mai 225 0,05
2.5 { Cong cdng dich vy thuong mai 566 0,11

3 | Pit hdn hep 1.796 0,36

4 | Dat gido dyce 9.859 1,99
4.1 | Miu gido 4,890
4.2 | Tiéu hoc 4.969

5 |Pattramy té 800 0,16

Dit cong trinh ddu méi ha tin

6 |15 thua’_itg @ tang 3.425 0,69
6.1 | Tram bom 1.419
6.2 | Tram xir Iy nuéc thai 2.006

7 Pit cay xanh canh quan, mit 110.395 22,31

nwoc
7.1 | Dit cdy xanh canh quan 71.628 | 14,47
7.2 | Mit nude 38.767 7,83

8 | Pitgiao théng 176.936 | 35,75
8.1 | Pt bai d xe 4.498 0,91
8.2 | Pit giao thong 172438 | 34,84




| | Tong cong | 494.887] 100,00 |
Quy mé dan sb dy kién khoang 3.650 ngudi.

Xay dyng cong trinh nha &: Pat & c6 téng dién tich 185.872,0 m? dugc
thiét ké gobm 1.218 cin nha (770 nha & lién k&, 219 nha & biét thy, nha & xa
héi cé dién tich 15.683,0 m? dugc chia thanh 229 c#n nha).

6. Tong mirc dau tw dy kién: Khoéng 4.597,695 ty ddng.
Trong d6: + Vén huy déng: 3.897,695 ty déng

+ Vén gop cia doanh nghiép: 700 1y dong

7. Théi gian, tién dj thye hign: Nim 2022-2027 (06 nim k& tir ngdy
duge cap thdm quyén chép thuan 1am Cha diu tu dy an).

IL. Can cir ndi dung diém 1, phén I ciia Céng vin s6 5159/UBND-XD
ngay 4/10/2021 cia UBND tinh Quang Ngii vé viéc lya chon nha dau tu thuc
hi¢n dy 4n dAu tur c6 sit dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP
ngay 28/02/2020 ctia Chinh phti; UBND thanh phé tham gia, ddnh gia nhu sau:
Dy 4n Khu @6 thi Bau Giang da dugc UBND tinh cip Quyét dinh chu truong
déu tr tai Quyét sb 898/QD-UBND ngay 06/12/2017, diéu chinh chit truong déu
tr tai Quyét dinh sé 1151/QD-UBND ngay 13/12/2018. Ngay 28/12/2021,
UBND tinh d4 ban hanh Quyét dinh sé 1304/QD-UBND vé viéc chidm dut hiéu
lyc phép 1y cac Quyét dinh cia UBND tinh: sb 898/QDb-UBND ngay 06/12/2017
va 56 1151/QD-UBND ngay 13/12/2018.

1. V& sy phit hgp quy hoach xay dumg:

- Déi chiéu véi d6 4n Diéu chinh Quy hoach chung x4y dyung thanh phd
Quang Ngdi dén nam 2040 di dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
949/QD-UBND ngay 11/10/2021 thi khu virc d& xuit dy 4n dugc quy hoach 1a
dat don vi &, dat cdy xanh, mdt nuéc va dét giao thong. Phuong 4n quy hoach d&
xuét pht hop véi quy hoach chung.

- Déi chiéu véi @6 4n Quy hoach phan khu d6 thj trung tm thanh phé
Quang Ngidi, tinh Quang Ngéi dd duge UBND tinh Quang Ngdi phé duyét tai
Quyét dinh s6 489/QD-UBND ngay 27/9/2016 thi khu vuc d& xuét dy 4n nim
trong quy hoach d4t nhém &, d4t hdn hop, dét ha tAng k¥ thujt tip trung, dit cay
xanh, dat gido dyc va dit giao théng; khu virc d& xuét du 4n phu hgp véi quy
hoach phén khu véi muc tiéu dé dau tu xdy dung khu dén cu. Tuy nhién, qua
kiém tra, phuong an dé xuét cé nhing ndi dung con chua phu hgp véi quy hoach
phéan khu, cin phai nghién ciru didu chinh cho phit hop, cu thé:

+ Vi tri dit giao duc chua phit hgp vdi quy hoach phan khu, dy an dé xuit
2 khu dt giso duc phan tan véi tdng dién tich dit gido duc 1a 9.859 m2. Pam
bao phu hop véi chi tiéu phuc vy cho dén sé du kién khoang 3.650 ngudi.
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+ Theo quy hoach phéan khu c6 b6 tri khoang 4.000m? d4t ha ting k¥ thuit
tdp trung dé bd tri tram bom cong suit 15.000m3/h. Phuong 4n dé xuit dy 4n chi
bd tri khoang 1.419 m? dit ha ting k§ thuat tdp trung. P& nghi Nha diu tu
nghién ciru d& xuét cho phi hgp, dam bao xir ly thoét nuwdc theo diing quy hoach
cp trén d4 dugc phé duyét.

+ Quy hoach phéan khu c6 b6 tri tuyén dudmg ngang ki hiéu dudmg s 4, 16
gi6i rong 21m két nbi khu vyc d& xuit dy 4n Khu d6 thi Bau Giang vét khu
chirc néing phia T4y. Tuy nhién phuong 4n d€ xuét chua cdp nhat khép nbi tuyén
dudng quy hoach nay.

- Ngoai ra, chi tiéu vé dit bai dau xe dé xuit khoang 4.498m?, v&i quy md
dan s6 dy kién khoang 3.650 ngudi, dat chi tidu 1,23m2/ngudi, chua phd hop
véi Quy chuén k¥ thuét qudc gia v& Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
(chi tiéu 2,5m2/ngudi).

- Hién trang khu vye dé xuét dy 4n c6 cao d6 hién trang chénh léch véi
cao d6 quy hoach 13 kha 16n. Do vy, trong qu trinh thyc hién du 4n cén chd
trong dén giai phap san nén phi hgp véi hién trang khu vue dan cur hién hitu, 14n
can; bb tri hé théng thoat nudc tai khu vyc tiép giap vadi khu dén cu hién trang
dé xir Iy vé thodt nuéc, tranh tinh trang gy ngp ting cuc bd. Khu vyc dé xuét
du 4n c6 tdc dong 16n dén viéc tiéu thot nuée khu virc phia Nam thanh phd,
nhét thiét phai c6 nhitng giai phap dé giai quyét tinh trang ngép ung cuc bd ciing
nhu khu vyc. Hién nay, tinh d3 trinh B4, nganh Trung uong dé xuét sur dung vén
vay dé dAu tu cong trinh chdng ngdp (dé, ke, tram bom...), d& nghi nghién ctru
cép nhit, thic hién dau tu déng b, D& nghj tiép thu v kién cia S& Xay dung v&
cac ndi dung néu trén.

3. V& nhu ciu sir dung dit; Quy hoach, ké hoach sir dung dit:

- V& Quy hoach sir dung dét: P5i chiéu Quy hoach sir dung dét dén nam
2030 cua thanh phé Quang Ngdi di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s0 834/QP-UBND ngay 15/9/2021, x4c dinh khu vuc dé xult Dy 4n c6 mét
phin dién tich khoang 22,7ha/t6ng dién tich khoang 49,48ha 14 thudc dia ban
phudng Chanh L6 va phuong Nghia L, thanh phé Quang Ngii, d& dugc quy
hoach sir dung dét 1a Khu d6 thj Bau Giang.

- V& K& hoach sir dung d4t: Phan dién tich khoang 22,7ha ctia Dy an dé
xudt thudc khu vyc thudc phuomg Chanh Lo va phudng Nghia L, thanh phé
Quéang Ngai d3 dugc Hoi ddng nhan dén tinh Quang Ngai théng qua danh muyc
cong trinh, du 4n thu hdi dét nam 2022 (dé thyc hién lya chon nha diu tu theo
quy dinh ciia Luit Pau tu va phdp luit cé lién quan) tai Nghi Quyét sé
36/2021/NQ-HPND ngay 10/12/2021 (sb thir tr 34 Biéu 1.7); theo d6, da dugc
UBND tinh phé duyét Ké hoach sir dung dit nam 2022 thanh phé Quang Ngi
tai Quyét dinh s6 1387/QD-UBND ngay 31/12/2021, thudc danh myc cong
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trinh, dy 4n thu hdi dit nim 2022 (dé lyra chon nha du tu theo hinh thirc d4u gia
quyén sir dung dit, d4u thiu lya chon nha diu w).

- V& vi tri, hién trang khu dit: Di chiéu khu dit 22,7ha thudc dia ban thanh
phd/tdng dién tich dyr kién 14p Dy 4n khoang 49,48ha thi khu dit c6 hién trang chit
yéu 13 dit néng nghiép (chiém hon 70% dién tich); dién tich con lai 14 dét trdng cy
hang nam (BHK), dt & (ONT) ciia ho gia dinh, c4 nhan va dit nghia dia (NTD),
dat giao thong (DGT), d4t thiy l¢i (muong ndi ddng - DTL), dit chua sir dung
(BCS), dt séng subi (Séng Bau Giang — khoang 2,0ha) do Nha nudc (UBND
phudng Chénh L§ va Nghia Lo) quan ly. Dién tich ndy khéng phan b tip trung,
ma c6 dang hinh tuyén, ngoin ngoéo, ndm & nhidu v trf trong khu vyc d& xuét Dy
an. Viéc xem xét diéu kién tich phan dién tich dt do Nha nuéc quén ly chiém ty 16
16n dé du gia quyén str dyng dét hay thye hién du thiu lyra chon nha du tr chung
cho toan dy an: Hién phap ludt v& dt dai quy dinh viéc tach phin dién tich dit do
Nha nudc quan 1y dé diu gid quyén sir dung dét chi quy dinh trong trudng hop du
4n thyc hién theo Diéu 73 Luét Dét dai 2013 (UBND tinh Quéng Ngdi quy dinh cy
thé ndi dung nay tai Quyét dinh s 40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021).

- Pbi véi dién tich hon 10 ha dit tréng lua: D& dam bio didu kién diu tur
thuc hién dy 4n thi phai l4p thu tuc giri S& Tai nguyén va Méi trudong tdng hop,
tham muu cho UBND tinh trinh Thu tuéng Chinh phii xem xét, ¢6 vin ban chip
thuéin theo quy dinh tai diém a, Khoan 1, Diéu 58 Luat D4t dai niim 2013. Ngoai ra,
viée sir dung dét tréng lia dé thyc hién Dy 4n cin dam bao cc didu kién quy dinh
tai khoan 3, Diéu 134 Luét Pt dai 2013; dam béo c4c quy dinh v& bio vé va sir
dyng ting d4t mit ciia dit chuyén trdng lta nudce theo Lujt Trdng trot nim 2018 va
quy dinh vé vé quén 1y, sir dung dt trdng lua theo Nghi dinh s 35/2015/ND-CP
ngdy 13/4/2015 ctia Chinh pht va Nghj dinh s6 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019
ciia Chinh phi sira d6i, bd sung mét s didu Nghj dinh sb 35/2015/ND-CP ngay 13
thédng 4 nim 2015 ctia Chinh phti v& quén 1y, sir dung dét trdng loa.

- Déi véi viée thu héi dit & (khoéng 0,5ha): Nha du tu nghién ciru, tinh toan
bé tri dién tich dét &, nha & tai dinh cu tai chd cho phi hgp, du nhu ciu giao tai
dinh cu cho dan va phai dam bao nguyén tic: “viéc thu hdi dét & chi dugc thuce
hign sau khi hodn thinh xdy dung nha 6 hodc co s ha tdng ciua khu tdi dinh cu”
theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 85 Luét Dét dai va “....phdi bdo ddm c6 ddt 6, nha
¢ tdi dinh cu trude khi co quan nha nude c6 thdm quyén quyét dinh thu héi dat”
theo quy dinh tai khoan 1, Didu 26 Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phi

- Khu vyc @ xuft dy 4n c6 phan dién tich khoang 3,6ha (DGT) thudc dy 4n
Puomng tranh 1ii doc séng Bau Giang trude ddy da duge Nha nuée bdi thudng, giai
phéng mit bing, Lién quan dén phan du 4n cii (Pudng tranh 1i doc séng Bau
Giang): Dé nghj b sung, 1am r& co s& phap 1y viéc d 4n d4 dimg, khéong con tiép
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tuc trién khai; quy dinh ciia phap luat, caa UBND tinh Quang Ngdi v& viéc hoan tra
cho ngén sich Nha nuéc phén kinh phi da thyc hién bbi thudng, g1a1 phéng mit

bang, da diu tr xay dung cong trinh nay khi Nha diu tu st dung dit dé 1am dy 4n
mai

Khu vire dé xuét c6 lién quan dén dat cong, tai san céng, d4t do Nha nuéc
quan ly, dét da bdi thudmg, giai phéng mit bing; d& nghi S& K& hoach va Diu wr
ph01 hop voi S Tai nguyén va Méi trudmg, cac don vi lién quan ra soat, xir ly,
nhit 1a ndi dung thim dmh khu vire nay khéng du diéu klen dé tb chirc thyc hién
d4u gid quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

4. V& sy phit hgp véi tinh hinh phat trién kinh té - xd hoi cia dja
phuong; higu qua kinh té - xa hdi ciia diyr dn:

Dé6i chiéu quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x& héi thanh phd Quang
Ngii dén nim 2020, dinh huéng dén nim 2025 tai Quyét dinh sé 423/QD-
UBND ngay 16/5/2018, vj tri d4u tu Dy 4n thudc Khu vyc néi thanh cii véi loai
hinh d4u trr co ban phit hop véi dinh hudéng “Tap trung cai tao, chinh trang dé
thi va chiéu sang, chi trong cac tuyén hém phé nhé. Hinh thanh céc trung tim,
tuyén phd thwong mai, dich vy theo huéng van minh. Tén tao canh quan db thi
cdn bing cic khéng gian cdng cdng (khu vui choi giai tri, thé dyc thé thao, vin
hoéa va céc cong vién cdy xanh, bdi dd xe...) véi cic khong gian nha & va thuong
mai dich vy”. Phii hgp véi tinh hinh phat trién kinh té - x& hoi cta dia phuong,
thiic ddy phat trién thwong mai — dich vy, thic ddy kinh té, tao ngudn thu ngan
séch, phat trién ha ting d6 thj va két ndi véi cac khu dén cur dé tao sy ddng bd hé
théng ha ting k¥ thuit.

5. V& sy phit hgp Chuwong trinh, ké hoach phat trién nha &; Chwong
trinh phat trién db thj:

a. Phii hgp véi ké hoach phat trién nha & giai doan 2021 - 2025 trén dia
ban tinh Quang Ngii dugc UBND tinh phé duyét tai K& hoach s6 166/KH-
UBND ngay 29/11/2021.

b. Sy phil hop véi Chuong trinh phét trién nha & d3 duge UBND tinh
Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 404/QD-UBND ngay 19/8/2016: V&
ndi dung ndy dé nghj S& Ké hoach va Pau tu tdng hop y kién cua S& Xay dung.

c. D& xuit dy 4n 14 phil hgp véi Chuong trinh phat trién d6 thj thanh phé
Quéang Ngii, tinh Quang Ngii giai doan 2016-2020, dinh huwéng dén nim 2025
dd dugc UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh sb 412/QD-UBND
ngay 11/5/2018.

6. Dé xuét dy an c6 Quy mé dir 4n d& xuét 16n hon 10ha; do d6, cong téc
quéan 1y van hanh, van hanh, bao tri céc cong trinh ha ting k¥ thuat thudc dy 4n



phai do chii ddu tu dy an chju trach nhiém tir ngudn kinh phi do chu diu tu ty bd
tri hodc thu tir cac hd dan sinh séng trong khu vyc dir an.

7. Viéc x4y dung nha dé kinh doanh, nha & x3 héi phai thie hién dam bao
quy dinh hién hanh. D& nghj tdng hgp thém ¥ kién cta S& Xay dung vé ndi dung
nay.

8. D& nghj Nha dau tu phal trién khai thuc hién hoan thanh ddng bd ha
tng k¥ thujt va ha ting x4 hoi cua toan bd dy an theo dung dy an duge chép

thudn chii truong diu tu trude khi cdp thdm quyén cho phép béan, chuyén nhuong
theo quy dinh.

IIL Véi cdc ndi dung néu trén, UBND thanh phd théng nhit v6i ¢é xuat
dy an Khu &6 thi Bau Giang; kinh b4o cdo Ban Thudng vy Thanh Gy xem xét,
cho y klen dé UBND thanh phé tham gia v kién thdm dinh giri S& Ké hoach va
Piu tu tdng hop, cu thé:

1. Thong nhét d& xuit dy an dau tu khu d6 thi tai khu vyc néu trén.

2. H6 so d& xudt du' an con mdt s ndi dung nhu dd néu tal cac myc &
phan II cin pha1 duoc tiép tuc tiép thu, chinh sira; nhimg néi dung cin phaicéd y
kién tham gia cia cic S&, nganh, UBND tinh trudc khi duge xem xét, dé nghl
chép thuén chu truong diu tu dy 4n. N6i dung nay UBND thanh phé s& tham gia
vi0 vin ban tham gia thim dinh giri S& K& hoach va Pau tr tdng hop.

Kinh dé nghi Ban Thuong vu Thanh iy cho y kién dé 1am co s¢ tham gia
v kién phuc dép cho S& Ké hoach va Pau tu tdng hop theo quy dinh./.

NIS: nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; 3

- CT, c4c PCT UBND TP, CHU TICH

- Céac Phong: QLDT, TN&MT, TC-KH TP;

- UBND céc phudng: Chanh L§, Nghia L{;

- VPTP: C, PCVP, CV (XD);

- Luu VT, QLPT (Truémg).

Ha Hoang Viét Phuong




