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BAO CAO

' vu;c tham gla y kién tham dinh d6i véi dé xuit du an Cum cong nghiép
hiu cin nghé ca Sa ky va Khu do thi thwong mai dich vy Tinh Ky, thanh
phd Quing Ngiai cia Cong ty TNHH XAy dung Thwong mai Vién Dwong

Thyc hién ndi dung chi dao ctia UBND thanh phé tai Cong vin s6
424/UBND-XD ngay 09/02/2022 vé viéc tham muu y kién tham gia thim dinh
du an Cum cdng nghiép hau can nghé ca Sa ky va Khu dé thi thuong mai dich
vu Tinh Ky, thanh phé Quang Ngai do Céng ty TNHH X4y dung Thuong mai
Vién Duong (goi tit la Cong ty) dé xuét kém theo Coéng vin s6 155/SKHDT-
KTDN ngay 21/01/2022 cia S& Ké hoach va Pau tu.

Can cir ndi dung diém 1, phan I cua Céng vin sé 5159/UBND-XD ngay
04/10/2021 cua UBND tinh Quang Ngi vé viéc lya chon nha dau tu thuc hién
du 4n dau tu c6 sir dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP
ngdy 28/02/2020 ctia Chinh phu; trén co s& y kién cua y kién ctia Phong Kinh té
tai Cong van sb 24/KT ngay 10/02/2022; y kién cia Phong Tai nguyén va Moi
truong tai Cong vin sb 38/TNMT ngay 08/02/2022; y kién cta Phong Tai chinh-
Ké hoach tai Cong vin so 21/TCKH-XD ngay 11/02/2022; y kién ctia UBND x4
Tinh Ky tai Cong van s6 25/UBND ngay 11/02/2022; phong Quan ly do thi tong
hop, béo céo, dé xuat UBND thanh phd ndi dung nhu sau:

I. N§i dung chinh vé dy 4n theo hd so' dé xuét ciia Cong ty:

1. Tén dy an: Cum cong nghiép hau can nghé ca Sa ky va Khu dé thi
thuong mai dich vu Tinh Ky, thanh phé Quéang Ngii.

2. Ranh giéi, dién tich, dia diém khu vye dé xuéit d 4n:

Pham vi, ranh gi6i khu vuc dé xudt Dy 4n c6 dién tich khoang 22,21 ha
thuge xa Tinh Ky, thanh ph Quang Ngii. Gii can cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap: Song Bai Ca;

- Phia Tay gidp: Dy 4an Khu hau can nghé c4 do S& Nong nghiép va Phat
trién noéng thon lam Chu déu tu;

- Phia Nam giap: Dét ndng nghiép, Ranh gi¢i Dy an Khu téi dinh phuc vu
Du an dé bao (mg phé véi bién doi khi hau xa Tinh Ky;

- Phia Bic gidp: Pét nudi trong thiy san va Séng Bai Ca.



3. Muc tiéu, hinh thirc dau tu:
a. Muc tiéu dau tu:

Pau tu xdy dung hoan chinh két cdu ha tang dyu 4n nhim dam bao viéc thu
hut céc nha dau tu thude cac linh vuc nhu ché bién thuy san, hai san, cung cap
céc nhu cau can thiét cho dich vy héu cin nghé c4, déng méi va sira chira tau
thuyen Dong thoi, xay du’ng mot khu dén cu két hop thuong mai dich vy van
minh, hién dai, déng b vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, gan két chat ché
véi canh quan xung quanh, dam bao phat trién bén vimg phu hop véi dinh
huéng phit trién chung ctia thanh phé Quang Ngdi néi riéng, tinh Quang Ngii
noi chung.

b. Hinh thire dau tu:

Thyc hién dau tu xay dung mai, dong bd co s¢ ha tang va dugc phép kinh
doanh san pham trén phan dién tich dat con lai; t6 chirc ban giao toan b ha ting
ky thudt, mat biang dat cac khu dat cong cong cho dia phuong quan ly va khai
thac theo quy dinh cia UBND tinh va cac quy dinh cua phap luat hi¢n hanh.

4. Hinh thirc lya chon dau tu: Dau thau lya chon Nha dau tu.
5. Quy mo6 dy an:
Co céu sir dung dét dy kién:

TT Loai dit D'f:lf)ic" go')é
1 | Cum Céng nghiép Sa Ky 77.355,99 100
1 | Dat cong nghiép 43.952,02 | 56,82
2 | Pt cdy xanh 8.082,26 | 10,45
3 | Pat dich vu céng nghiép 1.226,23 1,59
4 | Pat tram XLNT 1.170,20 1,51
5 | Dét giao thong, taluy 22.925,28 [ 29,63
Il | Dit giao thong Dy dn dé bao 39.541,78 100
I | Khu d6 thj thwong mai dich vy Tinh Ky 144.744,23 100
1 |Pitg 64.362,92 | 44,47
1.1 | Pét & lién ké 51.383,56 35,50
1.2 | Pét ¢ tai dinh cu 12.979,36 8,97
2 | Pt cong cong, thuong mai dich vu 10.949,14 7,56
3 | Pét truong hoc 2.117,86 1,46
4 | Pét cay xanh cong vién 18.158,99 | 12,55
5 | Dét cong trinh ddu méi HTKT 6.568,87 | 4,54
6 | Pat giao thong 42.586,45 | 29,42

Tong dién tich (I+II+I11) 261.642,00 100
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Quy mé dién tich sir dung dét dy kién thuc hién dy 4n sau khi trir phan
dién tich dét giao thong dy 4n dé bao khoang 22,21 ha (ddt giao théng Dy én dé
bao khoang 3,95 ha).

6. Téng mirc dau tuw dy kién: Khoang 452,841 ty dong.
Trong d6: + Von huy dpng: 362,273 ty dong
+ Von tu c6 cua doanh nghiép: 90,568 ty dong

7. Thoi gian, tién dj thye hién: Nam 2022-2024 (03 nim ké tir ngay
dugc cap thim quyén chap thuén lam Chu dau tu dy an).

IL Y kién tham gia thim dinh:
1. Vé sy phii hgp quy hoach xdy dung:

Péi chiéu véi dd an Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phd
Quéang Ngii dén nim 2040 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
949/Qb-UBND ngay 11/10/2021 thi khu vuc dé xuét dy an dugc dinh hudng
quy hoach la dat don vi &, dét cong cong-dich vy, dat cong nghiép va dat giao
théng. Phuong 4n quy hoach sir dung dét dé xudt co ban phu hop dinh hudng
quy hoach chung.

Péi chiéu véi dé 4n Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu vyc Tinh Ky
va Tinh Hoa, thanh phé Quang Ngii da duge UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 856/QD-UBND ngay 08/10/2018 thi khu vie dé xuét du 4n duoc dinh
huong quy hoach la dat nhom &, dat cong cong-dich vy, dat cong nghnep-d;ch vu
hau can nghé cé va dét giao thong. Phuong 4n quy hoach sir dung dat dé xuét co
ban phu hgp dinh huéng quy hoach phéan khu.

Dai véi khu vye dé xuat dau tw CCN hau can: Pay la vi tri c6 khong gian
kién trac canh quan dQC b& sdng, ¢6 y nghia quan trong d6i véi viéc hinh thanh
khong gian d6 thi gin lién song Bai Ca (hudng ra cira bién). Do vay, kién nghi
can han ché téi da céc loai hinh cong nghiép ché bién, san xuét thuy san - c6
nguy co gdy 6 nhiém méi truong; nén wu tién dau tu phét trién céc loai hinh héu
can, thuong mai dich vu tai khu vuc nay.

Khu vue dé xuat dau tu khu do thi thuong mai dich vu khoang 14,47 ha,
twong tmg v6i quy m6 cia mdt nhom &; céc chi tiéu kinh té - ki thuét (dit cong
trinh dich vu - cong cdng, cdy xanh,...) cia khu vuc ndy phai tuan thu theo
QCVN 01:2021/BXD cua Bo Xay dung, dam bao tdi thiéu dat chun do thi loai
1, hudéng dén céc chi tiéu cia dé thi loai 1. Pong thoi, phuong 4n dé xuét dau tu
chua bd tri quy dét nha & xa hdi theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015.
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2. Vé nhu cau sir dung dat; Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

P6i chiéu voi Quy hoach sir dung dit dén nam 2030 thanh phé Quang
Ngdi da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 834/QP-UBND ngay
15/9/2021 thi khu vue dé xuét du an duoc quy hoach sir dung dat la thuong mai,
dich vu (TMD). Dy an chua c6 trong ké hoach sir dung dét hang nim cua thanh
phé Quang Ngii.

Trong khu vure dé xuét du an ¢ hién trang la dét nong nghiép (dat nuéi trong
thiy san va dét trong cdy hang nam) chiém ty 1é trén 90% dién tich. Ngoai ra, c6
mot phan dién tich dét do Nha nuéc quan ly nhu mwong nuée, duong giao thong
(b viing, bo thira) cé dang hinh tuyén, nam rai réc khflp khu vuc dy an. Bén canh
d6 con mét s vi tri dat nam trong ranh gidi dur an 1a dat thira da duge Nha nudce boi
thuong dé thuc hién du an xay dung hé thong Pé bao nhiam img phé véi bién dbi
khi hau, phét trién ha ting khu vuc xa Tinh Ky do S& Tai nguyén va Méi truong
lam chu dau tu.

Nhu vy, trong khu vue dé xuat du an c6 dat do Nha nudce quan ly, dat da
bdi thuong, GPMB...dé nghj phdi hop xir Iy phan dién tich nay theo dung quy
dinh phap ludt. Vé noi dung nay, dé nghi S& Ké hoach va Pau tu phéi hop véi
S& Tai nguyén va Mai truong, cac don vi lién quan ra soat, xir ly, nhat 1a noi
dung tham dinh khu vuc nay khong du diéu kién dé té chirc thyc hién diu gia
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

3. Vé sy phu hgp véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hdi cia dia
phwong; hiéu qua kinh té - xa hdi cia diy 4n:

Dbi chiéu quy hoach tng thé phat trién kinh té - xa héi thanh phé Quang
Ngdi dén nim 2020, dinh huéng dén nam 2025 tai Quyét dinh sé 423/QD-
UBND ngay 16/5/2018, vi tri dau tu Du an thu¢c Khu vuc ven bién voi loai
hinh dau tu co ban phi hop véi dinh huéng “Xdy dung phuong dn téng thé phat
trién khu du lich My Khé, tdp trung tén tao canh quan, bdo vé méi trucmg va
phat trién ha tang co ban, thu hit cdc dw dn dau tw phdt trién cde loai hinh nghi
dudmg. Xdy dung khu vuc cang cd Sa Ky tré thanh mét trung tam lom vé dich vu
nghé cd ciia ving "

Dy 4n sau khi hoan thanh sé& tao thém quy dat &, dat dich vu hau can nghé
c4 phuc vu nhu cau cho dia phuong, déng thi gép phan hoan chinh hé théng ha
té“mg ky thuat d6 thi khu vuc, két ndi cac khu chire nang theo ding dinh hudng
quy hoach phan khu di dugc phé duyét. Pé xuat di an co ban phu hop véi tinh
hinh phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

4. Vé sy phi hgp Chwong trinh, ké hoach phat trién nha é; Chwong
trinh phat trién dé thi:

a. Chua c6 trong danh myc céc dy an phét trién nha & kéu goi dau tu cua
ké hoach phat trién nha & giai doan 2021 - 2025 trén dia ban tinh Quang Ngai
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duge UBND tinh phé duyét tai K& hoach sé 166/KH-UBND ngay 29/11/2021.
Pé nghi S& Ké hoach va Pau tu ldy y kién ctia S& Xay dung vé ndi dung nay.

b. Sy phu hop véi Chuong trinh phat trién nha & di dugc UBND tinl:l
Quang Ngdi phé duyét tai Quyét dinh s0 404/Qb-UBND ngay 19/8/2016: Vé
ndi dung nay d& nghi S& Ké hoach va Pau tu téng hop y kién clia S& Xay dung.

c. Viéc dé xuét dy an 1a phi hop véi Chuong trinh phat trién d6 thj thanh
phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai giai doan 2016-2020, dinh huéng dén nim
2025 da duge UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 412/QP-
UBND ngay 11/5/2018.

5. Vé quy hoach cum cdng nghiép hiu cin nghé ci Sa Ky:

D6i chiéu voi Quy hoach phét trién cum cong nghiép trén dia ban tinh
Quéang Ngii dén nam 2020 va tam nhin dén nam 2030 di dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 1428/QD-UBND ngay 21/8/2015 ¢6 quy hoach cum
cong nghiép hau can nghé ca Sa Ky (cum cong nghiép quy hoach méi) véi dién
tich giai doan 2021-2030 la 26ha.

Ho so du an dé xuat quy mé dién tich dat danh cho cum cong nghiép hau
can nghé ca khoang 7,73ha va dat phat trién khu dan cu khoang 14,47ha. Déi
v6i v6i quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh sé 68/2017/ND-CP ngay
25/5/2017 ¢6 quy dinh quy mé dién tich cua cum céng nghiép khong vuot qua
75ha va khong duéi 10ha. Nhu vay, dé xuat cia Nha dau tu quy mé sir dung dat
danh cho cum cong nghiép hau can nghé ca Sa Ky khoang 7,73ha la chua phu
hop (do khéng tinh bao gom phan dién tich dat giao théng Du dn dé bao khodng
3,95 ha).

Vé noi dung nay, d& nghi S& Ké hoach va Pau tu téng hop y kién cia S&
Cong thuong va huéng dan Nha déau tr hoan chinh hé so ding theo quy dinh.

6. Mot s6 ndi dung luu y khéc:

Dé nghi kiém tra, ra soat viéc dam bao céc quy dinh vé hanh lang bao vé
an toan tuyén dé (ke) bién; dam bao khong anh hudng dén giao thong thiy va
thodt 1ti song Bai Ca. Dé nghi téng hop ¥ kién cua S& Giao thong véan vé noi
dung nay.

Dé xuét dy 4n c6 Quy mé dy 4n dé xudt 16n hon 10ha; do d6, cong tac
quan ly van hanh, van hanh, bao tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat thudc du an
phai do chi dau tu dy an chiu trach nhiém tir nguén kinh phi do chu déu tu tu bd
tri hodc thu tir cac ho dén sinh sdng trong khu vure du an.

Viéc xdy dung nha dé kinh doanh phai thyc hién dam bao quy dinh hién
hanh. Dé nghi tong hop thém y kién cua S& Xay dung vé ndi dung nay.

Dé nghi Nha dau tu phai trién khai thuc hién hoan thanh ddng bé ha ting
k¥ thuét va ha tang xa hoi cua toan by dy an theo ding du an dugc chap thuan
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chi truong dau tu trude khi cdp thAm quyén cho phép bén, chuyén nhugng theo
quy dinh.

IIL. Két luéin:

Qua y kién tham gia thim dinh ciia cac co quan, don vi; Phong Quan 1y
do thi da tong hop ndi dung tham gia thdm dinh dy 4n Cum cdng nghiép hau cin
nghé ca Sa ky va Khu dé thj thuong mai dich vu Tinh Ky, thanh phé Quéang
Ngdi cu thé nhu trén; néi dung dé xuét dy 4n cua Cong ty con nhimg ndi dung
chua dam bao nhu da néu tai cac muc & phan II can phai dugc tiép thu, chinh
stra va tiép thu thém nhimg ndi dung tham gia y kién ctia céc S&, nganh dé hoan
thién ho so dé xuét.

Thyc hién Quy ché lam viéc sé 01-QC/TU ngay 21/10/2020 cia Thanh
uy, Ban Thuong vu Thanh ty va Thuong tryc Thanh uy khéa XVI, nhiém ky
2020-2025; Phong Quan 1y d6 thi kinh dé nghi UBND thanh phé xem xét, bo
céo Ban Thuong vy Thanh uy cho y kién déi voi dé xuit du 4n néu trén dé lam
co s& tham gia y kién phic dap cho S& K& hoach va Péu tu tong hop theo quy
dinh./.

(Kém theo du thao To trinh ciia UBND thanh phé
trinh Ban Thuong vu Thanh uy)

Noi nhin:

- UBND thanh phé (béo céo);
- Céc phong: Kinh té, TC-KH, TN&MT TP;
- UBND xa Tinh Ky;
- TP, PTP QLDT, CV;
- Luu: VT.

Tran Dinh Truong




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO QUANG NGAI Péc lip — Ty do — Hanh phiic
Sé: /TTr-UBND TP.Quang Ngai, ngay  thang 3 nam 2022
- 30”W 3 b
- TO TRINH

KW Vé viée cho y kié dbi véi dé xuit dy 4n Cum cong nghiép hiu can nghé c4

Sa u d6 thi thwong mai dich vu Tinh Ky, thanh pho Quéng Ngii
M ciia Cong ty TNHH Xay dyng Thwong mai Vién Dwong

Kinh guri: Ban Thuong vu Thanh uy.

UBND thanh pho Quang Ngdi nhén duge Céng vin sé 155/SKHDT-
KTDN ngay 21/01/2022 ctia S& Ké hoach va Dau tur Quang Ngdi vé viéc tham
gia thdm dinh du 4n Cum cong nghiép hau cin nghé c4 Sa ky va Khu d6 thi
thuong mai dich vu Tinh Ky, thanh pho Quang Ngai do Cong ty TNHH Xay
dl,mg Thu'ong mai Vién Ducmg (gg)z' tat la Cong ty) de xuat. UBND thanh pho da
giao cac co quan, don vj tham gia y kién theo chirc néng nhi¢m vy; phong Quan
ly d6 thj da tong hop, dé xuat tai Bao cédo s6 {4 /BC-QLDPT ngay 30/3/2022.

Trén co sd ¥ kién thong nhét ctia tap thé lanh dao UBND thanh pho Thye
hién Quy ché lam viéc s6 01-QC/TU ngay 21/10/2020 ctia Thanh uy, Ban
Thuong vu Thanh uy va Thuong tryc Thanh uy khéa X VI, nhiém ky 2020-2025,
UBND thanh pho kinh trinh Ban Thu'(mg vu Thanh ty xem xét, cho y kién déi
véi dé xuat dy an Cum cong nghiép hau can nghé ca Sa ky va Khu d6 thj thuong
mai dich vu Tinh Ky, thanh ph6é Quang Ngai, véi céc ndi dung chinh sau:

I. N§i dung chinh vé dy an theo hd so dé xuit ciia Cong ty:

1. Tén dy 4n: Cum cong nghiép hau can nghé ca Sa ky va Khu d6 thi
thuong mai dich vu Tinh Ky, thanh phé Quang Ngai.

2. Ranh gi6i, di¢n tich, dia diém khu vye dé xuat duy 4n:

Pham vi, ranh gié¢i khu vyc dé xuit Du an ¢6 dién tich khoang 22,21 ha
thudc xa Tinh Ky, thanh phé Quang Ngai. Gi6i can cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap: Song Bai Ca;

- Phia Tay giap: Dy an Khu hau can nghé ca do S& Néng nghiép va Phat

trién noéng thén lam Chu dau tu;

- Phia Nam giap: Dt nong nghi¢p, Ranh gidi Dy dn Khu tai dinh phyc vy
Du 4n dé bao timg phé véi bién ddi khi hau xa Tinh Ky;

- Phia Bic giap: Dat nudi trong thiy san va Séng Bai Ca.
3. Muc tiéu, hinh thirc dau tu:
a. Muc tiéu dau tu:



Pau tu xdy dyng hoan chinh két céu ha tang du 4n nhdm dam béo viéc thu
hut cac nha dau tu thuge cac linh vye nhu ché bién thuly san, hai san, cung chp
cac nhu cau can thiét cho dich vu hau can nghé c4, déng méi va sitra chira tau
thuyén.. .Dong thoi, xay dung mQt khu dan cu két hop thuong mai dich vy vén
minh, hién dai, ddng bd vé ha ting ky thuat va ha tang xa hoi, gén két chit ché
voi canh quan xung quanh, dam bao phét trién bén vung phu hgp véi dinh
huong phat trién chung cua thanh phé Quang Ngii néi riéng, tinh Quang Ngai
noi chung.

b. Hinh thirc dau tu:

Thyc hi¢n dau tu xdy dyng moi, dong bo co s ha tang va dugc phép kinh
doanh san pham trén Phan dién tich dat con lai; té chirc ban giao toan by ha tang
k¥ thuat, mat bing dat cac khu dét cong cong cho dia phuong quan ly va khai
thac theo quy dinh ciia UBND tinh va céc quy dinh cua phap luét hién hanh.

4. Hinh thire Iya chon dau tw: Pau thau lya chon Nha dau tu.
5. Quy mo du an:
Co cau sir dung dat du kién:

TT Loai dit D‘fl‘:lf)"c" ’{32)‘?
I | Cum Cong nghiép Sa Ky 77.355,99 100
1 | Dat cong nghiép 43.952,02 | 56,82
2 | Pit cay xanh 8.082,26 | 10,45
3 | Pét dich vu cong nghiép 1.226,23 1,59
4 | Pat tram XLNT 1.170,20 1,51
5 | Dt giao thong, taluy 22.92528 | 29,63
Il | Pat giao thong Dy an dé bao 39.541,78 100
I | Khu d6 thi thwong mai dich vu Tinh Ky 144.744,23 100
| |Patd 64.362,92 | 44,47
1.1 | Pit & lién ké 51.383,56 | 35,50
1.2 | Pét & tai dinh cu 12.979,36 8,97
2 | Dat cong cong, thuong mai dich vu 10.949,14 7,56
3 | Pét truong hoc 2.117,86 1,46
4 | Dat cay xanh cong vién 18.158,99 | 12,55
5 | Pat cong trinh dau mbi HTKT 6.568,87 4,54
6 | Dét giao thong 42.586,45 | 29,42

Tong dién tich (I+11+111) 261.642,00 100

Quy mé dién tich sir dung dat du kién thuc hién dy én sau khi trir phan
dién tich dat giao thong dy an dé bao khoang 22,21 ha (dat giao thong Du an dé
bao khoang 3,95 ha).




6. Tong mirc dau tw dw kién: Khoang 452,841 ty dong.
Trong d6: + Von huy dong: 362,273 ty dong
+ Von tu c6 cua doanh nghiép: 90,568 ty dong

7. Thoi gian, tién dj thye hign: Nam 2022-2024 (03 nam ké tir ngay
duge cap tham quyén chip thuan lam Chu dau tu dy an).

IL. Cin cr ndi dung diém 1, phan I cua Cong van s6 5159/UBND-XD
ngdy 4/10/2021 ctia UBND tinh Quang Ngii vé viéc lwa chon nha dau tu thuc

hién dyu an dau tu cé sir dung dét theo quy dinh tal Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP
ngdy 28/02/2020 ctia Chinh phi; UBND thanh phé tham gia, danh gia nhu sau:

1. Vé sy phui hgp quy hoach xay dyng:

Doi chiéu véi db 4n Pidu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phd
Quang Ngii dén nam 2040 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
949/QD-UBND ngay 11/10/2021 thi khu vyc dé xuat du an dugc dinh huéng
quy hoach la déat don vi &, dat cong cong-dich vy, dat cong nghiép va dat giao
théng. Phuong an quy hoach sir dung dat dé xuat co ban phu hop dinh hudng
quy hoach chung.

Dbi chiéu véi db an Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vyc Tinh Ky
va T;nh Hoa, thanh phé Quang Ngii da dugc UBND tinh phe duyét tai Quyét
dinh s6 856/QD-UBND ngdy 08/10/2018 thi khu vye dé xudt du an duoc dinh
hu'cmg quy hoach la dét nhém &, dit cong cong-dich vu, dat cong nghng:p—d;ch vu
hau can nghé ca va dét giao thong. Phuong 4n quy hoach sir dung dit dé xuit co
ban phu hgp dinh hudng quy hoach phén khu.

Dai véi khu vue dé xudt dau tu CCN hau can: Pay la vi tri c6 khong gian
kién tric canh quan doc b sdng, ¢6 y nghia quan trong dbi véi viéc hinh thanh
khong gian do thi gin lién song Bai Ca (hudng ra cira bién). Do vdy, kién nghi
can han ché t6i da céc loai hinh céng nghiép ché bién, san xuét thay san - cé
nguy co gdy 6 nhiém méi trudng; nén wu tién dau tu phat trién céc loai hinh hau
can, thuong mai dich vu tai khu vyc nay.

Khu vuc dé xuat dau tu khu doé thi thuong mai dich vu khoang 14,47 ha,
twong Umg véi quy mé cia mdt nhém &; céc chi tiéu kinh té - ky thuat (dat cong
trinh dich vu - cong cng, cdy xanh,...) cia khu vuc nay phai tuan thu theo
QCVN 01:2021/BXD cua B$ Xay dyng, dam bao téi thiéu dat chuén db thi loai
I1, huéng dén cac chi tiéu clia db thi loai I. DPdng thdi, phuong 4n dé xuét dau tu
chua b6 tri quy dét nha & xa hdi theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 100/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015.




2. Vé nhu ciu sir dung dit; Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

Déi chiéu véi Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thanh phé Quang
Ngdi d dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 834/QD-UBND ngay
15/9/2021 thi khu vuc dé xuét dy 4n duge quy hoach str dung dat 1a thuong mai,
d;ch vu (TMD). Dy 4n chua c6 trong ké hoach sir dung dit hang nam cua thanh
phd Quéang Ngai.

Trong khu vire dé xuét dyr 4n c6 hlen trang la dt néng nghiép (dét nuéi trong
thiy san va dét trong cdy hang ndm) chiém ty 1& trén 90% dién tich. Ngoai ra, ¢6
mét phan dién tich dét do Nha nuéc quan ly nhu muong nudc, duong giao thong
(bo viing, bo thira) ¢6 dang hinh tuyén, nam rai réc khip khu vue du 4n. Bén canh
d6 con mot s6 vi tri dat ndm trong ranh gi¢i dyr 4n 1a dét thira da dugc Nha nudc bdi
thudmg dé thuc hién dy an xdy dung hé théng Dé bao nhim tmg phé véi bién dbi
khi hau, phat trién ha ting khu vyc xa Tinh Ky do S& Tai nguyén va Méi truong
lam chu dau tu.

Nhu vay, trong khu vye dé xuat dyu an co dat do Nha nuéc quan ly, dét da
boi thuong, GPMB. ..dé nghi phoi hqp xtr ly phan dién tich nay theo dung quy
dinh phéap luat. V& noi dung nay, dé nghi S& Ké hoach va Dau tu phéi hop véi
S& Tai nguyén va Moi truong, céac don vi lién quan ra sodt, xir ly, nhat la néi
dung tham dinh khu vye nay khong du diéu kle;n dé t6 chire thue hién diu gia
quyeén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dét dai.

3. Vé s phit hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi cua dia
phuong; hi¢u qua kinh té - xa hji cia du an:

D6i chiéu quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hoi thanh pho Quang
Ngdi dén nam 2020, dinh hu'orng dén nam 2025 tai Quyet dinh sb 423/Qb-
UBND ngay 16/5/2018, vi tri dau tu Dy an thudc Khu vuc ven bién véi loai
hinh dAu tu co ban phi hop véi dinh huéng “Xdy dung phuong dn téng thé phat
trién khu du hch My Khé, tdp trung tén tao canh quan, bao vé méi truong va
phat trién ha tang co ban, thu hit céc di én dau tw phat trién cdc logi hznh nghi
dudng. Xay dung khu vuc cang ca Sa Ky tré thanh mét trung tam Iém vé dich vu
nghé cd cua viing”.

Du an sau khl hoan thanh s& tao thém quy dat &, dat dich vu hau can nghé
cé phuc vu nhu cau cho dia phu'cmg, dong thoi gop phan hoan chinh hé théng ha
tang ky thuat dé thi khu vue, két néi céc khu chirc nang theo dung dinh hudng
quy hoach phan khu da dugc phé duyét. Dé xuat du an co ban phu hop véi tinh
hinh phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

4. Vé su; phu hgp Chwong trinh, ké hoach phét trién nha &; ;3 Chuong
trinh phat trién dé thi:



a. Chua co6 trong danh muyc céc dy an phat trién nha & kéu goi dau tu cua
ké hoach phét trién nha & giai doan 2021 - 2025 trén dia ban tinh Quang Ngai
du‘qc UBND tinh phé duyet tai Ké hoach s6 166/KH-UBND ngay 29/11/2021.
Dé nghi S& K& hoach va Piu tu lay y kién cua S& Xay dung vé ndi dung nay.

b. Sy phi hgp v6i Chuong trinh phét trién nha & da dugec UBND tinh
Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 404/QD-UBND ngay 19/8/2016: Vé
ndi dung nay dé nghi S& Ké hoach va Piu tu tong hop y kién cua S¢ Xay dung.

c. Viéc dé xuét du 4n 1a phu hgp véi Chuong trinh phét trién do tiu thanh
ph6 Quang Ngii, tinh Quang Ngdi giai doan 2016-2020, dinh hucmg dén nam
2025 da duge UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh sb 412/Qb-
UBND ngay 11/5/2018.

5. Vé quy hoach cum cong nghi¢p hiu can nghé ca Sa Ky:

Péi chiéu véi Quy hoach phat trién cum cong nghiép trén dia ban tinh
Quang Ngii dén nim 2020 va tam nhin dén nidm 2030 da dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dmh s6 1428/QD-UBND ngay 21/8/2015 c6 quy hoach cum
cdng nghiép hau can nghé c4 Sa Ky (cum coéng nghiép quy hoach méi) véi dién
tich giai doan 2021-2030 1a 26ha.

Ho so dy 4n dé xuat quy mé dién tich dat danh cho cum cong nghiép hau
can nghé ca khoang 7,73ha va dat phat trién khu dan cu khoang 14,47ha. Déi
véi v6i quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh sé 68/2017/ND-CP ngay
25/5/12017 ¢6 quy dinh quy mé dién tich cia cum cong nghiép khong vuot qua
75ha va khéng duéi 10ha. Nhu vz‘iy, dé xuat cua Nha dau tur quy méb sir dung dét
danh cho cum céng nghjep hau can nghé ca Sa Ky khoang 7,73ha la chua phu
hop (do khéng tinh bao gom phan dién tich dat giao thong Du an dé bao khodng
3,95 ha).

Vé néi dung nay, dé nghi S6 Ké hoach va Pau tu tdng hop ¥ kién ciia S&
Céng thuong va huéng dan Nha dau tu hoan chinh hé so dung theo quy dinh.

6. Mot s6 noi dung luu y khéc:

bé nghl kiém tra, ra soat viéc dam bao cac quy dinh vé hanh lang béo vé
an toan tuyén dé (ké) bién; dam bao khong anh huong dén giao thong thuy va

thoat 10 song Bai Ca. Dé nghi tong hop ¥ kién cua S& Giao thong véan vé noi
dung nay.

Pé xuét du 4n ¢6 Quy mé dy 4n dé xuat 16n hon 10ha; do dé, cong tac
quan ly van hanh, van hanh, béo tri cac cong trinh ha tang ky thuat thudc du an
phai do chu dau tu du an chiu trach nhiém tir ngudn kinh phi do chu dau tu tu bd
tri hodc thu tir cac hd dan sinh séng trong khu vue dy an.




Viéc xdy dung nha dé kinh doanh phai thyc hién dam bao quy dinh hi¢n
hanh. Dé nghi téng hop thém y kién cua S& Xay dung vé ndi dung nay.

Pé nghi Nha dau tu phai trién khai thuc hién hoan thanh dong bd ha ting
ky thuat va ha tang xa héi ctua toan b dy an theo ding du an dugc chap thuan
chu truong dau tu trude khi cap tham quyén cho phép ban, chuyén nhugng theo
quy dinh.

L. Véi cac ndi dung tong hop tham gia thdm dinh du 4n Cum cong
nghi¢p héu can nghé ca Sa ky va Khu d6 thi thu‘o‘ng mai dich vu Tinh Ky, thanh
phd Quang Ngii cu thé nhu trén; ngoal nhimg ndi dung de xuat dy 4n cua Cong
ty con chua dam bao nhu da néu tai cac muc & phéan II can phai dugc tiép thu,
chinh stra va tlep thu thém nhimg ni dung tham gia y kién cua cac Se, nganh dé
hoan thién ho so de xuit; UBND thanh phé thong nhét véi dé xuat dy 4n Cum
cong nghiép hau can nghé cé Sa ky va Khu d6 thi thwong mai dich vu Tinh Ky,
thanh phé Quang Ngii; kinh bao cao Ban Thuong vu Thanh iy xem xét, cho y
klen dé UBND thanh phé tham gia y kién thim dinh giri S& Ké hoach va Pau tu
tong hop, cu thé:

1. Cho y kién thong nhat dé xuat dy an dau tu tai khu vue néu trén.

y Ho so dé xuét dy an con mét sb ndi dung nhu da néu taJ cac muc &
phan I1 can phai dugc tiep tuc tlep thu, chinh sira; nhimg ndi dung can phai c6 y
kién tham gia clia cac S&, nganh, UBND tinh trudc khi duge xem xét, dé nghl
chap thuén chu truong dau tu dy an. Noi dung nay UBND thanh phd s& tham gia
vao vin ban tham gia thdm dinh giri S& Ké hoach va Pau tu tng hop.

Kinh dé nghi Ban Thudng vu Thanh ty cho y kién dé 1am co s tham gia
y kién phiic dap cho S& Ké hoach va Déu tu tdng hop theo quy dinh./.

Noi nhin: CHU TICH
- Nhur trén;
- CT, cac PCT UBND TP;
- Céc Phong: QLDT, TN&MT,
TC-KH, Kinh té TP;
- UBND x4 Tinh Ky;
-VPTP: C, PCVP, CV (XD);

- Luu VT, QLDT (Trudng). Ha Hoang Viét Phwong
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