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(Ban hanh kém Quyét dinh so /OD-UBND ngay / 12024
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DU THAO

Chwong I

QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy trinh nay quy dinh vé trinh tu, tha tuc, thoi gian thyc hién va trach
nhiém cta cic co quan, t6 chirc c¢6 lién quan trong cong tac xac dinh gia dat cu
thé trén dia ban thanh pho Quang Ngai theo uy quyen cua UBND tinh v€ viéc uy
quyén quyét dinh gia dat cu thé tai Quyet dinh s6 1252/Qb-UBND ngay 15
thang 11 nam 2023, gom: gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc
thu hoi dat; thu ién str dung dat khi giao dat tai dinh cu; tinh tién st dung dat,
tién thué dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich stir dung dat
cho ho gia dinh, c4 nhan; x4c dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat
cho hd gia dinh, c4 nhan.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chtrc niang quan Iy nha nudc vé dat dai; cac co quan
nha nudc cé chirc nang dinh gid dat, tham dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh
pho Quang Ngai.

2. To chitc ¢6 chitc nang tu van xac dinh gia dat hoic don vi su nghiép
cong cd chirc nang tu van xac dinh gia dat hoic T6 cong tac lién nganh hoic To
chirc 1am nhiém vu boi thudng, giai phong mit bang duoc giao nhiém vu xac dinh
gia dat cu thé (sau day goi la don vi xdc dinh gid dat).

3. To chuc, don vi 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang trén dia
ban thanh phd Quang Ngai; thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia
ban thanh phé Quang Ngii do UBND thanh phd Quang Ngii thanh lap tai Quyét
dinh s6 6031/QD-UBND ngay 04/12/2023; thanh vién T gitip viéc Hoi dong tham
dinh gia dat cy thé trén dia ban thanh phé Quang Ngii do Chu tich Hi dong tham
dinh gia dét cu thé trén dia ban thanh phd Quang Ngii thanh 1ap tai Quyét dinh sb
238/QD-HDPTPGPD ngay 29/12/2023; céc t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Nguyén tic lam viéc va muc dich xay dwng quy trinh
1. Nguyén tic 1am viéc

a) Trong qua trinh thyc hién chic nang, nhiém vy, quyén han cua minh,
cac co quan, td6 chirc phoi hgp chat ché, thong nhat, kip thoi, cong khai, minh
bach; dam bdo diung thoi gian, ding trinh tu thu tuc do phap luat quy dinh, han



ché phat sinh khiéu nai, giam thiéu ton dong.

b) Cong tac xac dinh gia dat cu thé phai dam bao nguyén tic quy dinh tai
Diéu 112 Luat Dat dai, ddm bao diéu kién ap dung phuong phap dinh gia dat
quy dinh Diéu 5 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
(dwoe sira doi, b6 sung béi Khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh sé 12/2024/ND-CP ngay
05/02/2024 ciia Chinh phi) va tun thu cac quy dinh cua phap luft hién hanh;
phu hop v6i chic nang, nhiém vy, quyén han, quy ché to chirc hoat dong cia
tung co quan, don vi.

¢) Co quan, t6 chiic, nguoi co thAm quyén xac dinh, tham dinh, quyet dinh
gi4 dat cu thé chiu trach nhiém vé ap dung nguyén tac, phuong phap dinh gia dat,
trinh ty, thu tuc xac dinh gid dat cu thé, thim dinh, quyét dinh gia dat cy thé da
dugc quy dinh tai Nghi dinh s0 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 ciia Chinh phu;
khong chiu trach nhiém vé cac noi dung khac da duoc co quan, nguoi co tham
quyén tham dinh, chip thuan, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc do.

d) Pon vi xac dinh gia dt khi thu thap thong tin dé ap dung phuong phap
dinh gia dat phai trung thuc, khach quan va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac,
day du cua cac thong tin dé ap dung phuong phéap dinh gia dat; tuan thi nguyén
tac, phuong phap dinh gia dat, trinh tu, thu tuc dinh gia dat quy dinh tai Nghi
dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 ctia Chinh phi; vé tinh doc 1ap, khach
quan, trung thuc trong hoat dong tu van xac dinh gia dat; dam bao viéc tuan thi
dao dtrc nghé nghiép cua cac dinh gia vién thudc t6 chtrc cua minh; chiu trach
nhiém trudc phap luat vé két qua tu van xé4c dinh gia dat.

d) Pon vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyen sir dung dat, van phong
dang ky dat dai, co _quan thué, co quan théng ké, Uy ban nhan dan cép Xd ¢0
trach nhiém cung cép thong tin cho don vi xac dinh gia dat khi co yéu cau dé
phuc vu cong tac dinh gia dit.

2. Muc dich xay dung quy trinh

a) Nang cao trach nhiém cua Hoi dong tham dinh gié dat cu thé, Phong
Tai chinh — Ké hoach, Phong Tai nguyen va Moi truong, cac Phong, Ban, don vi
co lién quan; cua Uy ban nhan dan cac xa, phuong (sau day goi chung la Uy ban
nhan déan cap xa), T6 chiic thue hién cong tac boi thuong, giai phong mat bang,
T6 chiic ¢6 chirc ning tu van xac dinh gid dit va cac t6 chuc, ca nhan c6 lién
quan trong cong tac xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phé Quang Ngai.

b) Pam bao su thdng nhit, dong bo trong t6 chirc thyc hién chic ning,
nhiém vu duogc giao.

c) bam bao vé trinh tu, thu tuc thue hién xac dinh gia dat cu thé theo quy
dinh tai Diéu 16 Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
(dwge sira doi, bé sung béi Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh so 12/2024/NP-CP ngay
05/02/2024 ciia Chinh phu).

d) Quy dinh rd trach nhiém cta timng co quan, don vi trong viéc phdi hop t6
chure thuc hién cong tac xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh ph6 Quang Ngai.



Chuong I1
QUY PINH CU THE
Muc I

TRINH TU, THU TUC VA THOI GIAN THU'C HIEN XAC DPINH GIA PAT
CU THE DE TINH TIEN BOI THUONG KHI NHA NUGC THU HOI PAT

(Thuc hién theo cac quy dinh tai: Piém d khoan 4 Piéu 114 ciia Ludt Pat dai;
Diéu 4, Diéu 5, Khoan 1, 2 Diéu 5b, diém a Khodan 1, Khodn 2 Diéu 5e va Diéu
15, Piéu 16, Diéu 17, Diéu 17a, Diéu 17b, Diéu 17¢ Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii (dwoc sita doi, b6 sung béi Piéu 1 Nghi dinh SO
12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 ciia Chinh phit); Khodn 3, Diéu 7 Théng tw s6
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong (duoc sua
doi boi Piéu 10 Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia B6 Tai
nguyén va Moi triong); Théng tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 ciia Bé
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot so diéu cia Nghi dinh $6
43/2014/NP-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phii; Théng tw s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 ciia B6 Tai nguyén va
Mbi truong ban hanh Dinh mirc kinh té - ky thudt dé lap dw todn ngdn sdach nha
nede phuc vu cong tde dinh gid dar)

Pi¢u 4. Trinh tu cac budc thu tuc, thoi glan thue hién dé xuat, kiém
tra, tham dinh, phé duyét phwong an gia dit, quyét dinh gia dit cu thé dé
tinh tién bdi thwong khi Nha nuwéc thu hdi dat

Tong thoi gian thyc hién: Khong qué 67 ngay (Sdu mwoi bay ngay) lam
viéc ké tur ngay nhan dugc day du ho so va van ban dé xuat nhu ciu dinh gia dat
cu thé cia TH chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang (Tir Budc 2).
Trong trudng hop ho so phtc tap can thiét kéo dai thdi gian thim dinh thi thoi
gian kéo dai thém t6i da khong qua 05 ngay (ndm ngay) lam viéc. Cu thé nhu
Sau:

Buéc 1: Pé xuit nhu ciu dinh gia dat cu thé

Can ctir K& hoach st dung dat hang nim cap huyén duoc cip tham quyen
phé duyét va Ké hoach thyc hién coéng tac bdi thuong, giai phong mait bang
trong ndm cua don vi; T chic lam nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang
chu tri, ph01 hop véi Chu dau tu dy 4n chuan bi ddy di hd so va c¢6 van ban de
xuat nhu cau dinh gia dat cy thé gui Phong Tai nguyén va Moi truong bao gom
cac noi dung va ho so nhu sau:

1. Muc dich dinh gia dat, thoi gian thyc hién va du toan kinh phi tu van
xac dinh giéa dat cu thé theo quy dinh.

2. Vian ban, ho so phap 1y d6i véi du an Nha nudce thu hoi dat;

3. Céc vin ban phap 1y khac lién quan dén thira dat, khu dat can dinh gia.

T6 chiic lam nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang c6 thé dé xuat
nhu cau dinh gi4 dat cu thé theo nhém du an hodc cung lic nhi€u du an (can cuw
theo Ké hoach thuc hién cong tac boi thuong, gidai phong mat bang trong nam
cua don vi) dé gui cho Phong Tai nguyén va Moi truong thuc hién cac ndi dung



tai Budc 3 Diéu nay.
(Ho so i kém theo van ban dé xudt nhu cau dinh gid dat gom: 03 bo/dw én)

Buéc 2: Chuan bi ho so dinh gia dit cu thé (thuc hién theo Khodn 1,
Diéu 17 Nghi dinh $6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii (dwoc sira
doi, bé sung béi Khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh so 12/2024/NDP-CP ngay
05/02/2024 cua Chinh phu)

Trong thoi gian khong qua 01 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan dugc day
du hd so va van ban dé xuét nhu cau dinh gia dét ctia T6 chire lam nhiém vu boi
thuong, giai phong mat bang, Phong Tai nguyén va Moéi trudng t6 chirc kiém tra
tinh day du, tinh phap 1y hd so dinh gia dat cu thé (bao gom cdc néi dung nhir
quy dinh tai Buoc 1).

Truong hop hd so dé nghi dinh gia dit chua dam bao quy dinh thi Phong
Tai nguyén va Méi truong dé nghi T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai
phong mat bang co trach nhiém bo sung dy du trong vong 01 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ¥ kién dé nghi Phong Tai nguyén va Moéi trudng.

* Thoi gian thiee hién: Tong thoi gian thuc hién hoan thanh Bude 2 khong
qua 02 ngay lam viéc/01 dy an.

Buéc 3: Lwa chon T6 chirc ¢é chire niing twr van xac dinh gia dat; giao
nhiém vu cho don vi xac dinh gia dat (thuc hién theo Ludt Pdu thau 2023;
Khodn 2, Piéu 17 Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii
(dwoe sira doi, b6 sung béi Khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh so 12/2024/NP-CP ngay
05/02/2024 ciia Chinh phi; Diéu 34, Piéu 35 Thong tir s6 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30/6/2014 ciia B6 TN&MT; Théng tw s6 58/2016/TT-BTC ciia BS Tai chinh
(dwge sira doi, bo sung tai boi Thong tw 68/2022/TT-BTC) va Nghi quyét so
03/2022/NQ-HDND ngay 13/4/2022 cuia HDND tinh Quang Ngai)

1. Trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan va
chuan bi day di ho so dinh gia dat & Budc 2, Phong Tai nguyén va Moi truong
1ap thu tuc (thué don vi tw van vé du todn kinh phi tw van xdc dinh gid dat) trinh
cap thAm quyén phé duyét du toan kinh phi tu van xac dinh gid dét cu thé theo
quy dinh va thyuc hién c4c tha tuc khac cd lién quan; tién hanh théng bao dé lya
chon T6 chuc ¢6 chic ning tu van xac dinh gia dat theo quy dinh phap luat vé
dau thau hodc ap dung phuong thirc chi dinh thau theo quy dinh cta phép luat vé
dau thau hién hanh.

Truong hop du toan kinh phi tu van xac dinh gia dat cu thé < 50 triéu
dong thi Phong Tai nguyén va Mai trudng tu phé duyét Du toan kinh phi tu van
xé4c dinh gia dat cy thé va thuc hién quy trinh chi dinh thau don vi tu van xéc
dinh gia dat cu thé ma khong can phé duyét Ké hoach lya chon nha thau (thuc
hién theo quy dinh tai Khodn 4 Piéu 23 Ludt Pdu thau 2023; Khodn 1 Diéu 5
Thong tu s6 58/2016/TT-BTC cuia BS Tai chinh (duwoc sva doi, bo sung tai
Khodn 4 Diéu 1 Théng tw 68/2022/TT-BTC) va Khodn 5 Diéu 3 Nghi quyét
03/2022/NQ-HPND ngay 13/4/2022 ciia Hoi dong nhdn dén tinh Quang Ngdi);

~ Truong hop du toan kinh phi tw van xac dinh gia dét cy thé >= 50 trigu
dong va <= 100 tri¢u dong thi Phong Tai nguyén va Méi truong tu phé duyét Du
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toan kinh phi tu van xac Qinh gia dat curthé, K& hoach h,rra chon phé thau va thuc
hién quy trinh chi dinh thau don yi tu van xac ,dinh‘ gia dat cu theé (thuc hién theo
quy dinh tgi diem m Khoan 1 Diéu 23 Ludt Dau thau 2023);

* Doi voi truong hop dp dung phwong thirc chi dinh thau theo quy dinh
cua phap luat vé dau thau thi Phong Tal nguyén va Moi truong thyc hién danh
gida nang lyc va quyét dinh lra chon t6 chirc ¢6 chitc ndng tw van xdc dinh gid
dat thwc hién viéc dinh gid dat cu thé (thiec hién theo Diéu 34 Théng tw s6
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong).

Truong hop du toan kinh phi tu van xac dinh gid dat cu thé > 100 triéu
dong thi Phong Tai nguyén va Mai truong trinh UBND thanh phé (théng qua
Phong Tai chinh — Ké hoach thanh phé tham dinh) dé phé duyét Dy toan kinh phi
tu van xac dinh gia dét cu thé, Ké hoach lya chon nha thau thuc hién x4c dinh gia
dat cu thé va thuc hién quy trinh lwa chon nha thau tu vin xac dinh gia dat theo
quy dinh ctia phap luat vé ddu thau rong rdi “hinh thirc chao hang canh tranh qua
mang” (thuc hién theo quy dinh tai Pieu 24 Ludt Ddu thau 2023; Khoan 1 Piéu 5
Théng tw s6 58/2016/TT-BTC ciia BS Tai chinh (dwoc sira d6i, b6 sung tai Khodn
4 Piéu 1 Théng tw 68/2022/TT-BTC); Khodn 3 Diéu 3 Nghi quyét 03/2022/NO-
HBND ngay 13/4/2022 ciia Héi dong nhén dan tinh Quang Ngdi).

2. Trong thoi gian khdng qua 15 ngay lam viéc sau khi Dy toan kinh phi
tw van xac dinh gia dat, K& hoach lua chon nha thau tu van xac dinh gia dat
dugc duyét, tién hanh dang tai Thong bao moi thau duogc thuc hién cong khai
trén cac phuong tién thong tin dai ching, qua mang qudc gia theo quy dinh cua
phép luat vé dau thau rong rai “hinh thtrc chao hang canh tranh qua mang” (thuc
hién theo Ludt Pdu thau nam 2023 va Piéu 34, Piéu 35 Thong tw s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 ciia Bé Tai nguyén va Moi trieong). Cu thé gorn cac noi
dung: Phé duyét hd so moi thau, dang tai Thong bao moi thau, chudn bi ho so
du thau, gia han thoi diém dong thau (truong hop trong thoi gian dang tai chira
lya chon dwoc nha thau) thu tuc chdm dat moi thau, chAm thau, phé duyét két
qua lya chon nha thau.

3. Pon vi thyc hién x4c dinh gia dat:

Trudng hop lwa chon duge T6 chire ¢ chirc ning tu van xac dinh gia dat
thi Phong Tai nguyén va Mai trudng ky hop dong thué dé thuc hién voi cac noi
dung quy dinh tai Diéu 35 Théng tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014
cua B0 Tai nguyén va Moi truong.

* Trude khi ky hop dong véi Té chire c6 chire ndng tw vin xdc dinh gid
dat, Phong Tai nguyén va Moi truong bdo cdo Chii tich UBND thanh phé xem
xét, ¢6 ¥ kién.

Truong hop khong lua chon dugc T6 chire ¢6 chic nang tu van xac dinh
gia dat thi trong vong 01 ngay lam viéce ké tir ngay d4u thau khong thanh, Phong
Tai nguyén va Moi trudng c6 van ban dé& xuat Chu tich UBND thanh phd giao
nhiém vu cho TH cong tac lién nganh hodc T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong,
giai phong mat bang ddi véi du an dé thuc hién xéac dinh gia dat cu thé theo quy
dinh cua UBND tinh Quang Ngai. Trong vong 01 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc dé nghi ciia Phong Tai nguyén va Mbi trudng, Chu tich UBND thanh
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phd ban hanh van ban giao nhiém vu cho Tf) cong tac lién nganh hodc T6 churc
Iém qhiém vu béi,thu’(‘mg, giéi phong mat bang dé thuc hién xac dinh gia dat cu
thé doi voi thira dat (loai dat) thudc khu vuc du an theo quy dinh.

~ Phong Tai nguyén va Moi truong dugc phep thué cac don vi dich vu tu
van dau thau d€ thyc hién cac ni dung tai bude nay theo ding quy dinh phap
luat vé dau thau hién hanh.

* Thoi gian thuc hién: :Féng tho1 gian thuc hién hoégn thanh Buodc 3
khong qua 20 ngay lam vige, k€ tir ngay hoan thién ho so chuén bi dinh gia dat
cu thé.

Buéc 4: Diéu tra, thu thép, tong hop, phan tich thong tin vé thira dit,

thong tin dé ap dung phuwong phap dinh gia dit; xac dinh gia dit pho bién
trén thi trudng va xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat

Truong hop thu héi nhiéu thira dit lién ké nhau, c6 cung muc dich st
dung ma qua thu thap thong tin xac dinh khong du diéu kién dé ap dung phuong
phap so sanh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu (duwoc sita doi, b6 sung béi Khoan 2 Diéu 1 Nghi
dinh 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu) thi ap dung phuong phap
dinh gia dat theo phuong phap hé sd diéu chinh gla dat quy dinh tai diém d,
Khoan 4, Diéu 5 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
(dwoc sita doi, b6 sung boi Khodn 3 Piéu 1 Nghi dinh 12/2024/NP-CP ngay
05/02/2024 cua Chinh phu).

Pon vi x4c dinh gia dat to chtc thuc hién xac dinh hé sd diéu chinh gia
dat cho timg dy 4n hodc khu vuc theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 5e Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP cua Chinh phu (dwoc sita doi, b6 sung boi Khoan 9 Diéu 1
Nghi dinh 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 ciia Chinh phi). Cu thé theo trinh
tu, noi dung sau day:

1. Khao sat, thu thap thong tin (thuc hi¢n theo Khoan 1, Piéu 17a Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (duwoc bo sung boi Khoan
13 Piéu 1 Nghi dinh so 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phi):

a) Khao sat, thu thap thong tin Vf‘; cac thira dat hoac khu dé‘g can dinh gia
theo vi tri dat trong béng gia dat, bao gém: vi tri, dién tich, loai dat va thoi han
su dung, thong tin gia dat trong bang gia dat;

b) Thong tin vé gia dat can thu thap bao gdom:

- Gia trang d4u gia quyén sir dung dat C}éi vOi truong hop nguoi trang dau
gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gia;

- Gia dat da thyc hién thu tuc vé thué tai co quan thué hodc diang ky tai
van phong dang ky dat dai dbi véi cac truong hop chuyén nhuong quyén st
dung dat;

- Gia thué dat, gia thué mat bang;

- Gia dét chuyén nhuong trén thi truong.

“Don vi x4c dinh gia dat thyc hién khao sat, thu thip thong tin vé gia dat
cua to1 thieu 03 thura dat (cho tung vi tri dat) trong khoang thoi gian khong qua



24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trd vé trude, wu tién st dung théng tin
gan nhat vai thoi diém dinh gia va duoc thu thap tir cac nguon sau:

- Co so dir liéu quéc gia vé dat dai, co s dit lidu vé gia;

- Van phong ding ky dat dai, don vi t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén
st dung dat, don vi/t6 chirc dau gia tai san;

- Co quan thué, co quan ndng nghiép va phat trién nong thon;

- San giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san;

- T6 chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dat, doanh nghiép tham dinh
gia;

- T chuc tin dung, hi¢p hoi bat dong san, vién/trung tdm nghién clru;

- Phong van tryc tiép ngudi chuyén nhuong hodc ngudi nhin chuyén
nhuong doi véi cac truong hop da chuyén nhuong trén thi truong.

Truong hop thira dat c6 tai san gan lién voi dat thi thuc hién chiét trir gia tri
tai san gan lién véi dat dé xac dinh gid cua thira dat theo quy dinh tai Khoan 3 va
Khoan 4 DBiéu 5c¢ Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu.

¢) Mot s6 yéu cau khi khao sat, thu thap thong tin:

- Viéc xéac dinh gia dat chuyén nhuong thanh cong trén thi truong 1a khi
bén nhan chuyén nhugng hodc bén chuyén nhugng da thyc hién thu tuc tai co
quan thué hodc van phong dang ky dat dai;

- Khi khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat wu tién lya chon cac thong tin
phat sinh gan nhat véi thoi diém dinh gia dat va tai khu vuc dinh gia dat. Truong
hop tai khu vye dinh gia khong du thong tin vé gia dat thi mo rong pham vi thu
thap thong tin den cap x4, cap huyén, cap tinh c6 diéu kién tuong tu vé di€u kién
tu nhién, kinh té - x4 hoi, két cau ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi véi khu vuc
c6 thira dat can dinh gia;

- Trong quaé trinh khao sat, thu thap thong tin, khong diéu tra doi v6i thira
dat s€ duoc chuyén muc dich su dung dat theo ké hoach sir dung dat hang ndm

ctia cAp huyén dd dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét va thira dat
khéng du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

- Truong hop thira dat lya chon dé thu thap thong tin co tai san gan lién
v6i dat thi thue hién chiét trir gia tri tai san gan lién v6i dat dé xac dinh gia dat
ctia thira dat;

- Viéc khao sat, thu thap thong tin vé thira dat, thong tin dé ap dung cac
phuong phap dinh giad dat duoc thuc hién theo Mau s6 01, Mau s6 02 caa Phu
luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua
Chinh pht stra d6i, bd sung mét sb diéu cua Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dit va Nghi dinh sb
10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu stra d6i, b sung mot
s6 diéu cua cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dét dai.

2. Xéc dinh gia dat pho bién trén thi truong cia timg vi tri dat:
- Thong ké gia dat thi truong theo ting vi tri di v6i cac thong tin di thu
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thap duoc theo quy dinh tai diém b, ndi dung 1, Buoc 4 Diéu nay.

- Viéc xac dinh gia dat phé) bién trén thi trudong cua tung vi tri dat thue
hién theo nguyén tac: Gia dat pho bién trén thi truong la mure gia xuat hién nhiéu
nhat qua thong ké trong cac giao dich da chuyén nhuong trén thi trudng, tring
dau gia quyén str dung dat cua cac thira dat co cung muc dich tai mot khu vuc va
trong mot khoang thoi gian nhat dinh.

Dbi voi truong hop gia dat trén thi truong tap trung vao mot khoang gia
thi gia dat pho bién trén thi truong cia ting vi tri dat duoc xac dinh bang cach
lay binh quan s6 hoc cua cac murc gia dat tai vi tri dat do.

3. X4c dinh hé sb diéu chinh gia dat

Hé sd diéu chinh gia dat duoc xac dinh theo tung vi tri, loai dat béng cach
lay gia dat pho bién trén thi trudong chia cho gid dat trong bang gia dat tai vi tri
do.

Viéc xac dinh hé s diéu chinh gia dat ddi véi timg loai dat, vi tri dit theo
du an dé tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat con can phai can cur vao
diéu kién kinh té - xa hoi, tinh hinh thyc t€ tai dia phuong va trén co s¢ tham
chiéu hé s6 diéu chinh gia dat hang nim trén dia ban tinh do UBND tinh quy

dinh theo nodi dung hu’O’ng dan ctia UBND tinh Quang Ngii (Cong vin so
1097/UBND-KTTH ngay 15/3/2022).

* Thoi gian thie hién: Tong thoi gian thyc hién hoan thanh Buéc 4 la
khong qua 15 ngay lam viéc, tinh tir ngay don vi xac dinh gia dat duoc ky ket
hop dong hoac dugc giao nhi¢m vu.

Buéc 5: Xay dung bao cao thuyét minh phwong an gia dit, to trinh
vé phuwong an gia dat

1. Trén co s¢ két qua Budc 4, don vi xé4c dinh gia dét 14p béo céo thuyet
minh xay dung phuong an gia dat va 1ap to trinh v€ phwong an gia dat gui cho
Phong Tai nguyén va Mai trudng (kém theo ho so), voi cac ndi dung chu yeu
sau (theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 30 va khoan 3, Piéu 33 Thong tw so
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong):

a) Muc dich dinh giad dat va cac thong tin vé thira dat, khu dat can dinh
gia;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin;

¢) Co s cua viéc ap dung phuong phap hé sb diéu chinh gia dat;

9 Két qua xdy dyng hé s6 diéu chinh gia dat va dé xuit cac phuong an hé
s0 dieu chinh gia dat (trong do xdc dinh phwong dan chon. Néu ro ly do chon);

d) Gi4 dat cua thira dét (loai dat) can dinh gia tai timg vi tri dt xc dinh
nhu sau (theo Khoan 3 Diéu 5e Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu (dwoc swa doi, bo sung boi Khoan 9 Diéu 1 Nghi dinh
12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu):

Gia dat cua thira Gia Qaﬂt trong bang
dat (loai dat) can = gia dat cua thira dat X
dinh gia (loai dat) can dinh gia

Hé s6 diéu
chinh gia dat
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2. Thanh phan ho so gui Phong Tai nguyén va Mo6i truong (03 bg, ngodi
cdc ho so da giao tgi Buoc 1), gom:

- To trinh vé hé sb diéu chinh gid dit va phuong an gia dat;

- Phuong an gia dat kém theo bao céo thuyét minh theo quy dinh tai ndi
dung 1, Buédc 5 cua Diéu nay;

- Phiu thu thp thong tin vé thira dat duoc dieu tra (theo Mdu s6 01, Mau
so0 02 cua Phu luc IV ban hanh ke‘zn thgo Nghi dinh 9‘6 1‘2/2024/ND—CP ngay
05/02/2024 cua Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh sO
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh ve gia dat
va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu sita
doi, bo sung mot so dieu cua cdc nghi dinh hudng dan thi hanh Ludt Pat dai);

- Vin ban cung cap thong tin vé gia dat ciia cac co quan, don vi lién quan;

- So 6 thira dat hodc ban d6 dia chinh khu dét can xac dinh gia;

- Cac tai liéu khéc c6 lién quan (néu cd).

* Trong truong hop thué T 6 chirc ¢é chike nang tw vd:n xdc dinh gid dat
thyee hién thi ngoai thanh phan ho so néu trén, con bo sung ho so sau:

- Bao cao thuyét minh xay dyng phuong 4n gia dat (theo Mdu 03 ciia Phy
luc IV ban hanh kem theo Nghi dinh so6 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua
Chinh phu);

- Chung thu dinh gia dat (theo Mdu 04 ciia Phu luc IV ban hanh kém theo
Nghi dinh so 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu).

* Thoi gian thue hién: Tong thoi gian thuc hién hoan thanh Buéc 5 13
khong qua 04 ngay lam viéc, tinh tir ngay két thuc thoi gian hoan thanh cong
viéc & Budc 4.

Buéc 6: Kiém tra, danh gia két qua viéc xay dung hé s0 diéu chinh
gia dit va phuong an gia dat; xay dung to' trinh dé nghi thim dinh phwong
an gia dat va giri ho so' dén Hoi dong tham dinh gia dat cu thé

1. Kiém tra, danh gia két qua xdy dung hé s6 diéu chinh gia dat va
phuong an gia dat:

Trong vong khong qua 02 ngay lam viée ké tir khi tiép nhan day du ho
so, phuong an gia dat theo quy dinh tai Budc 5, Phong Tai nguyén va Moi
truong ¢ trach nhiém t6 chirc kiém tra hd so, kiém tra tinh day du vé ndi dung
cua bao cao thuyet minh xay dung phuong an gia dat, danh gia két qua viéc xay
dung hé sé diéu chinh gia dat va phuong an gia dat; trong trudng hop hd so,
phuong an gia dat chua day du, phu hop theo quy dinh thi Phong Tai nguyén va
Méi truong c6 trach nhiém & nghi don vi x4c dinh gia dat giai trinh, tiép thu
chinh stra, b6 sung, hoan chinh lai phuong an gia dat.

2. Giai trinh, tiép thu chinh stra, bd sung, hoan chinh két qua dinh gia dat:

Trong vong khong qua 02 ngay 1am viéc ké tir khi nhan duoc van ban dé
nghi cia Phong Tai nguyén va Méi truong, don vi xac dinh gia dat c6 trach
nhiém giai trinh, tiép thu chinh stra, bd sung, hoan chinh két qua xay dung hé sb
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diéu chinh gia dat, phuong an gia dat va gui lai Phong Tai nguyén va Moi
truong kiém tra.

3. Lap thi tuc dé nghi thAm dinh hé s6 diéu chinh gi4 dt va phwong én
giad dat g1 dén Ho1 dong tham dinh gia dat cu thé:

‘ a) Trong thoi gian khéng qua 02 ngay lam viée ké tir khi tiép nhan ho so
day du va ding theo quy dinh, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém
1ap to trinh d€ nghi tham dinh h¢ s6 di€u chinh gia dat va phuong an gia dat
(kem theo ddy du ho so) gui dén Hoi dong tham dinh gia dat cy thé thanh pho
(Thdng qua Phong Tai chinh — Ke hoach thanh pho - Co quan Thuong truc cua
Hgi dong tham dinh gia dat cu the ) d€ to chirc tham dinh viéc xay dung hé so
di€u chinh gia dat va phuong an gia dat.

b) Thanh phan ho so giti Hoi dong tham dinh (01 bg), ho so cu thé nhu
quy dinh Khoan 2, Diéu 6 Quy ché hoat dong cua Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé trén dia ban thanh ph Quang Ngéi (Kem Quyét dinh s6 20/0D-HDTDGD
ngay 02/02/2024 cua Chu tich Hoi dong tham dinh gid dat cu thé trén dia ban
thanh pho Qudang Ngdi), gom:

- Vin ban dé nghi thim dinh phuong 4n gia dét, hé s6 diéu chinh gia dat;

- Dy thao To trinh dé nghi phé duyét phuong an gia dat;

- Phuong an gia dat kém theo bao cao thuyét minh xay dung phuong an
gia dat (do don vi xac dinh gia dat lap theo noi dung quy dinh tai Khoan 3 Diéu
30 Thong tw so 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi
truong);

- Phicu thu thap thong tin vé thira dat duoc dieu tra (theo Mau s6 01, Mau
so 02 cua Phu luc IV ban hanh kézn thgo Nghi dinh so 12/2024/ND-CP ngay
05/02/2024 cua Chinh phu siwa doi, b sung mot so diéu cua Nghi dinh so
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi quy dinh vé gia dat
va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu sira
doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh huong ddan thi hanh Ludt Dat dai),

- Vin ban tong hop v kién tham gia ciia cac co quan, don vi, dia phuong
cé lién quan (néu co);

- So d0 thira dat hodc ban d6 dia chinh khu dét can xac dinh gia;

- Van ban, ho so phap 1y doi v6i du an Nha nude thu hoi dat;

- Cac van ban phap 1y khac lién quan dén thira dat, khu dét can dinh gia;

- Céc tai liéu khéc c6 lién quan (néu cd).

* Trong truong hop thué T 6 chirc ¢é chire Nang tur vd:n xdc dinh gid dat
thwe hién thi ngoai thanh phdn ho so néu trén, con bo sung ho so sau:

- B4o c4o thuyét minh xay dung phuong an gia dat (theo Mdu 03 ciia Phu
luc 1V ban hanh kem theo Nghi dinh so 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua
Chinh phu),

- Chung thu dinh gia dat (theo Mau 04 ciia Phu luc IV ban hanh kém theo
Nghi dinh so 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu).
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* Thoi gian thuc hién: Té)ng thoi gian thuc hién hoan thanh Bwée 6 la
khong qua 06 ngay lam viéc, tinh tir ngay két thuc thoi gian hoan thanh céng
viéc &0 Buoe 5.

Bwéc 7: Thim dinh hé sé diéu chinh gia dit va phwong an gia dat
(thwe hién theo Khodn 1, Piéu 14 Théng tw lién tich sé 87/2016/TTLT-BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo truwong Bo Tai chinh va B¢ truong Bo Tai
nguyén va Méi truong; Piéu 17b Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phii (dwoc b6 sung béi Khoan 14 Piéu 1 Nghi dinh s6 12/2024/NP-CP
ngay 05/02/2024 cua Chinh phu)

Sau khi tiép nhan day du hd so va vin ban trinh dé nghi thim dinh hé s6
diéu chinh gia dat va phuong an gia dat theo quy dinh tai ndi dung 3, Budc 6
Diéu nay tir Phong Tai nguyén va Moi truong, Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé thanh phd c6 trach nhiém t6 chtc thAm dinh hé sé diéu chinh gia dat va
phuong an gia dat. Thoi gian tham dinh va ban hanh thong bao két qua tham
dinh phuong an gia dat cu thé ctia Hoi dong ti da khong qua 15 ngay lam viéc
ké tir ngdy nhan dugc day di ho so dé nghi thim dinh phuong an gia dat.

Truong hop céac dy an co dién tich 16n, chuyén do6i chu dau tu, phuong
an xac dinh gia dat phac tap, can tham véan cua céc nganh lién quan hoic thué tu
van khéc, ... thi thoi gian tham dinh va ban hanh théng béo két qua tham dinh
phuong an gia dat toi da khong qua 20 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc day
da hd so; truong hop dic biét bao cao UBND thanh phd xem xét, chi dao.

Trinh tu thuc hién tham dinh, ndi dung tham dinh va thoi gian thuc hién
cu thé theo quy dinh tai Diéu 6 Quy ché hoat dong cua Hoi déng thAm dinh gia
dat cu thé trén dia ban thanh phd Quang Ngii (Kem Quyét dinh so 20/0P-
HDTDGD ngay 02/02/2024 cua Chu tich Hoi déng tham dinh gia dat cu thé trén
dia ban thanh phé Qudng Ngdi).

Bwéc 8: Hoan thién dw thio phwong an gia dat, 1ap tha tuc trinh
UBND thanh phé quyét dinh gia dat (thic hién theo Diéu 17¢ Nghi dinh so
44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii (dwoc bé sung béi Khoan 15
Piéu 1 Nghi dinh sé 12/2024/NP-CP ngay 05/02/2024 ciia Chinh phii); Piéu 32
Théng tw s6 36/2014/TT- BINMT ciia B6 Tdi nguyén va Méi truong)

1. Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam vige, ké tir ngay nhan dugc
van ban tham dinh phuong an gia dat va Bién ban cudc hop Hoi dong tham dinh
ciia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé, Phong Tai nguyén va Moi truong cd
trach nhiém hoan thién phuong an gia dat, 1ap thu tuc (kém theo hé so) trinh Uy
ban nhan dan thanh phé xem xét, quyét dinh gia dat cu the.

2. Thanh phan ho so trinh Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, quyét
dinh gia dat (theo quy dinh tai Khoan 2 7Diéu, 16 Nghi dinh §(3 44/201 4/NB-CR
ngay 15/5/2014 cua Chinh phi (sita doi, bo sung boi Diéu 1 Nghi dinh so
12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phit)), gom co:

- To trinh dé nghi phé duyét Phuong 4n gia dat ciia Phong Tai nguyén va
Moi truong;

- Dy thao Quyét dinh gia dat cu thé;
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- B4o cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat da tiép thu, chinh stra,
hoan thién theo Van ban tham dinh phuong an gia dat cua Hoi dong tham dinh
gia dat cy the;

- Phiéu thu thp thong tin v& thura dat duoc dicu tra (theo Mdu s6 01, Mdu
so 02 cua Phu luc IV ban hanh kégn thgo Nghi dinh ;0” ]‘2/2024/NB-CP ngé){
05/02/2024 cua Chinh phi swa doi, b6 sung mot so diéu cua Nghi dinh so
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi quy dinh vé gia dat
va Nghi dinh so 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu sia
doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh hudng dan thi hanh Ludt Pat dai),

- Vin ban thdm dinh hé s6 diéu chinh gia dit va phuong an gia dat cua
cua Hoi dong tham dinh gia dat cu thé;

- Bién ban cudc hop Hoi déng tham dinh gia dét cu thé;

- So 6 thira dat hodc ban d6 dia chinh khu dét can xac dinh gia;

- Van ban, hd so phap 1y ddi v6i du an Nha nuée thu hoi dat;

- Cac van ban phap 1y khac lién quan dén thira dat, khu dét can dinh gia;

- Cac tai liéu khéc c6 lién quan (néu cd).

* Trong truong hop thué Té chitc c6 chike nang tu van xdc dinh gia dat
thwe hién thi ngoai thanh phan ho so néu trén, con bo sung ho so sau:

- Bao cao thuyét minh xay dyng phuong an gia dat (theo Mau 03 ciia Phy
luc IV ban hanh keém theo Nghi dinh so 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 ciia
Chinh phu),

- Chung thu dinh gia dat (theo Mau 04 ciia Phu luc IV ban hanh kém theo
Nghi dinh so 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu).

Buéc 9: Uy ban nhan din thanh pho phé duyét phwong 4n gia dat,
ban hanh quyét dinh gia dat cu the

Trong thoi gian khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc tiép
nhan day du ho so trinh phé duyét phuong an gia dat cia Phong Tai nguyén va

Moéi truong, Uy ban nhan dan thanh phd co trach nhiém phé duyét phuong an
gia dat va ban hanh quyét dinh gia dat cu theé.

Muc 11

TRINH TU, THU TUC VA THOI GIAN THU'C HIEN XAC DPINH
GIA PAT CU THE DPE TiNH THU TIEN SU DUNG PAT KHI NHA NU'GC
GIAO PAT TAI PINH CU

(Thuec hién theo cac quy dinh tai: Piém d, Khodn 4, Piéu 5 va diém a,
Khodn 1 Piéu 5e Nghi dinh so 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii
(duwoc sira doi, b6 sung boi Khodn 3, Khodn 9 Diéu 1 Nghi dinh s6 12/2024/NP-CP
ngay 05/02/2024 ciia Chinh phii); Théng ti s6 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 ciia Bé Tai nguyén va Moi trwong;, Quyét dinh sé 75/2021/0P-UBND
ngay 14/12/2021 cua UBND tinh)

Piéu 5. Trinh ty cic buédc thi tuc, thoi gian thuc hién dé xuit, kiém
tra, thAm dinh, phé duyét phwong an gia dat, quyét dinh gia dat cu thé dé
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tinh thu tién sir dung khi Nha nwéc giao dit tai dinh cw

Tong thoi gian thyc hién: Khong quéa 62 ngay (Sau muoi hai ngay) lam
viée ké tir ngay nhén duoc day da ho so va van ban dé xuat nhu cu dinh gia dat
cu thé cua T6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang (7o Budc 2).
Trong trudng hop ho so phtc tap can thiét kéo dai thoi gian tham dinh thi thoi
gian kéo dai thém t6i da khong qua 05 ngay (ndm ngdy) lam viéc. Cu thé nhu
Sau.

Buéc 1: Pé xuit nhu ciu dinh gia dat cu thé

Cin ctr Ké hoach st dung dat hang nam cép huyén duoc cdp tham quyén
phé duyét va Ké hoach thuc hién cong tac boi thuong, giai phong mat bang
trong nam cua don vi (d6i vdi cdc di n cé thu hoi dat & phai bé tri, giao dat tdi
dinh cuw); T6 chirc 1am nhiém vy boi thuong, giai phong mat bang chu tri, pho1
hop véi Chil dau tu du 4n chuan bi ddy du hd so va co vin ban dé xuét nhu cau
dinh gia dat cu thé giri Phong Tai nguyén va Moi trudng bao gdm cac ndi dung
va ho so nhu sau:

1. Muc dich dinh gia dat, thoi gian thuc hién va dy toan kinh phi tu van
xéc dinh gia dat cu thé theo quy dinh.

2. Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich s dung
dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién
hang niam sang thué dt tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, gia han st dung
dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6i
v6i thira dat, khu dat can dinh gia (kem theo ban dé quy hoach chi tiét phén 16,
ban dé dia chinh khu dat dwoc cdp tham quyén tham dinh, phé duyét);

3. Vin ban xac nhan ctua Chi dau tu dy an vé cac thira dat (16 dat), khu
dat tai dinh cu can dinh gid da hoan thanh xdy dung co s& ha tang theo quy
hoach dugc duyét; va van ban cua Chu dau tu du an vé xac dinh suat dau tu ha
tang cua du an khu tai dinh cu @€ so sanh tinh thu tién tié€n sur dung dat tai noi tai
dinh cu (Truong hop Chu dau tw khong dong thoi la don vi lap phwong dn boi
thuong),

4. Céc van ban phép 1y khac lién quan dén thira dét (16 dat) can dinh gia.

To chtrc 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang c6 thé dé xuat
nhu cdu dinh gia dat cy thé cung lic dbi v6i nhiéu 16 dat thudc nhicu khu tai
dinh cu (can cir theo Ké hoach thwc hién cong tac béi thuong, gidi phong mat
bang, tai dinh cu trong nam cua don vi) d¢ gui cho Phong Tai nguyén va Moi
truong thuc hién cac ndi dung tai Bude 3 Dicu nay.

(Ho so giri kém theo van ban dé xudt nhu cau dinh gid dat gom: 03 bo/dw dn)

Buwéc 2: Chuin bi hd so dinh gia dat cu thé

Trong thoi gian khong qua 01 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc day
da hd so va van ban dé xuit nhu cau dinh gia dit ctia T6 chirc lam nhiém vu boi

thuong, giai phong mat bang, Phong Tai nguyén va Moéi truong kiém tra, hoan
thién ho so dinh gia dat cu thé bao gom céac ndi dung nhu néu tai Budc 1.

Truong hop hd so dé nghi dinh gia dat chua dam bao quy dinh thi Phong
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Tai nguyén va Moi truong dé nghi T6 chirc lam nhiém vu bdi thudng, giai
phong mat bang co6 trach nhiém bod sung day du trong vong 01 ngay.

* Thoi gian thuc hién: Tong thoi gian thuc hién hoan thanh Budc 2 khong
qua 02 ngay lam viéc/01 du an.

Buéc 3: Lwa chon T6 chire 0 chirc nang tw van xac dinh gia dit; giao
nhiém vu cho don vi xac dinh gia dat

(Twong tw nhie néi dung tai Bude 3 Diéu 4 muc I ciia Quy trinh ndy)

Buéc 4: Piéu tra, thu thap, tong hop, phan tich thong tin vé thira dat
(6 dat), xac dinh gia dat pho bién trén thi trueong va suat diu tu ha tang
1m? dit & cia dw 4n Khu tai dinh cw

Pon vi xac dinh gia d4t t6 chire thuc hién theo trinh tu, ndi dung sau day:

1. Khao sat, thu thap thong tin:

a) Khao sat, thu thap thong tin vé cac thira dat hoac khu dat can dinh gia
theo vi tri dat trong bang gia dat, bao gom: vi tri, dién tich, loai dat va thoi han
st dung, thong tin gia dat trong bang gia dat;

b) Thong tin vé gia dat can thu thap bao gom:

- Gia trang d4u gia quyén sir dung dat d6i voi truong hop nguoi trang dau
gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gia;

- Gia dat da thuc hién thi tuc vé thué tai co quan thué hoic ding ky tai

van phong dang ky dat dai doi voi cac truong hop chuyén nhuong quyén st
dung dat;

- Gia thué dat, gid thué mat béng;

- Gia dat chuyén nhuong trén thi trudng.

Pon vi xac dinh gia dat thue hién khao sat, thu thap thong tin vé gia dat
ctia t6i thiéu 03 thtra dat (cho timg vi tri dat) trong khoang thoi gian khéng qua

24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trude, uu tién sir dung thong tin
gan nhat vai thoi diém dinh g1a va duogc thu thip tir cic ngudn sau day:

- Gia trang d4u gia quyén st dung dat dbi véi truong hop nguoi trang dau
gia da thanh toan xong gia tri quyén sir dung dat duoc luu trir tai don vi t6 chirc
thue hién viéc dau gia quyen s dung dat, tai co quan thi hanh an, to chuc tin
dung c6 quyén st dung dat dua ra dau gia;

- Gia dat da su dung dé thu nghia vu tai chinh d6i voi cac truong hop
chuyén nhugng quyén sir dung dat thu thap tai van phong dang ky dat dai, co
quan thué;

- Gia thué dat, gia thué mit bang ghi trong hop dong thué dat, thué mit
bang hoic thu thap tai co quan thug;

- Gia dat chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mat bang thanh cong trén
thj truong duoc thu thép tai cac san giao dich bat dong san c6 xac nhan va dong
dau cua san giao dich bat dong san;

- Gia dat chuyén nhuong thanh cong trén thi truong thu thip théng qua
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phong vén truc tiép c6 ky xac nhan hodc khong ky xac nhan ctia ngudi chuyén
nhuong hodc ngudi nhan chuyén nhuong. Truong hop nguoi chuyén nhuong
hodc ngudi nhian chuyén nhwong khong ky xac nhan thi thong tin vé gia dat
chuyén nhuong thanh cong trén thi truong phai dugc xac nhan cua Uy ban nhan
dan cép x4 hodc can bo dia chinh cép Xa.

¢) Mot sb yéu cau khi khao sat, thu thap thong tin:

- Viéc xéac dinh gia dat chuyén nhuong thanh cong trén thi truong 1a khi
bén nhan chuyén nhuong hodc bén chuyén nhuong da thyc hién thu tuc tai co
quan thué hodc vin phong dang ky dat dai;

- Khi khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat wu tién lwa chon céc thong tin
phét sinh gan nhét voi thoi diém dinh gia dat va tai khu vyc dinh gia dat. Truong
hop tai khu vue dinh gia khong du thong tin vé gia dat thi mo rong pham vi thu
thap thong tin den cap x4, cap huyén, cap tinh c6 diéu kién tuong ty ve diéu kién
tu nhién, kinh té - x4 hoi, két cau ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi v6i khu vuc
c6 thira dat can dinh gia;

- Trong quaé trinh khao sat, thu thap thong tin, khong diéu tra doi véi thira
dat s& duoc chuyén muc dich st dung dét theo ké hoach st dung dat hang nam
ctia cAp huyén di dugc co quan nha nudc co thim quyén phé duyét va thira dat
khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

- Truong hop thira dat lya chon dé thu 'thap thong tin co tai san gan lién
v6i dat thi thue hién chiét trir gia tri tai san gan lién v6i dat dé xac dinh gia dat
cuia thira dat;

- Vi¢c khao sat, thu thap thong tin vé thira dat, gia dat néu tai diém a,
diém b, nodi dung 1, Budc 4 cua Piéu nay thuc hién theo biéu mau tir Mau sb 01
dén Mau sé 05 ciia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét
phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé
va tu van xac dinh gia dat (dwoc dinh chinh tai Quyét dinh s6 1351/0D-BTNMT
ngay 04 thang 6 nam 2015 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong).

2. Xéc dinh gia dat pho bién trén thi truong cia timg vi tri dat:

- Thong ké gia dat thi truong theo timg vi tri ddi voi cac thong tin da thu
thap dugc theo quy dinh tai diém b, ndi dung 1, Budc 4 Dicu nay.

- Viéc xac dinh gia dat pho bién trén thi trudng cua ting vi tri dat thuc
hién theo nguyen tac: Gia dat pho bién trén thi truong la mace gia xuat hién nhiéu
nhat qua thong ké trong cac giao dich da chuyén nhuong trén thi trudng, tring
dau gia quyén str dung dét cua cac thira dat c6 cung muc dich tai mot khu vire va
trong mot khoang thoi gian nhét dinh.

Déi voi truong hop gia dat trén thi truong tap trung vao mot khoang gia
thi gia dat pho bién trén thi truong cua tung vi tri dat dugc xac dinh bang cach
lay binh quan s6 hoc ctia cac muc gia dat tai vi tri dat do.

3. Xéac dinh suét du tu ha t?mg 1m? d4t & cta du an khu tai dinh cu:

Viéc xé4c dinh tong chi phi dau tu xay dung va suat dau tu ha tang 1m? dt
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0 cua du an khu tai dinh cu duoc thuc hién nhu sau:

a) Chi phi dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung hodc ban vé
tong mat bang xay dung dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. Viéc xac dinh
chi phi dau tu xay dung thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung.

b) Viéc tinh tong chi phi dau tu xay dung cin ct theo:

- Gia tri quyét toan cong trinh, du an dugc cap tham quyén phé duyét;

- Trudong hop chua c6 hd so quyét toan cong trinh thi dwa vao tong du
toan dau tu xay dung cong trinh, du an duoc cap tham quyén phé duyét (truw chi
phi du phong) tai thoi diém xac dinh suat dau tu ha tang cta du an dé phuc vu
viéc xac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat tai noi tai dinh cu.

¢) Nguyén tic xac dinh suat dau tu ha ting 1m? dat ¢ cua du an khu tai
dinh cu: Bang tong murc chi phi dau tu xay dung edng (+) kinh phi boi thuong,
ho trg, tai dinh cu dugc phé duyét (khong bao gom chi phi du phong) chia (/)
cho dién tich quy hoach dat ¢ tai du an khu tai dinh cu.

d) Chu dau tu phai c6 Vian ban va chiu trach nhiém vé xac dinh sut dau
tu ha tang 1m? dat & cua 16 dat tai dinh cu dé 1am co sé so sanh tinh thu tién sir
dung dat tai noi tai dinh cu (Truong hop Chu dau tw du dn dong thoi la don vi
ldp phuwong an boi thuong thi dwa chung trong van ban trinh phwong dn gia dat;
truong hop Chu ddu tw dy an khong dong thoi la don vi ldp phuong an boi
thuong thi phdi co van ban riéng vé noi dung nay);

* Thoi gian thuc hién: Téng tho1 gian thuc hién hoan thanh Budc 4 1a
khong qué 10 ngay lam viéc, tinh tir ngay don vi xac dinh gia dat duoc ky keét
hop dong hoac dugc giao nhiém vu.

Budc 5: Xay dung bao cao thuyét minh phwong an gia dit, to trinh
veé phwong an gia dat

1. Trén co s& két qua Bu’c'):c 4, don vi1 xac diqh gia dat 1ap bao qéo thuyét
minh xay dung phuong an gia dat va lap to trinh vé phuong an gia dat gui cho
Phong Tai nguyén va Moéi trudong (kem theo ho so), voi cac ndi dung chu yéu
Sau:

a) Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dat (16 dat) can dinh gia;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin;

¢) Co s cua viéc ap dung phuong phap hé sb diéu chinh gia dat;

. d) Hé s6 dié}l chinh gia dat hang nam ap dung xac dinh gié dat cu thé tinh
thu tién sir dyng dat tai noi tai dinh cu do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
va cong bb hang nim (theo quy dinh tai Nghi dinh $6 45/2014/NP-CP (dwoc sua
d6i, bo sung tai khodn 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND- CP), Nghi dinh 6
46/201 4{NB CP (duoc qu doi tai khodn 1 B;eu 3 Nghi dinh so 123/2017/NP-
CP), diem a Khoan 1 Dieu 5e Nghi dinh so 44/2014/ND-CP cua Chinh phu
(duwoc sua doi, bo sung boi Diéu 1 Nghi dinh so 12/2024/ND-CP ngay
05/02/2024 cua Chinh phu)).

d) Gia dat cy the cua thua dat (10 dét) can dinh gia tai timg vi tri dat doi
véi truong hop du diéu kién bo tri tai dinh cu theo Quy dinh ban hanh kém theo
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Quyét dinh sO 75/2021/Qb-UBND ngay 14/12/2021 cua UBND tinh thi gia dat
tinh thu tién sir dung dét tai noi tai dinh cu dugc xac dinh nhu sau:

, Can ct diém d, Khoan 4, Diéu 5 va diém a, Khoan 1 Dleq Se Nghi dinh
s0 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (dugc sita doi, bo sung boi
Diéu 1 Nghi dinh 56 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu); Khoan 4
Diéu 7 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va
Mai trudong va pham vi di€u chinh cta quyét dinh ve viéc quy dinh h¢ s6 dicu
chinh gia dat nam 2024 trén dia ban tinh Quang Ngai, gia dat cu thé tinh thu tién
st dung dat duoc tinh theo cong thirc:

Ak Hé sb diéu
Gia tri cua thura (1}312(1123 :ég:lnglrfn% ; chinh gia dat
d4t (16 dét) cAn = gm i thuagdat fan X hang ndm do

dinh gia dinh oid UBND tinh

i & quyét dinh

(Mikc gia ddt xdc dinh theo cong thirc trén chuwa bao gom hé sé chiéu
rong mqt tién va 02 mat tién)

e) Gia dat cua thira dat (16 dat) can dinh gia tai timg vi tri dat doi voi
truc‘yng ho’p‘ ho gia dinh, gé nhan duogc giao dat tai dinl} cu ma khong c6 dat ¢ bi
thp hoi; phan giién tich dat chénh I¢ch gitra dién tich dﬁt tai dinh cu voi diél:l tich
dat ¢ bi thu hoi quy dinh tai Khoan 2, 4,’ 5,6va’7 Diéu 20; Khoan 1, 2 Diéu 22
Quy dinh ban hanh keém theo Quyét dinh s6 75/2021/Qb-UBND ngay
14/12/2021 ctia UBND tinh thi gia dat tinh thu tién st dung dat tai noi tai dinh
cu duoc xac dinh nhu sau:

So sanh gilta mirc gia dat cua thira dat (16 dét) xac dinh theo cong thirc
néu tai diém d, noi dung 1, Bude 5, myc II néu trén‘ Vi gid dat pho bién trén thi
truong cua tﬁpg vi tri dat \fé gig’l tri suat déu’ tu ha tang 1m? dat & cua du 4n khu
tai dinh cu dé lya chon, dé xuat mirc gia dat phu hop theo quy dinh hién hanh
cua UBND tinh.

Gia dat duoc lra chon phai dam bao khong thap hon suat dau tu ha t?gng
cua du an va khong thap hon mutc gid dat xac dinh theo cong thirc néu tai diém
d, ndi dung 1, Budc 5, muc II cia quy trinh nay.

2. Thanh phan ho so giri Phong Tai nguyén va Méi truong (03 bg, ngodi
cdc ho so da giao tai Buoc 1), gom:

- To trinh vé phuong an gia dat;

- Phuong an gia dat kém theo bao cdo thuyét minh theo quy dinh tai noi
dung 1, Budc 5 cua Dicu nay;

o Phiéu thu thap thong tin vé thtra dat duoc diéu tra thuc hién theo mau
biéu quy dinh tai Phu luc 05 ban, hanh k,ém theo Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT (dwoc dinh chinh tai Quyét dinh so 1351/0D-BTNMT ngay 04 thang 6
nam 2015 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong);

- Van ban cung cap thong tin vé gia dat cia cac co quan, don vi lién quan;

- Vian ban vé xac dinh suat dau tu ha ting 1m? dat ¢ cta 16 dat tai dinh cu
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tai khu tai dinh cu cua Chu dau tu (Trwong hop Chii dau tir dy dn dong thoi la
don vi ldp phuong dn boi thuong thi dwa chung trong van ban trinh phwong dan
gid dat),

- So @6 thira dat (16 dat) hodc ban d6 dia chinh khu dat can xac dinh gia;

- Céc tai liéu khéc c6 lién quan (néu cd).

* Trong truong hop thué T 6 chirc ¢6 chike nang tu vd:n xdc dinh gid dat
thwe hién thi ngoai thanh phdn ho so néu trén, con bo sung ho so sau:

- Bdo céo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat;

- Ching thu dinh gia dat.

* Thoi gian thuc hién: Téng tho1 gian thuc hién hoan thanh Budc 5 1a
khong qua 04 ngay lam viéc, tinh tir ngay két thic thoi gian hoan thanh cong
viéc & Budc 4.

Buéc 6: Kiém tra, danh gla két qua viéc xay dung phu’O’ng an gia dat;

xay dung to' trinh dé nghi thAm dinh phwong an gia dit va giri ho so' dén
Héi dong thAm dinh gia dat cu thé

1. Kiém tra, danh gia két qua xay dung phuong an gia dat:

Trong vong khéng qua 02 ngay lam viéc ké tir khi tiép nhan day du ho
so, phuong an gia dat theo quy dinh tai Budc 5, Phong Tai nguyén va Moi
truong c6 trach nhiém t6 chirc kiém tra hd so, tinh day du vé ndi dung cua bao
céo thuyét minh xdy dyng phuong an gia dat, danh gia két qua vigc xay dung
phuong an gia dat; trong trudng hop ho so, phuong 4n gia dat chua day du, phu
hop theo quy dinh thi Phong Tai nguyén va Mdi truong co trach nhiém dé nghi
don vi x4c dinh gid dat giai trinh, tiép thu chinh stra, bd sung, hoan chinh lai
phuong an gia dat.

2. Giai trinh, tiép thu chinh sira, b sung, hoan chinh két qua dinh gia dat

Trong vong khong qua 02 ngay 1am viéc ké tir khi nhan duoc van ban dé
nghi cia Phong Tai nguyén va Méi truong, don vi xac dinh gia dat co trach
nhiém giai trinh, tiép thu chinh stra, bd sung, hoan chinh két qua xay dung
phuong an gia dat va guri lai Phong Tai nguyén va Mbi truong kiém tra.

3. Lap tha tuc dé nghi tham dinh phuong 4n gia dat giri dén Hoi dong
tham dinh gia dét cu thé

a) Trong thoi gian khong qua 02 ngay lam viéc ké tir khi tiép nhan ho so
day du va ding theo quy dinh, Phong Tai nguyén va Moéi trudng cé trach nhiém
1ap to trinh dé nghi thim dinh phuong an gia dat (kem theo day dii ho so) gui
dén Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thanh phé (Thdng qua Phong Tai chinh —
Ké hoach thanh phé - Co quan Thirong triee cia Hoi dong tham dinh gia ddt cu
thé ) dé to chirc tham dinh viéc xay dung phuong an gia dat.

b) Thanh phan hé so gui Hoi dong tham dinh (01 b3), hd so cu thé nhu
quy dinh tai Khoan 2, Piéu 6 Quy ché hoat dong cua HoOi déng tham dinh gia dat
cu thé trén dia ban thanh phé Quang Ngii (Kém Quyét dinh sé6 20/0P-
HPTPGP ngay 02/02/2024 ciia Chii tich Hji dong tham dinh gid dat cu thé trén
dia ban thanh phé Qudng Ngdi), gom:
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- Van ban dé nghi thim dinh phwong 4n gia dat;

- Dy thao T& trinh dé nghi phé duyét phuong an gia dat;

- Phuong an gia dat kém theo bao cdo thuyét minh theo quy dinh tai noi
dung 1, Buédc 5 cua Diéu nay;

- Phiéu thu thap thong tin vé thira dat duoc diéu tra thuc hién theo mau
biéu quy dinh tai Phu luc 05 ban, hanh k;‘:m theo Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT (duwoc dinh chinh tai Quyet dinh so 1351/QP-BTNMT ngay 04 thang 6
nam 2015 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong),

- Vin ban cung cap thong tin vé gia dat ctia cac co quan, don vi lién quan;

- Van ban vé xac dinh guét dau tu ha ting 1m? dé‘g & cua 16 dat tai dinh cu
tai khu tai dinh cu cia Chu dau tu (Truong hop Chu dau tw dy dn dong thoi la
don vi ldp phuong dn boi thuong thi dwa chung trong van ban trinh phuong dn
gia dat);

- Van ban tong hop y kién tham gia ctia cac co quan, don vi, dja phuong
cé lién quan (néu co);

- Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich st dung
dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién
hang nam sang thué dat tra tién mot lar‘l cho ca thoi gian thué, gia han su dung
dat, diéu chinh thc‘ri,har} st dung dat, di€u chinh quy hoach chi tiét xé}{ dung doi
v0i thura dat, khu dat can dinh gia (kém theo ban do quy hoach chi tiét phan [,
ban do dia chinh khu dat dwoc cap tham quyén tham dinh, phé duyét),

- Vin ban xac nh4n ctia Chi dau tr dy 4n vé thira dét, khu dét tai dinh cu
can dinh gid da hoan thanh xay dung co s¢ ha ting theo quy hoach dugc duyét;

- Cac van ban phap 1y khac lién quan dén thira dat, khu dét can dinh gia;

- So db thira dat (16 dat) hodc ban d6 dia chinh khu dét can xac dinh gia;

- Céc tai liéu khac c6 lién quan (néu cd).

* Trong truong hop thué T 6 chirc ¢6 chire ndng tu vd:n xdc dinh gia dat
thwe hién thi ngoai thanh phan ho so néu trén, con bo sung ho so sau:

- Bdo c4o thuyét minh x4y dung phuong an gia dat;

- Ching thu dinh gia dat.

* Thoi gian thyc hién: Tong thoi gian thyc hién hoan thanh Budc 6 la
khong qua 06 ngay lam viéc, tinh tir ngay ket thic thoi gian hoan thanh cong
viéc & Budc 5.

Buéc 7: Tham dinh phwong an gia dat (thuc hién theo Pieu 17b Nghi
dinh s0 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii (dugc bo sung boi Khodn
14 Diéu 1 Nghi dinh so 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu)

_ Sau khi tiép nhan ddy di ho so va van ban trinh dé nghi thAm dinh h¢ s6
diéu chinh gia dat va phuong an gia dat theo quy dinh tai ndi dung 3, Budc 6
Diéu nay cua Phong Tai nguyén va Moi truong, Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé thanh pho c6 trach nhiém t6 chirc tham dinh phuong an gia dat. Thoi gian
tham dinh va ban hanh thong bdo két qua tham dinh phuong an gia dat cy thé
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ctia Hoi dong t6i da khong qua 15 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc diy du
ho so dé nghi tham dinh phuong 4n gia dat.

Truong hop cac du an c6 dién tich 16n, chuyén d6i cha dau tu, phuong an
xac dinh gia dat phirc tap, can tham vén cta cac nganh lién quan hodc thué tu
van khac, ...thi thot gian tham dinh va ban hanh thong bao két qua tham dinh
phuong an gia dat t6i da khong qua 20 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc day
da ho so; truong hop dic biét bao cao UBND thanh phd xem xét, chi dao.

Trinh ty thyc hién thAm dinh, ndi dung tham dinh va thoi gian thuc hién
cu thé theo quy dinh tai Diéu 6 Quy ché hoat dong cua Hoi dé)ng tham dinh gia
dat cy thé trén dia ban thanh phd Quéang Ngii (Kém Quyét dinh so 20/0P-
HPTPGP ngay 02/02/2024 ciia Chii tich Hoi dong tham dinh gid dat cu thé trén
dia ban thanh phé Qudng Ngdi).

Budéc 8: Hoan thlen dy thiao phwong an gia dit, 1ap thu tuc trlnh
UBND thanh phé quyét dinh gia dat (thuc hién theo Piéu 17¢ Nghi dinh sé
44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii (dwoc bé sung béi Khoan 15
Diéu 1 Nghi dinh so 12/2024/NP-CP ngdy 05/02/2024 ciia Chinh phit); Piéu 32
Théng tw s6 36/2014/TT- BTNMT ciia B6 Tai nguyén va Méi truong)

1. Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc
van ban thAm dinh phuong an gia dat va Bién ban cudc hop Hoi déng tham dinh
ciia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé, Phong Tai nguyén va Moi trudng cd
trach nhiém hoan thién phuong an gia dat, 1ap thu tuc (kém theo hé so) trinh Uy
ban nhan dan thanh phb xem xét, quyét dinh gia dat cy thé.

2. Thanh phan ho so trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét
dinh gia dat gdom co:

- TO trinh dé nghi phé duyét phuong an gia dat cia Phong Tai nguyén va
Moi truong;

- Dy thao Quyét dinh gia dat cu thé;

- Phuong an gia dat kem theo bao cao thuyét minh da tiép thu, chinh sura,
hoan thién theo Van ban tham dinh phuong an gia dat cua Hoi dong tham dinh
gia dat cu the;

- Phiéu thu thip thong tin vé thira dat duoc dicu tra thyc hién theo miu
biéu quy dinh tai Phu luc 05 ban, hanh kg‘:m theo Thong tu so6 36/2014/TT-
BTNMT (dwoc dinh chinh tai Quyét dinh so 1351/0P-BTNMT ngay 04 thang 6
nam 2015 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong);

- Vin ban cung cap thong tin vé gia dat ctia cac co quan, don vi lién quan;

- Vin ban caa Chu dau tu dy 4n khu tai dinh cu vé viéc xac dinh suit dau
tu ha tang 1 m? dat & ctia du 4n khu tai dinh cu;

- Van ban tong hop y kién tham gia cua cac co quan, don vi, dia phuong
co lién quan (néu co);

- Van ban tham dinh hé sO di?eu chinh gia dat va phuong 4n gia dat cua
cua Ho1 dong tham dinh gia dat cu thé;

- Bién ban cudc hop Hoi ddng tham dinh gia dat;
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- Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich st dung
dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién
hang nam sang thué dat tra tién mot lap cho ca thoi gian thué, gia han sir dung
dat, diéu cl}inh thoi ’har} su dung dat, di€u chinh quy hoach chi tiét xéx dung doi
voi thua dat, khu dat can dinh gia (kém theo ban do quy hoach chi tiét phan 1o,
ban do dia chinh khu dat dwoc cap tham quyén tham dinh, phé duyét),

‘ - Vin ban x4c nhan ciua Chu dau tu du ép vé thura dat, khu dét tai dinh cu

can dinh gid da hoan thanh xay dung co s¢ ha tang theo quy hoach dugc duyét;

- Cac vian ban phap 1y khac lién quan dén thira dat, khu dét can dinh gia;

- So 6 thira dat (16 dat) hodc ban d6 dia chinh khu dét can xac dinh gia;

- Céc tai lidu khéc c6 lién quan (néu c6).

* Trong truong hop thué T 6 chirc ¢é chike nang tu vd:n xdc dinh gid dat
thwc hién thi ngoai thanh phan ho so néu trén, con bo sung ho so sau.:

- Bdo c4o thuyét minh x4y dung phuong an gia dat;

- Ching thu dinh gia dt.

Buéc 9: Uy ban nhan din thanh pho phé duyét phwong 4n gia dat,
ban hanh quyét dinh gia dat cu thé

Trong thoi gian khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc tiép
nhan day du ho so trinh phé duyét phuong an gia dat cua Phong Tai nguyén va
Moéi truong, Uy ban nhan dan thanh pho co6 trach nhiém phé duyét phuong an
gia dat va ban hanh quyét dinh gia dat cu the.

Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 6. To chirc thue hién

1. Giao Truong phong Tai hguyén va Moi truong chu tri, ph01 hop voi
Thu truéng cac phong, ban, don vi, Uy ban nhéan déin cdp x3 va c4c to chuc ¢o
lién quan trién khai thuc hién Quy trinh nay.

2. Trong qua trinh thuc hién, khi Chinh phu, B§, Nganh Trung vwong co
van ban diéu chinh, bd sung hodc thay thé cic vin ban c6 lién quan dén cac noi
dung quy dinh tai Quy trinh nay thi thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu, B9,
Nganh Trung uong, dong thoi giao Phong Tai nguyén va Méi truong chu tri
phéi hop véi cac _phong, ban, don vi 0 lién quan tham muu Uy ban nhan dan
thanh phd sta d01 bd sung Quy trinh nay cho phu hop. Truong hop co6 kho
khin, vudng mic, cac phong, ban, don vi, Uy ban nhan dan cip xa va cac t6
chire ¢6 lién quan kip thoi phan anh vé PhongTai nguyén va Moi truong dé tong
hop, bao céo vé Uy ban nhan dan thanh phé cho ¥ kién chi dao giai quyét./.
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