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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA NGHIA DONG Pgc ldp - Tw do - Hanh phiic
sé: 20 /TTr-UBND. Nghza Ddng, ngay < t]'zang 4 nam 2022
TO TRINH

Vé viée didu chinh Quy hoach tong mat bang sir dung dat
Chg Nghia Dong, thanh pho Quéang Ngii

Can ctt Luat Xay dung ngdy 18/6/2014; Luat sira dbi, bd sung mot s6 diéu
cta Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Cin ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Luat stra ddi,
b sung mot sb didu ctia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cén ci Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé
1ap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi;

C#n i Nghi dinh sb 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiet mot s6 ndi dung v& quy hoach xay dung;

Cin o Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phi sira
dbi; bd sung mot 50 didu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua

Chinh phu vé lap, thAm dinh, phé duyét va quén ly quy hoach db thi va Nghl
dinh sb 44/2015[NB CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb

néi dung vé quy hoach xay dung;

Cin ct Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo X4y dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thut quoc gia vé Quy hoach xay
dung;.

Cin ot Tiéu chudn Quéc gia TCVN 9211:2012 Cho- Tiéu chuén thiét ké
theo Quyét dinh cong bb s 3621/QD-BKHCN ngay 28/12/2012 ctia B§ truéng
B Khoa hoc va Cong nghé;

Cin ctt Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xay dung
vé quy dinh hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach x4y dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach x&y dung khu chirc ndng déc thu;

Cén ctr Quyet dinh s& 949/QD-UBND ngay 11/10/2021 ctia UBND tinh
Quéng Ngdi vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh ph
Quang Ngai dén nam 2040;

Cin cit Quyét dinh sb 7757/QD-UBND ngay 18/12/2012 cia UBND
thanh phf") vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu ty 1&¢ 1/2000 Khu d6 thi Nghia
Dong, thanh phé Quang Ngii;




Can cu Cong vén so 1164/SXD-QHKT ngay 11/6/2021 ciia S¢ Xay dung
Quang Ngai vé viec mot sb ndi dung c6 lién quan dén quy hoach chg;

Cén ctr Ke hoach s 39/KH-UBND ngay 15/3/2021 ctia UBND thanh phd
Quang Ngai vé viéc thuc hién xur ly vuéng mac lién quan dau tu chg trén dia
ban thanh phé theo K&t luén tai Thong bdo s6 42/TB-UBND ngay 08/02/2021
ctia UBND tinh Quang Ngai;

Cian cu Cong van s6 2288/UBND-XD ngay 14/6/2021 ciia UBND thanh
phb Quang Ngai v/v chu truong lap diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Cho Nghia Déng, x4 Nghia Ddng, thanh phb Quang Negai;

Cén cu Cong van s6 175/KT ngay 15/7/2021 ctia Phong Kinh té vé viéc
cung cap sé luong ho tiéu thuong kinh doanh céc nganh hang va & xuét viéc bd
tri, sép xép céc khu vuc kinh doanh tai cho Nghia Dong, x& Nghia Dong;

Cin ctt Quyét dmh sb 10811/QD-UBND ngay 30/ 12/2021cua UBND
thanh phd Quéang Ngéi vé viéc phé duyet didu chinh Quy hoach téng mit bing
st dung dét chg Nghia Dong, thanh phé Quang Ngai.

UBND x& Nghia Dong kinh trinh UBND thanh phb Quang Ngai xem xét
diéu chinh Quy hoach tong mit bang su dung d4t Cho Nghia Dong, thanh phd
Quéang Ngii, do Céng ty TNHH Thiét ké kién trac x4y dung Tri Nam 14p v6i noi
dung nhu sau:

L Tén dw 4an: Quy hoach tong mit bang sir dung d4t Chg Nghia Dong,
thanh ph6 Quang Ngai.
2. Quy md va vi tri :
* Giao thong di ngoai (hanh lang dudng Bich khé): 905,13m’
* Dién tich khu dit quy hoach xdy dung Cho: 3.656m>
( c6 ban vé vi tri mdt béng kém theo)

* Gidi cén cu thé nhu sau:

+ Pong gidp: Khu dan cu hién hir;

+ Tay giap : Khu dan cu va duong giao thong hién hiru;

+ Nam gigp : Khu d6 thi An Phd Sinh va khu dén cu;

+ Béc gidgp : Duodng Bich Khé (quy hoach c6 19 gi6i 28m);
% Vi tri: X4 Nghia Dong, thanh ph6 Quang Ngéi, tinh Quéng Ngai.
3. Muc tiéu quy hoach diéu chinh:

Du an Piu tu quan ly va khai thdc chg Nghia Dong dugc xdy dung s€ dap
g nhu cdu mua bén phuc vu cho sinh hoat hang ngdy ctia ngudi dan, 1 noi t6
chtic bén buédn, 1a chg dau mbi cung cip ngudn hang cho cdc chg nho trong
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thanh phd va céc tinh thanh trong ca nudc. Ngoai ra con ¢6 mdt nhiém vu quan
trong la thuc day phat trién céc hoat dong thuong mai dich vu théng qua vai trd
12 cdu néi gifta san xuét va tiéu ding, thic ddy phét trién kinh té cho ving thinh
pho Quéang Ngdi;

Hinh thanh thuong mai dich vu d6 thi dam bao phu hop véi chién Iugc va
cAu tric phét trién chung cia toan Tinh, dam bao khép ndi vé& mét t6 chire khong
gian va ha tdng k¥ thuét gitta khu vuc 1dp quy hoach va khu vuce 1an cén;

Nhanh chéng hinh thanh khu dich vu thuong mai hién dai, co s6 ha tang
k¥ thuat dong bd, mdi trudong song 6n dinh, thu hut mot lugng 16n lao ddng cua
thanh pho, tao thém nguon viéc lam, ndng cao doi song cho ngudi dén; khai thac
t6i da cac diéu kién tu nhién dé tao khong gian quy hoach phong pht, déng gép
vao canh quan chung ctia toan khu vuc;

Lam co s& dé trién khai 14p du 4n du tu xay dung két cdu ha ting k¥
thuat;

Tao co s& phap ly dé thuc hién dau tu xdy dung khu chg, trung tim
thuong mai, theo dung cac quy dinh hién hanh;

4. Ly do diéu chinh:

Tai Quyét dmh s6 10811/QEE)-UBND ngay 30/12/2021ctia UBND thanh
pho Quang Ngai vé viéc phé duyet didu chinh Quy hoach téng mit béng sir dung
dat cho Nghia Déng, thanh phd Quang Ngai da phé duyét tong dlen UCh mat
bing cho Ngh1a Dong la: 4.113,8 m*. Qua qua trinh x4c minh ngudn goc sur
dung dét ddi véi phan dién tich trén thi c6 bao gbm mot phan d1en tich dat vuon
o cua ong Luong Vin Son, dd dugc UBND thanh phd cap glay chiing nhan
quyén sir dung dét. Vi vay dé thuan tién trong viéc du gia quyén str dung dat aé
thuc hién dy 4n UBND xa xin didu chinh tdng dién tich mit bang chg Nghia
Dé&ng con lai: 3.656m?

5. Cac chi tidu co ciu tdng mit bing st dung dat:

1. QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG DAT.

1. Khéi Ki 6t: gdm c6 1 khéi ki 6t:

Ouy mé Khéi Ki 6t K01: Xdy dung, 1 tang + limg

- Puoc b tri vé phia Béc cia chg, mit khéi Ki 6t tiép xtc v6i dudng Bich

- Tng dién tich san ciia khéi Ki 6t 1a: 172,8m? (tang trét + limg)
* Trong do:

+ Dién tich xdy dung: 108m?.

+ Dién tich ling: 64,8m?*.

- Mt Ki 6t c6 tdéng dién tich san la: 28,8m>.




*Trong do:

Dién tich x4y dung: 3m x 6m=18 m*.

Dién tich Iimg: 10,8 m?

- Két cdu moéng, cot, dim, san BTCT, tudng bao che xiy gach |
khéng nung, mai BTCT két hop lop tén séng vudéng mau day 0,40mm,
xa gd thép hop (kich thudc: 60%120%1.4). Hoan thién ba mastit son
nudc

2. Khéi che nha 16ng: gdm c6 01 khéi:

+ Téng dién tich x4y dung : 900m?, x4y dung 1 ting.

+ Gdm 80 sap, dién tich mdi sap 14:1,65m x 2,0m =3,3m>

+ Gdm 30 Ki 6t, dién tich mdi Ki 6t 13:2,6m x 4,0m =10,4m>

*Trong do:

- Khu ban hang tuoi sdng c¢6 89 ho trong d6:

+ C6 40 ho (ban thit bo, heo, tom, ca, ga)

+ C6 49 hd (bén rau cu, qua, trai cay, giai khat)

- Khu ban hang khé cé 21 hg, trong do:

+ Vai sgi: 1 hd

+ Tap héa my phém: 3 ho

+ Goi dAu, cit toc: 1 ho

+ Bénh keo thuc phim kho: 4 hd

+ Db gia dung: 2 h

+ Non 14, giay dép: 1 ho

+ Quan 40 may sin: 6 hd

+ Thubc tay: 1 hd

+ Hanh toi: 1 hd

+ Céam gao: 1 hd

+ Két cAu cong trinh mong, cot, dam, bang BTCT, tudng xAay
gach, hé vi kéo thép, xa go thép hop kich thudc 60*120%1.4, mai lgp
tén séng vudng mau day 0.45mm.

3. Mua ban ngoai troi:

+ Téng dién tich khu vuc mua ban ngoai troi la: 914,4m2, tuong duong
khoang 152 diém buén bén (1 diém tuong duong khoang 6m2 bao goém giao
thoéng).

+ K&t cAu nén san budn ban ngoai troi: Nén san bé tong da 1*2 mac 200
day 100, mat san lat gach Terrazzo 400*400%*30.

4. Ban quan ly cho:

+ Tdng dién tich san: 95,4m2.

*Trong do:
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- Dién tich xay dung: 47,7m2, dién tich san tng 14u: 47,7m2.
- Téng chiéu cao cong trinh 9,15m. Trong d6: Chiéu cao ting trét 3.6m,
tAng 1Au 3.6m, méi cao 1.5m. Nén tang trét cao hon mit san hoan thién 1a 0.45m.

+ K&t cAu moéng, cdt, ddm, san BTCT, tudng bao che xay gach
khéng nung, mai BTCT két hop lop ng01 chéng noéng, hé ciu phong li
t6 thép hop. Hoan thién ba mastit son nudc

5. Bdi xe ngoai troi:

+ Dién tich x4y dung :140m?, x4y dung 1 ting.

+ Mbng bang BTCT, cdt, kéo, xa gd bang thép hinh, mai lop tén séng
vuong mau day 0.40mm.

6. Nha vé sinh cong cgng:

+ 1 nha vé sinh dién tich xdy dung : 37,7m?, x4y dung 1 ting.

+ Két cAu moéng, cot, ddm, san BTCT, tudng bao che xdy gach
khong nung, mai BTCT két hop lop tén séng vudng mau day 0,40mm,

xa go thép hdp (kxch thude: 60%120*1.4). Hoan thién 6p gach ceramic
300*600 trong nha va ba matit 1dn son toan bd cdng trinh.

7. Bé nwéc PCCC + nha miy bom:

+ Dién tich x4y dung : 36m>.

+ Két cAu BTCT dé 1*2 méc 250, ddy, thanh, day 200. Nha mdy bom
PCCC dit trén dan maét ho.

8. Bai tap két réc:

+ Dién tich xay dung : 35m?.

~ +Kétcau nén bai tap két rdc: Nén san bé tong da 1*2 méc 200 day 200,

cit khe nhiét khoang cach 3m .

9. Cay xanh:

+ Dién tich cay xanh : 366,8m?.

10. Pudng giao thong ndi bd + sin bii:

+ Dién tich x4y dung : 1.141,4m".

+ Két cAu duong giao thong:

- C4t khe nhiét khoang cch a3m.

- Lép bé téng da 1#2 méc 300 day 220.

- Lép ni long chéng mat nuéc.

- L&p cép phéi d4 dam day 300,

- L&p cét san nén tuéi nuée dam Ky.

- Lép dat tu nhién.

+ Két cu san bai:

- C4t khe nhiét khoang cach a3m

- Lép bé tong da 1*2 méc 200 day 200
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- L6p ni 16ng chéng mét nudc.
- L6p cAp phdi da dam day 100.
- Lép cat san nén tudi nude dam kY.

- Lép dat tu nhién.
IL BAN THONG KE DIEN TICH HANG MUC VA CAN BANG SU
DUNG PAT:
1. Ban thong ké dién tich hang muc:
rSTT Tén hang muc Ky hi¢u Dién tich (m2) S0 tang EI;SD
Khéi Ki bt KIOT | 108 L Tang | 1.6
> | Chonhaléng NL 900 1 Tang |1
R 914,4
4 |Bmaqumnlyche | 47,7 2Tang |9
5
e chma che | D ) 140 1 Tang |
7
 [Nmvesinhcng |WC |74 IThng |,
cong

o | BEnseerece | PEECL lagems
10 |Baitapkétrac X T
11 |Cayxanh CX 366,8
o [Dmegmtms | |Les
13 | Tong cdng 3.656

2. Bing can bang sit dung dat:
STT | Dét sir dung Dién tich (m2) | &3 1¢

(%)

| |prvamiodian i |
2 Dién tich mua ban ngoai troi 014,4 25,01
3 Dién tich dudng giao thong ndi bd va sén bai|1.141,4 3122
4 Dién tich céy xanh . 366,38 10,03




STT | DAt si dung Dién tich (m2) | 1Y 1¢
; (%)
5 Téng cong 3.656 100

(co bao cdo thuyét minh chi tiét kém theo)

UBND x4, Kinh trinh UBND thanh phé Quang Ngdi xem xét tham dinh,
phé duyet didu chinh Quy hoach téng mit bang stt dung dat Cho Nghia Déng,

thanh phé Quang Ngi 2 thuc hién céc budc tiép theo./.

Noi nhin: ,/w/
-UBND TP;

- Phong QLDT TP;

- CT, PTC UBND x3;
-Luu VT.
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