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So: '/TTr-UBND. 

CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIT NAM 
Dc Ip - Tir do - Hnh phüc 

Ngh7a D6ng, ngàytháng 4 näm 2022 

T1 TRINH 
V vic diu chinh Quy Iioich tng mt bng sü' diing dt 

Chçr Nghia Döng, thành ph Quãng Ngai 

CAn cir Lut Xây dirng ngây 18/6/20 14; Lu.t si.'ra di, b sung mt s diu 
cUa Lut Xây dirng ngày 17/6/2020; 

Can c(r Lut Quy hoch do thj ngày 17 tháng 6 nAm 2009; Lut süa di, 

bô sung mt so diêu cüa 37 1ut có lien quan den quy hoch ngày 20/11/2018; 

CAn cr Nghj djnh s 37/2010/ND-CP ngày 07/4/2010 cüa ChInh phU v 

lap, thm dinh, phê duyt và quail 1 quy hoach do thj; 

CAn cir Ngh djnh s 44/2015/ND-CP ngày 06/5/2015 cüa ChInh phi quy 
djnh chi tit mt s ni dung v quy hoach  xây dimg; 

CAn cir Ngh djnh s 72/2019/ND-CP ngAy 30/8/2019 cüa Chinh phü stra 

di, be1 sung mOt  se1 diu cüa Nghj djnh se1 37/2010/ND-CP ngây 07/4/20 10 cüa 

ChInh phü ye lap, 
thâm djnh, phê duyt và quãn l quy hoach do thj và Nghj 

djnh se1 44/2015/ND-CP ngày 06/5/20 15 cüa ChInh phü quy djnh chi tit mt se1 

ni dung ve1 quy hoach xây dirng; 

CAn cü Thông tu se1 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 cüa B Xây dirng 
ban hnh QCVN 01:2021/BXD quy chun k thut que1c gia v Quy hoch xay 

drng; 

CAn cü Tiêu chun Qu6c gia TC\TN 9211:2012 Chg- Tiêu chun thit k 
theo Quyêt djnh cong be1 se1 362 1/QD-BKHCN ngày 28/12/2012 càa B trung 

B Khoa h9c và Cong ngh; 

CAn cir Thông tu se1 12/201 6/TT-BXD ngày 29/6/2016 cüa B Xây drng 
v quy djnh he1 so cüa nhim v và de1 an quy hoch xây drng vüng, quy hoach 
do thj và quy hoch xây drng khu chirc nAng d.c thü; 

CAn ci'r Quyt djnh se1 949/QD-UBND ngây 11/10/2021 cüa UBND tinh 
Quàng Ngãi v vic phê duyt diu chinE Quy hoach chung xây dirng thành phe1 

Quãng Ngi dn nAm 2040; 

CAn cü Quyt djnh se1 7757/QD-UBND ngày 18/12/2012 cüa UBND 

thành phe1 ye vic phê duyt Quy hoach phân khu t 1 1/2000 Khu do thj Nghia 

Dong, thành phe1 Quâng NgAi; 
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Can cir Cong van s 1164/SXD-QHKT ngày 11/6/2021 cüa S& Xây drng 
Quàng Ngãi v vic mt s ni dung có lien quan dn quy hoch chc; 

Can cir K hoach s 39/KH-UBND ngày 15/3/202 1 cUa UBND thành ph 

Quàng Ngäi ye vic thc hin xir 1 vuó'ng mc lien quan d.0 tu chg trên da 

bàn thânh pM theo Kêt 1un ti Thông báo so 42/TB-UBND ngày 08/02/202 1 

cUa UBND tinh Quâng Ngãi; 

Can ci'r Cong van s 2288/UBND-XD ngày 14/6/2021 cüa UBND thành 

pM Quãng Ngai v/v chü truong 1p diu chinh quy hoch chi tit t 1 1/500 

Chçi NghI'a Dông, xà Nghia Dong, thành pM Quãng Ngâi; 

Can cir Cong van s 175/KT ngày 15/7/202 1 cüa Phông Kinh t v vic 
cung cp s luqng h tiu thuong kinh doanh các ngành hang và d xut vic M 

trI, sp xp các khu vrc kinh doanh ti chg NghTa Döng, xä Nghia DOng; 

Can cü Quyêt djnh so 1081 1/QD-UBND ngày 30/12/2021cüa UBND 

thành pM Quãng Ngài v vic phê duyt diu chinh Quy hoch tng mt bng 

si:r diing dt chci Nghia Dông, thành pM Quàng Ngãi. 

UBND xa Nghia DOng kmnh trInh UBND thành pM Quâng Ngäi xem xét 

diu chinh Quy hoch tng rnt bang sfr ding dt Chg NghTa Döng, thành pM 
Quãng Ngài, do Cong ty TNHH Thiêt k kiên trtic xây drng TrI Nam l.p vâi ni 

dung nhu sau: 

1. Ten dir an: Quy hoch tng mt bang sr dçing dt Chçi Nghia Döng, 

thành pM Quãng Ngãi. 

2. Quy mô và vi tn 

* Giao thông di ngoi (hành lang dung Bich khê): 905,13m2  

* Din tIch khu dt quy hoach xây dimg Chçi: 3.656m2. 

(có ban ye vj trI int bang kern theo) 

* Giri cn ci tM nhu sau: 

+ Dông giáp: Khu dan cu hin hUu; 

+ Tây giáp : Khu dan cu và duông giao thông hin hüu; 

+ Nam giáp : Khu do thj An Phü Sinh và khu dan Cu; 

+ B&c giáp : Du&ng BIch Khê (quy ho.ch có 1 giâi 28m); 

* Vj trI: Xä Nghia Döng, thành pM Quáng NgAi, tinh Quãng Ngãi. 

3. Mite tiêu quy hoch diu chinh: 

Dir an Dâu tu quàn 1 và khai thác chç Nghia DOng duge xây drng sê dap 

1mg nhu c.0 mua ban phçic v11 cho sinh hot hang ngày cüa nguôi dan, là ncii th 
chlrc ban buôn, là chçi du mOi cung cp ngMn hang cho các chg nhô trong 



thânh ph va các tinh thành trong cã nuó'c. Ngoài ra con co mt nhim v1.i quan 
trQng là thiic dy phát trin các hot dng thu'Gng mi dch vi thông qua vai trO 
là cu ni giüa san xu.t vâ tiêu dung, thüc d.y phát trin kinh t cho vüng thânh 
phi Quàng Ngii; 

Hinh thành thuang mi dch v1i. do th dam bão phü hçrp vi chin luçvc và 
cu trüc phát trin chung cüa toàn Tinh, dam bào kh&p ni v mt t cht'rc không 
gian và h. tng k5 thut giüa khu vrc 1p  quy hoch và khu virc lan can; 

Nhanh chóng hInh thành khu djch v thuong mi hin dai,  CG s h tang 
k5 thut dng b, môi trung sang n dnh, thu hi't mt luçmg ló'n lao dng cüa 
thành ph& tto them ngun vic lam, nâng cao diii sng cho ngui dan; khai thác 
ti da các diu kin tçr nhiên d to không gian quy hoch phong phi., dóng gop 
vào cãnh quan chung cüa toàn khu vrc; 

Lam ca s& d trin khai 1p dr an du tLr xây dijng kt cu h. tng k 

thut; 

To co' s& pháp l d thirc hin dAu tir xây dgrng khu chç, trung tam 

thiiang mai, theo diing các quy dnh hin hành; 

4. L do diéu chnh: 

Tui Quyt dnh s 10811/QD-UBND ngày 30/12/2021cüa UBNIi thành 
ph Quãng Ngãi v vic phê duyt diu chinh Quy hoch tng mt bang sCr dçing 
dt chg NghTa Dong, thành pM Quàng Ngäi dã phê duyt tng din tIch mt 

b&ng chq Nghia DOng là: 4.113,8 m2. Qua qua trInh xác rninh ngMn gc sir 
dng dt di vói phn din tIch trén thI có bao gm mt phn din tich dt vuin 

a cña ông Luo'ng Van San, dà duçic UBND thành pM cp giy chirng nh.n 

quyn sir diing dat. Vi 4y d thun tin trong vic du giá quyn sir diing dt d 

thirc hin dr an UBND xâ xin diu chinh tng din tIch mt bang chq NghTa 

DOng cOn li: 3.656m2. 

5. Các chi tiêu c cu tng mt bang sfr diing dat: 

I. QUY HOiCH TONG MT BANG siY DI)NG DAT. 

1. Khoi Ki ot: gom co 1 khoi ki ot: 
Quy rnô Khó'i Ki ó't KO]: Xây c4cng, 1 tcng + h'ng 

- Duçc M trI v phIa Bc cüa chg, rnt kMi Ki & tip xic vâi dumg BIch 
Khê. 

- Tng din tIch san cüa khi Ki & là: 172,8m2  (tng trt + lung) 

* Trong do: 
+ Din tIch xây dirng: 108m2. 

+ Din tIch h'rng: 64,8m2 . 

- Mt Ki & có thng din tIch san là: 28,8m2. 



*Trong  do: 

Din tIch xây dmg: 3m x 6m18 m2. 

Din tIch iCmg: 10,8 m2  
- Kêt câu móng, cot, dam, san BTCT, tung bao che xây gch 

không nung, mái BTCT kêt hqp lcip ton song vuông rnàu dày 0,40mm, 
xà go thép hp (kIch thtxâc: 60*120*1.4). Hoàn thin bâ mastit san 
nuOc 

2. Khi chç nhà ling: gm có 01 khi: 

+ Tng din tIch xây drng : 900m2, xây dirng 1 t.ng. 

+ Gôm 80 sap, din tIch môi sap là:1,65m x 2,0m 3,3m2. 

+ Gôm 30 Ki t, din tIch môi Ki t là:2,6m x 4,Orn =1O,4m2. 

*Trong dO: 
- Khu ban hang tuai sng có 89 h trong dO: 

+ Co 40 h (ban thjt bO, heo, torn, cá, gà) 

+ Co 49 h (ban rau cü, qua, trái cay, giái khát) 

- Khu ban hang khô có 21 h, trong do: 

+Vãj.scii: 1h 

+Taphoarn5phâm: 3 h 

+ Gi ctu, ct tóc: 1 hO 

+ Bánh kço thc phm khô: 4 h 

+Dgiadng: 2h0 

+ Non lá, giày dép: 1 hO 

+ Qu.n áo may sin: 6 hO 

+Thu&tây: ihO 

+ Hành tOi: 1 hO 

+Cámgo: 1 hO 

+ K& CU Cong trInh móng, cOt,  dim, bang BTCT, ti.thng xây 
gch, h vi kèo thép, xà go thép hp kIch thuic 60*120*1.4, mái lçp 

tôñ song vuOng màu dày 0.45mm. 

3. Mua ban ngoài trô'i: 

+ Tong din tIch khu vijc rnua ban ngoài tthi là: 914,4rn2, tucmg throng 
khoâng 152 diem buôn ban (1 diem tuang duang khoãng 6m2 bao gôm giao 
thông). 

+ Kt câu nên san buôn ban ngoài tthi: Nn san be tong dá 1*2  mac 200 
dày 100, mitt san lát gch Terrazzo 400*400*30. 

4. Ban quãn 1 chçr: 
+ Tng din tIch san: 95,4m2. 

*Trong  do: 



- Din tIch xây dirng: 47,7m2, din tIch san thng 1u: 47,7rn2. 

- Tng chiu cao cong trmnh9,15m. Trong do: Chiu cao t.ng trt 3.6m, 
tang lâu 3 .6m, mái cao 1 .5rn. Nên tang trt cao hon mt san hoàn thin là 0.45m. 

+ Kt cu móng, cot, darn, san BTCT, tung bao che xây gch 
không nung, mái BTCT kêt hçip lçip ngói chông nóng, h câu phong ii 
to thép hop. Hoàn thin bà mastit son nithc 

5. Bãi xe ngoài trôi: 
+ Din tich xây dimg : 140m2, xây drng 1 tng. 

+ Móng bang BTCT, cOt,  kèo, xa g bng thép hInh, mái lçip ton song 
vuông rnàu dày 0.40mm. 

6. Nhà v sinh cong cong: 
+ 1 nhà v sinh din tIch xây dirng : 37,7m2, xây dirng 1 tng. 

+ Kt cu rnóng, cOt, dim, san BTCT, ti.thng bao che xây gch 
không nung, mái BTCT kêt hcp lçip ton song vuông màu dày 0,40mm, 
xà g thép hp (kich thuác: 60*120* 1.4). Hoàn thin op gch ceramic 
300* 600 trong nhà và bã matit lan son toãn bO cong trInh. 

7. B niró'c PCCC + nhà may bom: 

+ Din tich xây dng : 36m2. 

+ Kt c.0 BTCT dá 1*2 mac 250, day, thành, dày 200. Nhà may born 
PCCC dat trên dan m.t ho. 

-. A 8. Bai tp ket rac: 
+ Din tIch xây dung: 35m2. 

+ K& cu nn bãi tp k& rác: Nn san be tong dá 1*2  mac 200 dày 200, 
ct khe nhit khoãng cách 3m. 

9. Cay xanh: 

+ Din tIch cay xanh: 366,8m2. 

10. Dtrô'ng giao thông ni b + san bãi: 

+ Din tIch xây dirng: 1.141,4m2. 

+ Kk cu du?mg giao thông: 

- Ct khe nhit khoàng each a3m. 

- Lop be tong dá 1*2 mac 300 dày 220. 

- Lap ni lông chng mt nuac. 

- L&p cp phi dá dam dày 300. 

- Lop cat san nn tuOi nuOc d.rn k. 

- Lop dt t1r nhiën. 

+ Két cu san bãi: 
- Ct khe nhit khoàng each a3m 
- LOp be tong dá 1*2 mac 200 dày 200 
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K biu 

KIOT 

NL 

NT  

Din tich (m2) 

108 

900 

9 14,4 

QL 

NX 

wc 

PcCc 

R 

Cx  

47,7 

140 

37,7 

126rn3 

35 

366,8 

1. 141,4 

3.656 

- Lop ni lông chng mt nuâc. 

- Lop c.p phi dá dam dày 100. 

- Lp cat san nn t'ithi nuác dm k. 

- Lp dat txnhiên. 
II. BÀN THÔNG KE DIN Tf CR H4NG MTJC vA CAN BANG S 

DTTNG DAT: 
1. Bàn thông kê din tIcli Jzing nic: 

STT Ten hang miic 

1 

2 

3 

4 

5 

6 Nhà xe có mái che 

7 

Nhà v sinh cong 
cong  

Khôi Ki M 

Chçi nhà lng 

Mua ban ngoài tthi 

Ban quàn 1 chq 

BênuccPCCC 

Bãi tp k& rác 

Cay xanh 

Duông giao thông 
nib+ Sanbai 

Tng cng 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

S tang 
 d2t 

HSSD 

1 Tang 1.6 

1 Tang 1 

2 Tang 2 

1 Tang 1 

1 Tang 
1 

2. Bang can bing sfr ding afr: 

STT Dt sfr dtrng Din tich (m2) T5' 'I 
(%l 

1 
Din tIch xây dimg nhà chg chInh 
(và các cong trinh cO mái khác) 

1.233,4 33,74 

2 Din tIch mua ban ngoài tthi 9 14,4 25,01 

3 Din tIch dutmg giao thông nOi b và san bài 1.141,4 31,22 

4 Din tich cay xanh 366,8 10,03 



Nuyn Trân Hoàng Quang 

STT Dt sfr drng lien tich (m2) T1 

5 Tng cong 3.656 100 

(co báo cáo tl'iuyê't minh chi tié't kern theo) 

UBND xã, KInh trInh UBND thành ph Quãng Ngi xem xét thrn djnh, 
phê duyt diu chinh Quy hoach tng mt bang sr dimg dt Chci Nghia Dông, 
thành ph Quáng Ngâi d thrc hin các buó'c tip theo./. 

Ncri nhin: /'/ 
-UBNDTP; 
- Phông QLDT TP; 
- CT, PlC UBND xã; 
-LiruVT. 
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