
UBND TP QUANG NGAI CQNG HOA xA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
PHONG QUAN L\' DO THJ Dc Ip —  Ttr  do — Hnh phüc 

S& A /BC-QLDT TP. Quáng Ngãi, ngày 'J  tháng 4 näm 2022 

BAO CÁO 
V vic tham gia ' kin thm dlnh  di vói d xut dr an 

Khu do thj mó'i ti xA Nghia Dung cüa Cong ty C phn Du tir 
TNG Holdings Vit Nam 

Thirc hin ni dung chi do cüa UBND thãnh ph (qua h thó'ng quán lj 
van ban và diêu hành cia thành phó,) ye vic tham miiu tham gia kién thâm 
djnh dr an Khu do thj mi ti xâ Nghia Dflng do Cong ty Co phãn Dâu tu TNG 
Holdings Vit Nam (gQi tat là C'ông ty) dê xuât kern theo Cong van so 
510/SKHDT-KTDN ngây 25/3/2022 cüa S& Kê hoach và Dãu tu. 

CAn cit ni dung diem i, phn I cüa Cong vAn si) 5159/UBND-XD ngAy 
4/10/2021 cüa UBND tinh QuAng Ngi ye vic la ch9n nhà dâu tu thrc hin dr 
an dâu tu có si:r ding dat theo quy djnh tai  Nghj djnh so 25/2020/ND-CP ngAy 
28/02/2020 cCia ChInh phü; trên cci kiên cta Phông Tài nguyen và Môi tru?mg 
tai Cong van so 107/TNMT ngày 3 1/3/2022; kiên cüa Phông TAi chmnh- Kê 
hoach tai  Cong van so 38/TCKH-XD ngày 08/4/2022; Phông Quán 1' do thj 
tOng hqp, báo cáo UBND thành phô ni dung nhu sau: 

I. Ni dung chInh v thy an theo hi) so d xut cüa Cong ty: 

1. Ten diy an: Khu do thj mói t?i  xA Nghia Dung. 

2. Da  dim, phm vi, ranh giói, din tIch khu virc d xut dty an: 

Pham vi, ranh giOi khu viic nghiên ciru Dir an có din tIch khoAng 
50,l6ha thuc xA NghTa Dung, thãnh phô QuAng NgAi. Giôi cn c11 the nhu sau: 

- PhIa DOng giáp: Khu dan cu hin trng. 

- PhIa Tây giáp: Khu dan cu hin trng và dt nông nghip. 

- PhIa Nam giáp: Dtxing Hi) Qu Ly vA ranh giiti Dir an Khu dan ci.r phia 
BAc di.r&ng Ho Qu Ly. 

- PhIa Bc giáp: Khu dan cu hin trng và dat nông nghip. 

3. Myc tiêu du tin Xây drng khu do thj van minh, hin dai,  di)ng b v 
h thông ha tang k thut và ha tang xA hi, gAn kêt cht chê vâi cânh quan xung 
quanh, dArn bão phát triên On djnh, ben vng; tao  ra môi trLrng sOng vAn minh, 
cAi thin tot han dieu kin ye ha tang k thut, nâng cao chat luqng cuc sOng 
cu dan do thj. 

4. Hlnh thirc lua chQn du tir: Du thAu hra chQn NhA du tu. 
A 5. Quy mo thiet ke: 
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Cc cu sCr dung dt dir kin: 

STT Loi dt 
Quymô T5I 

1 Dt & 153.780,1 30,7 

1.1 Dt 1in k mtph 57.359,8 11,4 

Dt liê'n k phan lO ban dat 
nen 

34.350 6 

Dá't lin k xáy nhà rho 23.009,2 

1.2 Dt ô 1in k 85.239,8 17,0 

1.3 Dtibitth 10.336,7 2,1 

1.4 Dt ô tái dlnh  ctr 843,8 0,2 

2 Dt ?r chinh trang 6.007,3 1,2 

3 Nhà & xä hi 37.993,5 7,6 

4 Dt thwrng mii dlch  vy 2.835,4 0,6 

5 Dt giáo dtc 10.247,0 2,0 

Tr.rang Mm non 3.763,8 0,8 

Truing Tiu hQc - THSC 6.483,2 1,3 

6 Dt cong cong 2.130,8 0,4 

7 Dt trung tam TDTT 5.582,2 1,1 

8 Dt HTKT - bäi xe 15.162,6 3,0 

DthtAngk5thut 1.552,8 0,3 

DAt bi xc 3.3 84,4 0,7 

DAt taluy 10.225,4 2,0 

9 DAt cay xanh 72.597,7 14,5 

DAt cong viên cay xanh 24.149,6 4,8 

DAt cay xanh - mt ntrâc 48.448,1 9,7 

10 DAt giao thông 195.349,0 38,9 

Tng cong 501.685,6 100,0 

Dir an khi di vào hot dng s cung cAp khoãng 1.46 1 lô dAt a và 437 lo 
dAt nhà ô xA hi. Trong do DAt 1in k xây nhà thô gm 209 lô. Quy mô dan s 
dir kin khoáng 7.400 nguäi. 

6. Tang mfrc du tir dir kin: Khoãng 1.902 t dng. 
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Trong do: + Vdn vay và vó'n huy dç3ng khác: 1.617 t &3ng 

+ Vó'n cza doanh nghip: 285 t)' &ng 

7. Thôi gian, tin d thyc hin: NAm 2022 - 2027 (06 näm kê tir ngày 
Nhà dâu tii thrçic lixa ch9n theo quy djnh). 

.( • II. Y kien tham gia tham d!nh: 

1. V sty phà hçrp quy hoch xãy dyng: 

D& chiu vâi d an Diu chinh Quy hoach chung xây di,mg thãnh ph 
Quâng Ngâi den nãm 2040 dä di.rçic UBND tinh phê duyt t?i  Quyêt djnh so 

949/QD-UBND ngày 11/10/2021, vj tn dê xuât dâu tu dir an thuc khu virc dlnh 
hi.r&ng cuy hoach gôm dat dn vj ô (dat khu dan ctr), dat mt nuâc-cây xanh do 
thj và dat giao thông. Phi.rang an quy hoch si dung dat dê xuât ca ban phü hçip 
vói Quy hoach chung dã dirge phê duyt. 

Di chiu vài d an Quy hoach phân khu t' 1 1/2000 do thj NghTa DUng 
(dã ducic UBND thành phô phê duyt tai  Quyêt djnh so 775 8/QD-UBND ngày 
18/12/20 12) vi trI dê xuât dâu tu dir an thuc khu vrc quy hoach gôm dat a, dat 
mt ntrOc - cay xanh do thj, dat hon hçrp, dat cong cong, dat nông nghip và dat 
giao thông. Phwmg an quy hoach sCr ding dat dê xuãt cOn nhiêu ni dung chira 
phO hçip v&i Quy hoach phãn khu dà dirge phê duyt. 

Hin nay, khu vrc nay dang dtrcic UBND thành phô to chtrc 1p  do an 
Quy hoach phân khu t' 1 1/2000 phãn cOn 'ai  phIa Nam thành ph Quãng Ngãi 
theo chü tn.rong ccia UBND tinh dê diêu chinh các ni dung không cOn phii hçip 
cUa dO an quy hoach phãn khu nêu trén so vâi các ni dung ca do an Quy 
hoach chung m&i dirge phê duyt. Dê nghj So Kê hoach và Dâu tl.r tong hcrp them 
' kiên cCia SO Xây dtmg ye nci dung nay. 

Trong qua trInh chinh scra, hoàn thin h sa d xuAt, d nghj Nhà du tir 
Itru mt so ni dung nhu sau: 

+ Tuân thu he th6ng ha thng k thut khung cüa do an Diêu chinh Quy 
hoach chung xây dirng thành phô Quàng NgAi den näm 2040. 

+ Kt ni dng b vOl h thng ha t&ng k thut chung cüa do thj và các 
di,r an Ian can. Giâi quyêt các ni dung dâu nOi giao thông cho khu virc d cir 
hin trng tiêp giáp vOl dr an. 

+ Rà soát dam bâo các chi tiêu quy djnh ti Quy chu.n k thut quc gia 
ye Quy hoach xay di,rng QCVN 01 :2021/BXD (dat cay xanh, san tp TDTT, ban 
kInh phc vv cüa các vu&n hoa, san chcri; bãi du xe, cong trinh ha tang xâ 
h)i...) tuccng irng vOl quy mO dan so di,r kin cCia dr an. Bô trI tram xir 1 nirOc 
thai phãi dam bão khoáng each an toàn quy djnh tai  QCVN 01 :2021/BXD. 

+ V giái pháp giao thông chira d xut ci th quy mô, 1t giOi chiu rng 
các tuyên duOng. Dê nghj rà soát, tuãn thu theo diing QCVN 07:20 161BXD. 
Kién nghj chiêu rng lông tôi thiêu phai dat  7,5m. 



4 

+ Khu vrc dè xut dr an có h thing ml.rang kênh thüy lcii, d ngh phái 
có giâi pháp xir l phü hcTp, không lam ânh htr&ng den vic tuâi tiêu cho khu 
vrc lan c.n. Tnr&ng hçip tuyên kênh không can nhim vi tuói, tiêu ntrc phiic 
vv san xut nông nghip thi phãi xcr l tài san két can h tang thüy lçri theo dung 
quy djnh. 

+ Khu vuc dà xut dr an khi hoãn thin theo quy hoach së có d chênh 
cao khá lan so v&i khu virc dan cu hin trng. Do do, can phâi nghiên ciru có the 
giâi pháp k& nôi dông bt v giao thông, nht là vn dê giâi quyêt thoát nuâc dê 
trãnh gay ngp üng c1ic b. 

2. V nhu cu sfr diing dat; Quy hoch, k hoich sfr thing dat: 

V Quy hoach sir diving dt: Qua rà soát, di chiu vói Quy hoach  sCr dung 
dt dn nám 2030 cüa thành phô Quâng Ngãi dã dtrcic UBND tinhphê duyt ti 
Quyêt djnh s 834/QD-EJBND ngày 15/9/2021, xác djnh vj trI dê xuât Dr an 
50,l6ha cO mt phàn din tIch (khoáng 20 ha) dtrcic quy hoch so' dung dat là 
dat khu dan ci.r, vói ma quy ho?ch scr dung dat là ODT; phan din tIch cOn Ii 
(khoáng 30 ha) chua ducic quy hoach so' diing dat là khu dan cu, ma van là hin 
tr?ng dat trông h'ja (LUC) và dat trông cay hang nãm khác (BHK). 

V k hoch so' diing dt: Là dir an d xut m&i nén hin chua có trong k 
hoach so' dung dt hang näm cüa thành phô Quãng Ngäi ducic phê duyt. Dir an 
dê xuât cia Nhà dâu ti.r chira ducc cap thám quyên phê duyt danh miic dir an có 
so' d1ing dat can thu hôi dat. 

D dam b diu kin dãng k danh miic dir an vào K hoach so' ding dt 
hang nãm trInh cap thâm quyên phê duyt thi truOc hêt phái dam bâo sir phü hçp 
v&i Quy hoach so' dicing dat cap huyn ducic cap thãm quyên phé duyt. Ngoài ra, 
khu vi,rc dê xuât dir an có phãn din tIch dat trông lüa trên 10 ha can phâi chuyén 
m1ic dIch so' diing dat; do do, dê thirc hin dir an thI phân din tich dat trông lüa 
nay can phâi 1p thu tiIc gi:ri So' tài nguyen và Môi truo'ng tong hc, tham muu 
cho UBND tinh trInh Thu W&ng ChInh phü xem xét, có van bàn chap thun theo 
quy djnh tai  diem a, Khoãn 1, Diêu 58 Lust Dat dai n.m 2013. 

Qua rà soát khu dt 50,16 ha dr kin 1p Dir an (tQa d3 ranh giái khu ddt 
theo ho so' Nhà dáu tir cung cap), dôi chiêu vOi bàn do dja chInh duçic So' Tài 
nguyen và Môi tru&ng thâm djnh nàm 2019 ('thu5c t& bàn do sO: 10, 12 và 29, xã 
Nghi'a Dilng,) thi khu dat có hin trng thu yêu là dat trOng lOa LUC (khoáng 37,8 
ha - chiêm khoáng 75% din tIch,), din tIch dat trông cay hang nm BHK (khoáng 
6,4ha — chiêm khoáng 13% din tIc/i,); din tIch can lai  là dat a (ONT) cOa h gia 
dInh, cá nhãn và dat ngbia dja (NT]),), dat giao thông (DG7, dat thüy lcii ('mitong 
ni dông - DTL), dat chua so' diing (BCS) do Nba ntxâc (UBND x NghTa Dung) 
quan 1. 

Nhu 4y, trong khu vrc d xu.t dir an có dt do Nhà ni.râc quãn ly d nghj 
phM hçip xo' 1 ph.n din tIch nay theo dOng quy djnh pháp lut. V ni dung 
nay, dê nghj So' K hoach và Du tl,r phi hqp vâi So' Tài nguyen và Môi trtro'ng, 
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các &m vj lien quan ra soát, x1r 1', nht là ni dung thm djnh khu v14rc nay 
không dü diêu kiin dé to chi'rc thirc hin dâu giá quyn sfr dung dt theo quy 
djnh cUa pháp 1ut v dt dai. 

3. V sy phà hçrp von tInh hInh phát trin kinh t - xä hi cüa dja 
phLronng; hiu qua kinh t - xã hi cüa dir an: 

Di chiu quy hoch tng th phát trin kinh t - xA hi thành ph Quãng 
NgAi dn nàm 2020, djnh h.róng dn nàm 2025 ti Quyt djnh s 423/QD-
UBND ngày 16/5/20 18, vj tn du tu Dir an thuOc  Khu virc ngoi thành vâi djnh 
hi.ràng trpng tam phát trin: "Tiê'p tyc náng cá'p ha tdng theo các tiêu chI d ra 
cia nông thôn mói. HInh thành các yang san xuát nông nghiêp chat hd-cng cao, 
ving rau hoa an bàn phyc vy cho do thj. Hmnh thành các ving dm xanh, tang 
d5 phz ca cay xanh và thám thyc vt ". Do do, hInh thüc du tu Dir an phâi 
dam bão là do thj xanh gân vói mt d a thp. Vic d xut du tu Dix an tai  khu 
vrc nêu trén là cn thi& nhim gop phn hoàn thin các tiêu chI d phát trin xâ 
Nghia Dung thành phuO'ng trong twlng lai g.n. 

4. V sir phà hqp Chirorng trInh, k hoch phát trin nhà ; Chirong 
trInh phát trin do thj: 

a. Phü hçip vai k hoach phát trin nhà a giai do.n 2021 - 2025 trên da 
bàn tinh Quãng Ngãi ducic UBND tinh phé duyt tai  Kê hoach so 1 661KH-
UBND ngày 29/11/2021. 

b. Sir phü hqp vói Chucing trinh phat trin nhà & dâ ducic UBND tinh 
Quãng Ngãi phê duyt tai  Quyêt djnh sO 404/QD-UBND ngãy 19/8/2016: Ye 
ni dung nay dê nghj S& Kê hoach và Dâu tu tOng hçip ' kiên cUa Sâ Xây dung. 

c. Vic d xut dr an là phü hqp vài Chucmg trmnh phát trin do thj thành 
phô Quãng Ngi, tinh Quãng Ngäi giai don 2016-2020, djnh huàn den nãm 
2025 dâ &rqc UBND tinh Quãng Ngâi phê duyt tai  Quyt djnh so 412/QD-
TJBNDngày 11/5/2018. 

5. D xut dii an có Quy mô dir an d xut 1&n hcm lOha; do do, cOng tác 
quãn 1' vn hành, vn hãnh, bão trI các cOng trInh ha tAng k thut thuc d an 
phâi do chü dAu tu dr an chju trách thim tr ngun kinh phi do chü d&u tu tir bô 
trI hoc thu tir các h dan sinh sng trong khu vrc dr an. EMi v&i phân din tIch 
khu vrc bn xe dr kin, sau khi Nba dAu tu thrc hin h tAng k thut dOng b 
phài bàn giao 'a  cho dja phucing d tip nhn, sr dung. 

6. Phucng an quy hoach, dAu tu xay dirng nhà a xà hi, quàn 1' và cac ni 
dung có lien quan; xay drng nhà d kinh doanh phâi thrc hin dam bâo quy 
djnh hin hành. D nghj Sâ K hoch và DAu tu tng hcip kin cüa S& Xây 
dirng v ni dung nay. 
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7. D nghj Nba du tu phâi trin khai thirc hin hoàn thành dng b h 
tng k5 thut và ha tang xâ hOi  cüa toàn b dir an theo dung dir an duqc chap 
thun chü tnrcrng du tu truOc khi cp thm quyn cho phép ban, chuyên nhi.rçmg 
theo quy djnh. 

A A III. Dc xuat: 

Qua kin tham gia thm djnh cüa các ccr quan, don vj; Phàng Quãn 1 
do thj dà tng hçxp ni dung tham gia th.m djnh di;r an Khu do thj mi tai  xã 
NghTa Dung ci;i th nhix trên; mi;ic tiêu dr an phü hqp vOi djnh hithng phát trin 
do thj cüa Quy hoach chung dn näm 2040; tuy nhiên ni dung d xut di;r an 
cüa Cong ty con nhüng ni dung chixa dam báo nhu dã nêu ti các mvc  ô ph.n II 
cn phãi duçc tip thu, chinh sra và tip thu them nh0ng ni dung tham gia 
kin cüa cac Sâ, ngành d hoân thin h so d xut. 

Thi;rc hin Quy ch lam vic s 01-QC/TU ngày 2 1/10/2020 cüa Thành 
Uy, Ban Thu&ng vi; Thàrth üy và Thuvng tri;rc Thãnh üy khóa XVI, nhim kS' 
2020-2025; PhOng Quãn 1 dO th kinh dé nghj UBND thãnh phô xem xét, có 
kiên và báo cáo Ban Thi.thng vi;i Thành üy cho ' kiên dOi vói dê xuât di;r an nêu 
trén dê lam co s& tham gia kiên phüc dáp cho S& Ké hoach và Dâu tu tong hçip 
theo quy djnh./. 

KInh báo cáo UBND thành ph xem xét, có kin chi do thi;rc hin./. 

No'inh2n: 
- UBND TP (báo cáo); 
- Các phông: TC-KI-1, TN&MT TP; 
- UBND x NghTa DUng; 
- TP, PTP QLDT, CV; 
- Urn: VT. 
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