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UBND TP QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG QUAN LY PO THI Pijc 1ap — Ty do — Hanh phic
S6: A0 /BC-QLDT TP.Qudng Ngdi, ngay f thang 4 nam 2022
BAO CAO

V& viéc tham gia ¥ kién thim dinh d6i véi dé xuat dy 4 an
Khu db thi méi tai x3 Nghia Diing ciia Cong ty C6 phin Dau tw
TNG Holdings Viét Nam

Thye hién ndi dung chi dao cia UBND thanh phd (qua hé thong quan ly
vin ban va diéu hanh cia thanh phé) vé viéc tham muu tham gia y kién thidm
dinh dy an Khu dé thi mai tai x4 Nghia Diing do Cong ty C6 phan Pau tur NG
Holdings Viét Nam (goi tdt la Cong ) de xuit kém theo Céng vin sb
510/SKHDT-KTDN ngay 25/3/2022 ciia S& K& hoach va Pau tu.

Cén cur ndi dung diém 1, phan I cua Cong vin s6 5159/UBND-XD ngay
4/10/2021 ciia UBND tinh Quéang Ngii vé viéc lua chon nha dau tu thuce hién du
an dau tu c6 sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cta Chinh phu; trén co y kién cta Phong Tai nguyén va Méi truong
tai Cong van sb 107/TNMT ngay 31/3/2022; y kién ctia Phong Tai chinh- Ké
hoach tai Coéng van s6 38/TCKH- -XD ngay 08/4/2022; Phong Quan ly d6 thi
tong hop, bdo cao UBND thanh pho ndi dung nhu sau:

I. Ni dung chinh vé du 4n theo hd so' dé xuit ciia Cong ty:

1. Tén dw an: Khu d6 thi maéi tai xd8 Nghia Diing.

2. Dia diém, pham vi, ranh gi6i, dién tich khu vye dé xuét dy an:

Pham vi, ranh giéi khu vuc nghién ctru Dy an c6 dién tich khoang
50,16ha thudc xa Nghia Diing, thanh pho Quang Ngéi. Giéi cén cu thé nhu sau:

- Phia Béng giap: Khu dan cu hién trang.
- Phia T4y giap: Khu dan cu hién trang va dat néng nghiép.
- Phia Nam giép: Pudng H6 Quy Ly va ranh gi6i Dy an Khu dan cu phia

Béic duong HO Quy Ly.

- Phia Bic giap: Khu dan cu hién trang va dat nong nghiép.

3. Muc tiéu dau tu: Xay dung khu d6 thi van minh, hién dai, ddng bo vé
hé théng ha ting k¥ thuét va ha ting x& hdi, gén két chat ché véi cdnh quan xung
quanh, dam bao phat trién on dinh, bén vimg; tao ra méi trudng séng vin minh,

cai thién tét hon diu kién v& ha tang k§ thuét, nang cao chét lugng cudc song
cu dan do thi.

4. Hinh thire lya chon diu tu: Dau thau lya chon Nha dau tu.
5. Quy mo thiét ké:




Co cdu sir dung dat dy kién:

STT Loai dit Qg]zr;w 'fg,o'f

1 |Pité 153.780,1 | 30,7
1.1 | Dét & lién ké mat phd 573598 | 11,4

Dt lién ké phin 16 bdn dat 34.350.6

hen

Dt lién ké xdy nha thé 23.009,2
1.2 | Dt ¢ lién ké 85.239,8 | 17,0
1.3 | Dét & biét thu 10.336,7 2,1
1.4 | Dét & tai dinh cu 843,8 0,2
2 | Pat & chinh trang 6.007,3 1,2
3 | Nha & xa hoi 37.993,5 7,6
4 | DAt thwong mai dich vu 2.835,4 0,6
5 | Pit giso duc 10.247,0 2,0
Trudng Méam non 3.763,8 0,8
Trudomg Tiéu hoc - THSC 6.483,2 1,3
6 | DAt cong cong 2.130,8 0,4
7 | Pét trung tim TDTT 5.582,2 1,1
8 | Pit HTKT - bii xe 15.162,6 3,0
Pét ha ting ky thuét 1.552,8 0,3
Dit bai xe 3.384,4 0,7
Dit taluy 10.225,4 2,0
9 | Pit ciy xanh 72.597,7| 14,5
Pit cong vién cAy xanh 24.149,6 4,8
Dit cay xanh - mit nude 48.448,1 9,7
10 | Dét giao thong 195.349,0 | 38,9
Téng cong 501.685,6 | 100,0

Du 4n khi di vao hoat dong s& cung cdp khoang 1.461 16 dat & va 437 16
d4t nha & xa hoi. Trong d6 Dt 1ién ké x4y nha thé gdm 209 16. Quy méd dan sb
dur kién khoang 7.400 ngudi.

6. Téng mirc dau tw du kién: Khoang 1.902 ty dong.
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Trong d6: + Vén vay va vén huy dong khdc: 1.617 ty dong
+ Von cuia doanh nghiép: 285 ty dong

7. Thoi gian, tién do thye hién: Nam 2022 - 2027 (06 nam ké tur ngay
Nha déu tu dugce lva chon theo quy dinh).

IL. Y kién tham gia thAm dinh:
1. Vé su phit hop quy hoach xay dyng:

D6i chiéu véi d6 an Pidu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh pho
Quéang Ngai dén nam 2040 da duqc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
949/Qb-UBND ngay 11/10/2021, vij tri dé xut dau tu du an thudc khu vyc dinh
hudng quy hoach gom dét don vi & (dat khu dén cu), dit mat nuge-cdy xanh dé
thj va dat giao théng. Phuong én quy hoach sir dung dét dé xuit co ban phi hop
vai Quy hoach chung da dugce phé duyét.

Péi chiéu véi dd 4n ‘Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 d6 thj Nghia Diing
(da dugec UBND thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 7758/QP- -UBND ngay
18/12/2012) vj tri dé xuét dau tu dl,r an thuoc khu vuc quy hoach gdm dét &, dét
mit nude - cdy xanh d6 thi, dit hén hop, dét .cong cong, dat ndng nghiép va dat
giao thong Phuong 4n quy hoach sir dung dit dé xudt con nhiéu néi dung chua
phu hgp v&i Quy hoach phén khu da dugce phé duyét.

Hién nay, khu vuc nay dang dugc UBND thanh pho t6 chirc lap dd 4an
Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 phan con lai phia Nam thanh phé Quang Ngéi
theo chi truong cia UBND tinh dé diéu chinh céc ndi dung khong con phu hgp
cia dd 4n quy hoach phén khu néu trén so vdi cac ndi dung cua d6 4an Quy
hoach chung méi dugc phé duy¢t Pé nghj S& Ké hoach va Pau tu tong hop thém
y kién ctia S& Xay dung vé ndi dung nay.

Trong qué trinh chinh sira, hoan thién hd so dé xuit, dé nghi Nha dau tu
luu y mét s6 ndi dung nhur sau:

+ Tuén thi hé théng ha tang ky thudt khung cia d6 4n Diéu chinh Quy
hoach chung xdy dung thanh pho Quang Ngdi dén ndm 2040.

+ Két ndi dong by vdi hé thong ha tang k¥ thudt chung cta d6 thi va cac
dy an lan cén. Giai quyet céc nodi dung diu ndi giao théng cho khu vyc dan cu
hién trang tiép giap voi dy an.

+ Ra soat ddm bao cic chi tiéu quy dinh tai Quy chudn k¥ thuat quéc gia
vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD (d4t cay xanh, san tap TDTT, ban
kinh phuc vu cta cdc vuon hoa, sén choi; bai déu xe, cong trinh ha ting xa
hoi...) twong (mg véi quy mé dan sé dy kién cia dy 4n. B tri tram xir ly nuéc
thai phai dam bao khoang céach an toan quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.

: Ve giai phdp giao thong chua dé xudt cu thé quy md, 16 gidi chiéu rong
cac tuyén dudng. Pé nghi ra soat, tuan thu theo dang QCVN 07:2016/BXD.
Kién nghi chiéu rong long t6i thiéu phai dat 7,5m.
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+ Khu vuc d& xudt dy 4n c6 hé théng muong kénh thuy loi, dé nghi phai
co giai phap xtr ly pha hop, khéng lam &nh hudng dén viéc tudi tiéu cho khu
vuc lan can Trudng hop tuyén kénh khong con nhiém vy tudi, ti€u nuée phuc
vu san xuét néng nghiép thi phai xur 1y tai san két cdu ha tang thuy loi theo diing
quy dinh.

+ Khu vuc d& xudt du 4n khi hoan thién theo quy hoach sé c6 d§ chénh
cao khé 16n so véi khu vuc dan cur hi¢n trang. Do do, can phai nghién ctru c6 cac
giai phép két nbi ddng bd vé giao théng, nhit la van dé giai quyét thoat nudc dé
tranh gdy ngap ing cuc bo.

2. Vé nhu ciu sir dung dat; Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

Vé Quy hoach str dung dét: Qua ra soét, di chiéu véi Quy hoach sir dung
dat dén nam 2030 cua thanh phd Quang Ngii di dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 834/QD UBND ngay 15/9/2021, xac dinh vi tri d& xuét Du 4n
50,16ha c6 mot phan dién tich (khoang 20 ha) dugc quy hoach sur dung dat 13
dat khu dén cu, véi ma quy hoach sir dung dét 1a ODT; phan dién tlch con lai
ﬂchoang 30 ha) chua dugc quy hogch sir dung dat 12 khu déan cu, ma van 12 hién
trang dat trong lba (LUC) va dat trong cay hang nam khac (BHK).

Vé ké hoach sir dung dat: La du 4n d& xudt méi nén hién chua cé trong ké
hoach sur dung d4t hang nam cla thanh pho Quang Ngéi dugc phé duyét. Du an
d& xuét cla Nha dau tu chua dugc cdp thAm quyén phé duyét danh muc du an 6
str dung dét cén thu hdi dét.

Pé dam bao diéu kién dang ky danh myc du 4n vao K¢é hoach sir dung dat
hang nam trinh cdp thim quyen phé duyét thi trudc hét phai dam bao sy phu hop
vai Quy hoach sur dung dht cap huyén dugc cap thdm quyén phé duyet Ngoai ra,
khu vue @ xuat dur 4n c6 phan di¢n tich d4t trong lta trén 10 ha cin phai chuyen
muc dich sir dung dit; do dé, dé thyuc hién duy 4n thi phén dxen tich dét trong lua
ndy can phai 1ap thu tyc glri S& tai nguyén va Moi trudng tong hop, tham muu
cho UBND tinh trinh Thu tuéng Chinh phu xem xét, c6 van ban chéap thuin theo
quy dinh tai diém a, Khoan 1, Diéu 58 Luat Dt dai nim 2013.

Qua ra soat khu dat 50,16 ha du klen lap Du én (roa do ranh giéi khu dat
theo ho so Nha dau tu cung cdp), dbi chiéu véi ban db dia chinh dwgc S¢ Tai
nguyén va Moi trudong tham dinh nam 2019 (thudc to ban do so: 10, 12 va 29, xa
Nghia Diing) thi khu dt c6 hién trang chu yeu la dat trong laa LUC (khoang 37,8
ha - chiém khodng 75% dién tich), dign tich dat trong cy hang nam BHK (khoang
6,4ha — chiém khoang 13% dién tich); dién tich con lai 1a dat & (ONT) cua hd gia
dinh, ca nhan va dat nghia dia (NTD), dét giao théng (DGT), dét thiy loi (muong
néi déng - DTL), dat chua sir dung (BCS) do Nha nudc (UBND xd Nghia Diing)
quan ly.

Nhu vay, trong khu vuc dé xuét dy an c6 dit do Nha nuéc qua.n ly dé nghi
phdi ho'p Xir ly phan dién tich nay theo ding quy dinh phép luat. V& noi dung
ndy, dé nghi S& Ké hoach va Pau tu phéi hop vé6i S& Tai nguyén va Méi truong,
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cac don vi lién quan ra soét, xir ly, nhat 14 ndéi dung tham dinh khu vyc nay
khong du diéu kién dé td chic thuc hién diu gid quyén sir dung dét theo quy
dinh ctia phap luat vé dét dai.

3. Vé sw phu hop véi tinh hinh phét trién kinh té - x3 hji cia dija
phwong; hiéu qua kinh té - xa hdi ciia duy an:

Déi chiéu quy hoach tong thé phét trién kinh té - x4 hoi thanh phé Quang
Ngdi dén nam 2020, dinh huéng dén ndm 2025 tai Quyét dinh sé 423/QD-
UBND ngay 16/5/2018, vi tri ddu tu Dy 4n thude Khu vuc ngoai thanh véi dinh
huéng trong tdm phaét trién: “Tiép tuc ndng cdp ha tang theo cdc tiéu chi @é ra
ciia néng thon méi. Hinh thanh cdc vimg san xudt néng nghiép chat lugng cao,
vung rau hoa an toan phuc vu cho do thi. Hinh thanh cdc ving dém xanh, tang
d¢ phu cua cdy xanh va tham thuc vat”. Do do, hinh thirc dau tu Dy 4n phai
dam béo 13 d6 thi xanh gén v&i mat d6 & thap. Viée dé xudt déu tu Dy 4n tai khu
vuc néu trén la can thiét nhdm goép phén hoan thién céc tiéu chi dé phat trién xa
Nghia Diing thanh phudng trong twong lai gan.

4. V& sy phi hop Chuwong trinh, ké hoach phat trién nha &; Chwong
trinh phat trién do thi:

a. Phii hgp v6i ké hoach phat trién nha & giai doan 2021 - 2025 trén dia
ban tinh Quang Ngii dugc UBND tinh phé duyét tai K& hoach sé 166/KH-
UBND ngay 29/11/2021.

b. Sy pht hop voi Chuong trinh phat trién nha ¢ da dugc UBND tinh
Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh so0 404/QD-UBND ngay 19/8/2016: Vé
ndi dung nay dé nghi S& Ké hoach va Pau tu téng hop y kién cua S& Xay dung.

c. Viée d& xudt du 4n 1a phi hop véi Chuong trinh phat trién d6 thj thanh
phd Quéang Ngai, tinh Quang Ngai giai doan 2016-2020, dinh huéng dén nam
2025 da dugc UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 412/QD-
UBND ngay 11/5/2018.

5. Dé xuét du 4n ¢ Quy mé dy én dé xuét 16n hon 10ha; do d6, cong tac
quan 1y van hanh, vin hanh, béo tri cic cong trinh ha ting k¥ thuat thudc dy 4n
phai do chu du tu du 4n chju trach nhiém tir nguén kinh phi do chii dau tu tu bd
tri hodc thu tir cdc hd dén sinh séng trong khu vyuc du an. DPéi véi ph?in dién tich
khu vue bén xe dy kién, sau khi Nha dau tu thye hién ha tAng kj thuét dbng bd
phéi ban giao lai cho dia phuong dé tiép nhén, sir dung.

6. Phuong 4n quy hoach, dau tu xdy dyng nha & x& hoi, quan ly va cac ndi
dung c6 lién quan; xdy dung nha dé kinh doanh phai thyc hién dam bao quy
dinh hién hanh. Dé nghi S& Ké hoach va Pau tu tong hop y kién cua S¢ Xay
dung vé ndi dung nay.
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7. D& nghi Nha dAu tu phai trién khai thuc hién hoan thanh dong bd ha
tAng k¥ thuat va ha ting xa hoi cta toan bd duv 4n theo ding dy 4n dugc chip
thuan chil trirong déu tur trurée khi cip thdm quyén cho phép béan, chuyén nhugng
theo quy dinh.

IIL. D& xuit:

Qua y kién tham gia thim dinh cta céc co quan, don vi; Phong Quan ly
d6 thi da téng hop ndi dung tham gia thdm dinh du 4n Khu d6 thi méi tai xa
Nghia Diing cy thé nhu trén; muc tiéu dy 4n phi hop véi dinh hudng phét trién
do thi ctia Quy hoach chung dén nam 2040; tuy nhién ndi dung dé xuét du an
ctia Cong ty con nhimg ndi dung chua dam bao nhu da néu tai cic muc & phan II
can phai duoc tiép thu, chinh sira va tiép thu thém nhing ndi dung tham gia y
kién cia cac S&, nganh dé hoan thién hd so dé xuét.

Thyc hién Quy ché lam viéc s6 01-QC/TU ngay 21/10/2020 ctia Thanh
uy, Ban Thuong vu Thanh uy va Thuong truc Thanh ty khoéa XVI, nhiém ky
2020-2025; Phong Quan ly d6 thi kinh dé nghi UBND thanh pl}é xem Xét, co y
kien va bao cdo Ban Thuong vu Thanh uy cho y kién d6i véi dé xuét dy 4n néu
trén dé 1am co s& tham gia y kién phiic dap cho S& K& hoach va Pau tr tdng hop
theo quy dinh./.

Kinh béo cdo UBND thanh ph xem xét, ¢ ¥ kién chi dao thuc hién./.

Noi nhin: TRYONG.PHONG
- UBND TP (béo céo); Vo I\, 2N

- Céc phong: TC-KH, TN&MT TP, sl JEAY

- UBND xi Nghfa Diing; x| QU
-TP, PTP QLBT, CV;
- Lwu: VT.

“A\ /f

Tran Pinh Trudng
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