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THANH PHO QUANG NGAI Péc lap - Tw do - Hanh phic
So: /BC-UBND TP. Quang Ngdi, ngay thang  nam 2022
BAO CAO

Mot s6 vuéng mic lién quan dé,n viéc thue hién du an Cho Thu Lo theo chi
dao tai Thong bao s6 571/TB-UBND ngay 11/11/2021

(Tai liéu phuc vu cudc hop ngay 08/4/2022)

Thuc hién Thong béo s6 571/TB-UBND ngay 11/11/2021 ctia UBND tinh
vé két luan ctia Chu tich UBND tinh tai cudc hop nghe va cho y kién chi dao xit
ly cac vuong mac lién quan dén viéc trién khai céc du 4n dau tu cho trén dia ban
thanh pho Quang Ngai. UBND thanh phd dé chi dao cac phong ban cta thanh
phé trién khai thuc hién xir ly céc noi dung lién quan dén du an Cho Thu L,
phuong Tran Phu, thanh phd Quang Ngdi vé dat dai, tai san cong va quy hoach
xay dung. Trong qua trinh thyc hién, phét sinh mot s6 vudng méac, UBND thanh
phd bao céo ndi dung cu thé nhu sau:

Du an Cho Thu Lé duge UBND tinh Quang Ngai cap chii truong dau tu
tai Quyét dinh s6 808/QB-UBND ngay 07/11/2017, do Hop tac xa Pau tu, Xay
dung, Thuong mai va Dich vu Thanh Nhat — Thu Lo. Ngay 28/01/2022, UBND
tinh ban hanh Quyét dinh s6 109/QD-UBND vé viéc chdm dut hiéu luc phép ly
Quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 07/11/2017 ctia UBND tinh Quang Ngii.

Pé thyc hién bdi thuong giai phong mat bang, td chirc déu gia quyén sur
dung dat doi voi khu dét du kién xdy dung Cho Thu L theo chi dao cia UBND
tinh tai Théng bdo s6 571/TB-UBND ngay 11/11/2021, phat sinh mdt s vuéng
mac, kho khan.

1. Khai quat ndi dung lién quan khu dit
a) Vé ngudn gﬁc str dung dat:

Khu dit theo Quyét dinh chu truong dau tu du an Cho Thu Lo (vi tri tai
noi khéc vi tri Cho cii hién hitu) khoang 11.950 m” gom: 03 to chirc va 05 ho
gia dinh ca nhan dang sir dung. Cu thé:

- Phan dién tich dat khoang 11.334,2 m® duoc Nha nude cho 03 td chu‘c
thué dat (Cong ty C6 phan Nong san thuc pham Quéang Ngai khoang 3. 785 9 m’,
Cong ty Co phén Thuong mai Tong hop Quang Ngai khoang 3.331 m? va Cong
ty Co phan Hoéa chat Quang Ngai khoang 4.217,3 m %). S& Tai nguyen va Moéi
truong dai dién ky hop dong thué dat, hinh thuc sir dung thué dat tra tién hang
nam, thoi han cho thué dén hét ngay 01/01/2065.

- Phan dién tich dat 772,3 m” cua 05 ho gia dinh, ca nhan.

b) Vé boi thuong, ho tro va thu hoi dat trudce day da thuc hién

- V& Phé duyét phwong an bdi thuong:



UBND thanh phé di phé duyét Phuong 4n bdi thudng hd tro du an Pau tu
xdy dung, so hitu, kinh doanh Cho Thu L6 (Dot 1) tai Quyét dinh sb 5937/QP-
UBND ngay 30/7/2018 va phé duyét Phuong 4n boi thuong hd trg (Dot 2) tai
Quyét dinh sé 8467/QD-UBND ngay 17/10/2018 dbi véi 03 Cong ty voi tong
gia tri boi thuong: 3.973.184.137 ddng. Trong dé: Chi phi bdi thuong hd tro
truc tiép: 3.722.973.363; chi phi t6 chic bdi thudng va chi phi khac:
271.777.055 dﬁ“)ng). Cu thé chi phi boi thuong hd tro truc tiép:

- Cong ty Ct“')‘ phan Thuong mai téng hop: 3.427.544.845 dong, chua ban
hanh Quyét dinh boi thuong ho tro va quyét dinh thu hoi dat (chwa nhan tién,
hién con tai san trén dat).

- Cong ty C6 phan hoa chét: 249.500.760 dong, da ban hanh quyét dinh
boi thudng, hd tro va quyét dinh thu hoi dat (chwa nhan tién, hién con tai san
trén dat).

- Céng ty Cb phan Néng san thuc phdm: 45.927.758 ddng, da ban hanh
quyét dinh bdi thuong, hd trg va quyét dinh thu hoi dit (da nhan tién boi
thuong, hién khong con tai san trén de"it).

- V& thong bao Thu hoi dat:

UBND thanh phé da ban hanh Théng bao thu hdi dat tir s6 64-73/TB-
UBND ngay 31/01/2018 ctia 03 t chirc va 05 ho gia dinh c nhan va Quyét dinh
thu hoi déat déi voi 02 to chirc (Cong ty C6 phan Néng san thuc phém Quang
Ngai va Cong ty Co phan Hoa chat Quang Ngai); chwa ban hanh Quyét dinh thu
hoi dat dbi vai 01 t6 chire (Cong ty C6 phan Thuong mai tong hop) va 05 hé gia
dinh ca nhan.

- Vé quy hoach:

Ranh giéi khu dat du kién thuc hién Du 4n Cho Thu Lo theo Quyét dinh
chu truong dau tu qua doi chiéu quy hoach phéan khu d6 thi trung tam thanh pho
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 489/QD-UBND ngay 27/9/2016
thi khu dat c6 mot phan dién tich khoang 773 m? nim trong quy hoach dit ¢
(Phan dién tich nay, nha dau tw cii dé xudt thwe hién béi thudng, giai  phong mat
bang dé mo rong diong vao cho va bé tri kiot); phan dién tich con lai ndm trong
quy hoach dat thuong mai dich vu do thi. Viéc thuc hién du an Cho tai khu vuc
nay la phu hop véi quy hoach phan khu.

Hién nay, UBND thanh phé dang thuc hién lap, phé duyét Quy hoach
tong mat bang st dung dat Cho Thu Lo.

2. Cac ndi dung vudng mic cu thé:

a) Vé chii thé quan ly dat, thi tuc, thim quyén phé duyét va thuc hién
diu gia:

UBND thanh phé da c6 Céng vin s 3025/UBND-KT ngay 26/7/2021 gt
S¢ Tai nguyén va Moi truong, So Tu phap vé viéc phdi hop thuc hién va hudng
dan thu tuc ddu gia quyén su dung dét, tai san gan lién véi dat dé xay dung cac



cho trén dia ban thanh phé: Dé nghi S& Tai nguyén va Mai truong (1) (theo
chire ning quan ly dbi véi viée sur dung dat cua to chire) t6 chire lam viée véi
03 Cong ty sir dung dat (dang dugc nha nudce cho thué dét) néu trén, théng nhét
thure hién viée nha nudc thu hon dat theo quy hoach, dam bao viéc thuc hién theo
dinh huong phat trién kinh té - xa hdi cta tinh va (2) hudéng dan thi tuc du gia
quyén su dung dat, tai san gan lién vai dat dé xdy dung céac Cho trén dia ban
thanh pho. Hién nay da nhan duoc y kién ctia 02 S6 nhu sau:

- S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 y kién phiic dap dé& nghi cia UBND
thanh phd tai Coéng van sé 4451/STNMT-QLDD ngay 17/9/2021. Theo dé
khong dé cap dén dé nghi lam viéc véi 03 Cong ty dang sir dung dat theo dé
nghi cua UBND thanh phd.

- S0 Tu phap co6 Cong van s6 902/STP-HCTP&BTTP ngay 31/8/2021 vé
viéc dau gia quyén str dung dat dé dau tu xay dung cho.

b) Vé lap du an boi thuong giai phéng mit bing dé to chire ddu gia:

UBND thanh phé da c6 Cong van s6 2948/UBND-XD ngay 21/7/2021
gui So Ké hoach, So Tu phap vé viée hucmg dan quy trinh, thu tuc va tinh phap
ly lap du an boi thuong, glal phong mat bing tao quy dét sach sir dung nguon
von ngan sach nha nudc dé thuc hién déu gia ddi voi du an Cho Thu L. Hién
nay di nhan duge y kién cua 02 S& nhu sau:

- S6 Ké hoach va Pau tu ¢6 y kién tai Cong van sé 1433/SKHDT-KTPN
ngay 23/7/2021. S& Ké hoach va Pau tu huéng dan thuc hién theo Cong vin sd
1415/SKHDT-TH ngay 20/7/2021 cua So Ké hoach va Pau tu.

- S Tu phdp c6 y kién phuc dép tai Cong van sb 796/STP-
XDKT&TDTHPL ngay 04/8/2021. Theo d6 c6 ndi dung: “Céng vin sé
2948/UBND-XD ciia UBND thanh phé dé nghi hudng dan quy trinh, thi tuc va
tinh phap /1 /ap dir én boi thuong, giai phong mat bang tao quy dat sach sir
dung nguon vén ngin sich nha nwéc dé thwe hién diu gid doi voi dw dn Cho
Thu Lo la khong phu hop voi quy dinh cua phap ludt vé dit dai. Boi vi, tai
dieu 29 Nghi dinh so 47/2014/ND-CP quy dinh viéc tach noi dung boi rhuong
hé tr o, tai dinh cw thanh tiéu dw an riéng va trach nhiém t6 chire thu héi dat, boi
thuong, hé tro tai dinh cur duoc thuc hién déi véi cdc dw an dau tw thuée BY,
ngc'mh Nhuw vy, déi voi cic dw dn thude dia phwong quan Ly thi ph(ip ludt vé
dit dai khiong cho phép Iap dw dn boi thwong, gidi phona mt bang thanh duw
an riéng dé thwe hién boi thuwong, giai phong mat b(mg tao quy dit sach.”

3. Kién nghi:

- Cac so nganh xem xét xir ly nhiig vudng méc cu thé nhu da néu ¢ noi
dung trén.

- Cac so nganh huong dan viéc tiép tuc thuc hién du an Cho Thu L§: da
cham dut chu truong dau tu; da cé van ban thong bao thu hoi dat toan bd du an;
quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét phuong an boi thudng, ho tro, tai




dinh cu doi véi mot phan du an; chi tra mét phan tién boi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo phuong an da phé duyét.

Theo quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 11 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu (dugc sira doi, bo sung theo khoan 9 Piéu 1 Nghi
dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020):

“5. Giai quyét viéc sir dung dat khi cham diit chii trwong dau tw du dn
theo quy dinh tai diém i khoan 2 Piéu 2 ciia Nghi quyét sé 82/2019/NQ14 ngay
14 thang 6 nam 2019 cua Quéc héi ma chua cé quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

a) Khi cham diit chu truong dau tw dw dn thuée truong hop Nha nudc thu
hoi ddt quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 cia Ludt Pdt dai ma da c¢é vin ban
thong bao thu hoi dat, quyét dinh thu héi dat, quyét dinh phé duyét phuong dn
boi thiong, ho tro, tai dinh cw va dé thue hién chi tra béi fhuong hé tro, tdi
dinh cu thi giao Té chitc phdt trién quy dat qudn ly dzen tich dat thu hoi theo
quy dinh. Truwong hop da thuce hién clu tra mot plmn tién boi tlruong, hé tro,
tai dinh cuw thi gtao To chire phit trién quy dat hodc Héi dong boi thwong, ho
tro, tdi dinh cuw tiép tuc thiee hién chi tri phan con lai theo phwong dn boi
thwong, hé tro, tii d‘mh cw da dwoc phé duyet theo quy dinh. Nha nudc hoan
tra cho chi dau tw s6 tién da img trude dé boi thuong, hé tro, tdi dinh cw (néu
¢6) khi lua chon duoc chi dau tu khdc.

Truong hop dd cé quyét dinh thu héi dat, quyét dinh phé duyét phirong dén
hoi thuong, hé tro, tdi dinh cie méa chuwa chi tré boi thuong, hé tro, tdi dinh cur
thi giao To chire phdt trién quy dat hode Hoi d‘cﬁng boi thuong, hé tro, tdi dinh
cu tiép tuc thuc hién phicong én boi thuong, hé tro, téi dinh cu da duoc phé
duyét theo quy dinh.

Tr uo’ng hop co’ vin bin thong bdo thu hoi diit nhwng chuwa cé quyét
dinh thu héi dit, quyét dinh phé (Iuyet phiwong dn boi tlmong, hé tr, tdi dinh
cur thi vin b(m thong bdo thu héi dit, tén dw dn trong ké hoach sir dung dit
hang nam cap huyén dwoc phé duyét hét hiéu luc ké tir ngay chim dit chii
triwong dau tu;”

UBND thanh phd kinh béo céo, dé nghi cac S& nganh xem xét ¢6 y kién
tham gia, huong dan thuc hién dé dam bao quy dinh./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- UBND tinh (B/C); PHO CHU TICH
- Cac So: TNMT, TC, Tu phap, CT, KH-DT; ’

- CT. PCT (TN) UBND thanh phé;

- Cac phong: TNMT, TC-KH, QLDT, TP, KT;

- UBND phuong Tran Phu;

- VPTP: C, PVP, CV (TN);

- Luu: VT, TNMT (Chanh).

Nguyén Lam



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

