UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1769  JUBND-TN TP. Qudng Ngdi, ngay /3 thang.s niam 2024
VIV gop y tham dinh nhu céu
st dung d4t du an Khu dan cu
Tinh Khé Riverside, Xa Tinh Khé,
thanh phé Quang Ngii

Kinh gui: S¢ Tai nguyén va Moi truong Quang Ngai.

Theo dé& nghi cua So Tai nguyén va Moi trudng tai Cong vin sd
1177/STNMT-QLDD ngay 12/3/2024 vé viéc tham gia gop ¥ du an Khu déan cu
Tinh Khé Riverside, xa Tinh Khé, thanh ph6é Quang Ngii; trén co s Cong vin
s6 213/TCKH-XD ngay 20/4/2024 cua Phong Tai chinh va Ké hoach thanh phé,
Cong van s6 197/QLDT ngay 15/4/2024 cua Phong Quan 1y d6 thi thanh phd,
Cong vin s6 232/UBND ngay 22/4/2024 cia UBND x4 Tinh Khé, Béo cdo sb
195/BC-TNMT ngay 06/5/2024 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong thanh
phé. UBND thanh phé Quéang Ngii ¢ y kién nhu sau:

1. Panh gia so b tong thé chung vé dé xuat du an, sw phi hop voi
tinh hinh phat trién kinh té xa h¢i cia dia phuwong:

- Du bao dy an dau tu sau khi hoan thanh s& mang lai céc loi ich dang ké
vé mat xa hoi va dong gop tich cuc dén van dé nang cao doi séng ctia ngudi dan
trong ving du 4n nay ciing nhu cac vung 1an can. Pong thoi, s& gop phan phat
trién tung budc va dan hoan thién hé théng ha tﬁng trén dia ban xa Tinh Khé
nham sém phat trién xa thanh phudng theo dinh hudng chung ciia thanh phd néi
riéng va ha tang k¥ thuat cta khu vuc theo quy hoach dugc duyét néi chung; 1am
tang toc do d6 thi hoa; phat trién kinh té - xa hoi, du lich cling nhu dam bao m§y
quan do thi.

- Pbi chiéu quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi thanh phd
Quang Ngii dén nam 2020, dinh huéng dén nim 2025 tai Quyét dinh sd
423/QD-UBND ngay 16/5/2018; vi tri dé xuat dau tu du an co ban phu hop véi
dinh huéng phat trién Khu vuc phia Bic thanh phé Quang Ngii theo hudng tip
trung phat trién cac khu do thi méi theo hudng déng b0, hién dai.

2. Vé sw phit hop Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

- V& Quy hoach sir dung dat: Dbi chiéu Quy hoach sir dung dit dén nim
2030 va Ké hoach st dung dat nim dau cua quy hoach st dung dat thanh phd
Quang Ngdi duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 834/QD-UBND ngay
15/9/2021 (diéu chinh tai Quyét dinh sé 1198/0P-UBND ngay 31/10/2023) thi
vi tri khu dat dé xuét thuc hién Dy 4n co ban phu hop vai quy hoach.



- V& K& hoach sir dung dat hang ndm: Dy &4n Khu dan cu Tinh Khé
Riverside tai xd Tinh Khé, thanh phé Quang Ngii, vi quy mo dau tu 14,55ha
thuoc Ké hoach sir dung dat nam 2024 thanh phd Quang Ngii duoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1477/QD-UBND ngay 29/12/2023 (dé lua chon nha
dau tu theo hinh thirc dau gia quyén st dung dat, ddu thau lya chon nha dau tu).

3. Vé sw phit hop quy hoach db thi:

Dy 4n Khu dan cu Tinh Khé Riverside do Céng ty C6 phan VIDA
GROUP d¢ xuat da dugc UBND thanh phé c6 y kién phtc dap cho S Ké hoach
va Pau tu tai Cong van sé 770/UBND-XD ngay 15/3/2024. Quy md khu vuc dé
xuat Dy an c6 dién tich khoang 16,26 ha; da dugc Ban Thuong vu Thanh uy cho
y kién tai Hoi nghi ngay 08/3/2023 theo Két luan sé 1236-KL/TU ngay
13/3/2024. Theo d6, Phuong an dé xuit c6 mot sé ndi dung khong phu hop va
dé xudt nghién ctru mot sd ndi dung lién quan (cu thé ¢6 Céng vin sé
770/UBND-XD ngay 15/3/2024 ciia UBND thanh phé kém theo).

Theo hd so dé xuét dy an kém theo Cong vin sd 1177/STNMT-QLDD
ngay 12/3/2024 cta S¢ Tai nguyén va Mbi trudng, thi quy mé dién tich dé xuat
du 4n 13 14,55ha. Noi dung nay thay d6i so v6i ho so dé xuat lan 1 da duge Ban
Thuong vu Thanh uy thong qua, UBND thanh phd di co y kién tai Cong vin sd
770/UBND-XD ngay 15/3/2024. Pong thoi hod so dé xuat chua c6 ndi dung bao
cao giai trinh cac ¥ kién gop ¥ cia UBND thanh phd da tham gia tai Cong Van
s6 770/UBND-XD ngay 15/3/2024. Do d6, chua c6 co so tham gia y kién vé su
phu hop v6i Quy hoach do thi.

Qua kiém tra phuwong an Quy hoach tong mit bang str dung dit theo hd so
dé xuat chu truong dau tu Dy an Khu din cu Tinh Khé Riverside do Cong ty Co
phan VIDA GROUP dé xuét, dé nghi can luu ¥ nghién ctru hoan thién thém cac
ndi dung sau dé dam bao tinh kha thi ctia du an:

- Khu vuc phia Béc tiép giap v6i song, do d6 can phai dé xuit ranh gidi
da chiéu rong dé bo tri taluy, cdy xanh cadnh quan nhu phuong an lan dau do
Cong ty dé xuat.

- Ranh giéi phia Nam tiép giap Quéc 16 24B, ranh gi6i dé xuat du 4n chua
hop 1y, khong thé xir Iy vudt ndi, dau tu mé rong Quoc 16 24B theo Quy hoach
phan khu duogc phé duyét (tinh hudng nay twong tu du 4n Khu dan cu Pong Son
M¥ nam gan dy an vé phia Dong).

- Ranh g101 phia Tay tiép giap voi phan dién tich dat nong nghiép, theo
Quy hoach 13 tuyén duong giao thong mat cat rong 25m, 14 mot trong cac tuyén
duong chinh khu vuc, phuong an dé xuét du an chua tinh toan dén taluy, khai
thac quy dat doc bén phia Tay duong giao thong... (phuong an 1an 1 c6 dé xuét).

- Thuyét minh noi dung hd so dé xuat c6 bd tri Tram xur 1y nude thai, ke
taluy khoang 1.710m?. Tuy nhién kiém tra ban v& kém theo thi khong c6 bo tri
khu dat danh cho Tram xtr 1y nudc thai. Bé nghi can phai bo sung cho dung quy
dinh.
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- V& ranh gidi, quy mé thuc hién du an: Trong thoi gian qua, sau khi cac
Nha dau tu dugc chip thuan chi truong dau tu du 4n thi trong qua trinh 1ap Quy
hoach chi tiét TL 1/500 c6 nhiéu truong hop phai thay doi ranh gidi cho phu hop
(Co truong hop khéng 1am thay ddi quy mo dién tich nhung lai 1am thay dbi
hinh thé ranh gi6i du 4n), ddng thoi chua nghién ctiru két ndi khu vuc hop 1y, dan
dén nhiéu tinh hudng nghién ctru, dé xuat diéu chinh cho phu hop. Do d6, dé
nghi Nha dau tu can nghién ctru, dé xuét ranh gi61, quy mo du an sau sat thuc té,
phéi hop voi UBND x4 noi ¢6 du 4n dé tham khao thém y kién dia phuong, dbi
chiéu vé6i dinh hudéng ha ting khung ha tang k¥ thuat ctia @6 4n Quy hoach phan
khu, cac khu chtrc nang ha tﬁng x4 hoi dé dua ra ranh gio1 dé xuit thuc hién dy
an kha thi, ddm bdo thuc hién dugc theo Quy hoach phan khu da duogc phé
duyét.

- Khu vyc dé xuat du 4n di c6 Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 phan con
lai cua xa@ Tinh Khé va xa Tinh Ky, thanh ph6 Quang Ngai dugc UBND tinh phé
duyé¢t tai Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 19/01/2021. B¢ nghi Nha dau tu
nghién ctru dé€ xuat cac ndi dung phu hgp véi dé an Quy hoach phan khu.

4. Nguon goc sir dung dat, tai sin cong trong viung du an:

4.1. Nguén goc dat, dién tich dit tieng loai dit trong khu vwe dé xudt
thuc hién du dan:

STT Loai dét Ky hi¢u Di?r';gt)ich Ghi chi

DPAT NONG NGHIEP NNP 114.622,8

1 [Pat bang trong cAy hang nim khac BHK 36.998,7
2 [Dat trong lGa nudc LUC 77.624,1
Il PAT PHI NONG NGHIEP PNN 30.885,5
1 [Pét nghia dia NTD 2.465,2
2 [Pat giao thong DGT 4.285,0
3 [Pat thuy loi DTL 7.736,6
4 Pat & nong thon ONT 4.013,0
5 Eégcé néng thén + Dt tréng cay hang nim ONT + BHK  12.385.7
111 PAT CHUA SU DUNG CSD 18,3
1 [Pit bang chua sir dung BCS 18,3
Téng (I+11+I1I) 145.526,6

Téng so thira 440

4.2. Nguon goc dit, dién tich dit tirng logi dit do UBND xa Tinh Khé
qudn ly:




STT Loai dit Ky hiéu Di?r‘;zt)ich Ghi chd
| PAT NONG NGHIEP NNP 7.411,3
1 IPat bang trdng cdy hang nim khac BHK 3.901,0

DAt trong laa nude LUC 3.510,3

Il IPAT PHI NONG NGHIEP PNN 14.486,8
1 IPat nghia dia NTD 2.465,2
Dit giao thong DGT 4.285,0
Dit thuy loi DTL 7.736,6

11l PAT CHUA SU DUNG CSD 18,3
1 Pat bang chua sir dung BCS 18,3
Téng (I+1I+I1I) 21.916,4

Tong sb thira 111

4.3. Vé phan dit cong:

Tong dién tich do UBND x4 quan 1y, sir dung la: 21.916,4m?%/111 thira;
trong do:

- Pat cong ich: Qua két qua ra soat, kiém tra v&i ban d6 09 (Bdn do thure
hién theo Chi thi 09 cua UBND tinh) thi khu vyc thuc hién Dy an c6 06 thira dat
cong ich do UBND xa quan ly.

- Pat do UBND x3 quan ly: 21.916,4m%111 thua (trong dé: Pdt bang
trong cdy hang nam khic (BHK): 3.901,0m¥19 thira; Pdt trong lia mudc
(LUC): 3.510,3m%05 thita; Pat thuy lgi (DTL): 7.736,6m%18 thira; Ddt giao
thong (DGT): 4.285,0m%/12 thira; Pdt nghia dia (NTD): 2.465,2m%/55 thira; Pat
bang chua sit dung (BCS): 18,3m%02 thita).

4.4. Vé tai sdn cong:

Trong khu vic dé xuat Dy an: Khu dan cu Tinh Khé Riverside tai xa Tinh
Khé, thanh phd Quang Ngii 6 tai san cong: Kénh muong nodi dong, dudng giao
thong nodi déng. Do d6, khi thuc hién Dy 4n can c6 phuong an hoan tra lai céc
kénh muong nodi déng dé dam bao phuc vu tudi tiéu tai khu vuc 1an can cong
trinh (Cu thé cdc ndi dung tai Céng vin sé 232/UBND ngay 22/4/2024 ciia
UBND xa Tinh Khé kem theo).

5. Mot s6 y kién khac:

- Khu vyc dé xuit du an co lién quan dén Kénh tu6i B8-17-1 thudc hé
thong thuy loi Thach Nham va Truc tiéu Nguyet Nga (gidp phia Bdc dw dn) nén
can phai tuan tha ddy da cac ndi dung yéu cau vé thuy loi tudi tiéu tai dla
phuong va viéc bao vé long, b, bii song theo quy dinh tai Nghi dinh sb
23/2020/ND-CP ngay 24/02/2020 ctiia Chinh pht quy dinh vé& quan 1y cat, soi
long song va bao v¢ long, bo, bai song.
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- Du 4n dé xuit tai dia ban x3 ven bién, do vay, cac thu tuc lién quan vé
dat dai can luu y thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, Biéu 58 Luat Dat dai nam
2013.

- Pé xuat tinh toan ting cong suat phuc vu cta tram xir Iy nudc thai nham
dam bao cho dinh hudéng phat trién trong twong lai va khop ndi dong bo hé
théng ha téng k¥ thuat cac khu vuc lan can; dé nghi chon hé $6 Kimax (hé s6
khong diéu hoa 16n nhét) > 1,15.

- Nha dau tu can c6 giai phap hop 1y d6i voi su chénh 1éch vé cao do giita
quy hoach va hién trang tai khu vuyc dé xuét thuc hién dau tu du an; dam bao
tinh két nbi ha tﬁng khu vuc véi cac du an lan can, khu dan cu hién hitu (Déiu
ndi véi cac tuyén giao thong: duong lién thon, xom, duong nodi déng,... vo1 hé
théng ha ting du 4n dé dam bao di lai thong sudt cho nhan dan);

- Co giai phap ti€u thoat nudc hi€u qua vao mua, tranh ngap ung cuc bo
do thi cong cong trinh (cod nén qua cao, sat 16, boi lap cac tuyén muong thoat
nudc chinh trong qua trinh thi cong,...) vi vi tri dy an nam & ha luu thoat nude
ctia khu vue Pong Béc xa Tinh Khé.

- B4 tri hop 1y khong gian cong cong (cong vién, dung cu thé duc, san
bong,...) dé nhan dan trong va ngoai ving du an duoc thy hudng. Bé tri hop 1y
cac khu kinh doanh, dich vu nho va vira dé tao sinh ké cho cac ho dan mat dat
trong vung du an.

- Nha ddu tu cin thyc hién day du cac tha tuc theo phap lut vé xay
dung nhu: tuan thi cic quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach, xay dung,
phong chay chita chay; thim dinh phé duyét hd so thiét ké, cap phép xay
dung trudce khi thyc hién dy an. Déng thoi, can du ludng trude nhitng vudng
mic c6 thé gip phai trong thi tuc phéap 1y vé dat dai dé dé nghi cdp thAm quyén
phdi hop hudng dan hoan thién thu tuc nham tranh nhiing rai ro phap 1y vé sau
cua Du an.

UBND thanh phd cé ¥ kién nhu trén, dé nghi S& Tai nguyén va Moi
truong xem xé€t, lay y kién cadc S& nganh chuyén moén va doi chiéu quy dinh
phap luat dé tong hop, thuc hién theo ding quy dinh./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- CT, cac PCT UBND thanh phd;

- C4c phong: TN&MT, TC-KH, QLDT TP;
- UBND xa Tinh Khé;

-VPUB: C, P.CVP, CV (XD);

- Luu: VT, TNMT (mvc).
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