_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1684 /UBND-TCD TP. Quang Ngdi, ngay 07 thang 5 nam 2024
V/v phuc dap cho 6ng Lé Hanh lién
quan dén ndi dung phan anh, kién nghi
viéc l4n chiém thira dat 154 va dét
duong di ndi by, phuong Nghia Lo,
thanh phd Quéang Ngii

Kinh gti: Ong Lé Hanh,
Trl 6 s6 nha 414, duong Quang Trung,
phuong Nguyén Nghiem, TP Quang Ngdi.

UBND thanh phé nhan duoc don dé ngay 13/12/2023, 11/3/2024 cta 6ng L&
Hanh, véi ndi dung yéu cau giai quyét dut diém viéc cac ong, ba Vii Puc Thién
(s6 nha 166, 168, dwong Chu Vin An); Huynh Van Minh (56 nha 164, dwong Chu
Vin An) va ba V& Thi Phuong Lan (hién nay la ddt 6ng Pham Dinh Nghiép, ba
Nguyén Thi Lé Na, s6 nha 162, dwong Chu Vin An) 1an chiém thia dat s6 154, to
ban dd sb 4, phudng Nghia Lo cta ong Lé Hanh va lan chiém dat duong di 2,0m.

Xét B4o cio s6 170/BC-TNMT ngay 19/4/2024 cua Phong Tai nguyén va
Moi truong, UBND thanh phd phuc dap 6ng Lé Hanh nhu sau:

1. Tinh phap ly d6i v6i phan di¢n tich 24,9m? thuge thira s6 154

Theo Ho so ky thuat thira dat do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén & Moi
truong Quang Ngii do v& ngay 26/02/2006 thi thira s6 154, to ban do s 4, ¢6 dién
tich dat 1a 133,4m? logi ddt NTP. Tuy nhién, khi thu hoi dat dé xdy dung du an
duong Chu Vin An thi dién tich 108,5m? x4c dinh chu sir dung dat 1a ong Lé
Hanh va logi dit la ddt néng nghiép tai Quyét dinh sd 2806/QD-UBND ngay
24/11/2006 cia UBND tinh Quéang Ngii vé phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trg va TDC — dot 2 va Quyét dinh sé 765/QD-UBND ngay 12/6/2007 ctia UBND
thanh phd Quang Ngii vé phé duyét phuong an & du toan bdi thuong, hd tro va
TDC (b6 sung) thudc du an: Puong Chu Vin An, thanh phé Quang Ngii (doan tir
Ngd 5 méi dén dwong Himg Vieong). Viéc 1ap Ho so ki thuét thira dat 1a dé thé
hién thong tin vé hién trang st dung dat nhu chu st dung dat, dién tich, loai dat
nham muc dich phuc vu cho cong tac thu hoi dat va boi thuong, hd tro cho ngudi
sir dung dat, chit Ho so ky thuat thira dat khong phai 1a mot trong céc loai gidy to
ciia ngudi str dung dét theo quy dinh phép luat; hon nira, hién nay du an duong
Chu Vin An, thanh phé Quang Ngii di hoan thanh va dugc thanh quyét toan dy
an nén Ho so ky thuat thira dat khong phai can ctr phap 1y dé ching minh chu sir
dung dat, dién tich, loai dat 1a hop phap.
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Phan dién tich dat 24,9m? thudc thira s6 154 ndm ngoai quy hoach du an
duong Chu Vin An, 6ng Lé Hanh chua duoc co quan c6 thim quyén cip Gidy
ching nhan QSD dét va khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
quy dinh tai Piéu 100 Luat it dai nam 2013 va Diéu 18 Nghi dinh $6
43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu. Bé duge nha nudce bao vé quyén,
loi ich hop phap chinh déng, ciing nhu thyc hién cac quyén cta nguoi st dung dat
thi phan dién tich dat 24,9m? phai duoc co quan c6 thim quyén cong nhan QSD
dat cho 6ng Lé Hanh thong qua céc thu tuc nhu: Cép gidy ching nhan quyén st
dung dat; giai quyét tranh chip dat dai va tai san gan lién véi dat bang Quyét dinh
hodc Ban an c6 hi¢u luc phap luat duoc thi hanh.

Vi vdy, can ctr quy dinh tai khoan 16 Piéu 3 Luat Dat dai nam 2013 (néu:
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gén lién
véi dat |a chieng thw phdp Iy dé Nha nwéc xdc nhin quyén siv dung dit, quyén
sé hivu nha 6, tai san khdc gdn lién véi dit hop phdp ciia nguwoi cé quyén si
dung dit, quyén so hitu nha & va quyén sé hitu tai san khdc gan lién voi dat) va
khoan 2 Diéu 36, khoan 1 Piéu 64 Luat t6 chirc chinh quyén dia phuong hop nhat
s6 22/VBHN-VPQH ngay 16/12/2019 cta Van phong Qudc hoi (quy dinh: Nhiém
vu, quyén han ciia Chii tich Uy ban nhén dén xi la “...Té chirc thuc hién cdc
bién phdp bdo vé tdi san ciia co quan, t6 chirc, bdao hg tinh mang, ti do, danh dy,
nhdn phdam, tai san, cdc quyén va li ich hop phdp khdc cia cong dén...”), 1a
chua c6 can cir phap 1y dé co quan nha nudc c6 tham quyén bao vé quyén sir dung
dat hop phap cua ong Lé Hanh bang hinh thirc budc thao d& tai san ctia cac ho dan
ma 6ng Lé Hanh cho rang 13 1an chiém theo hanh lang phap 1y tai Nghi dinh so
91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cta Chinh phii vé& xtr phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai va Nghi dinh sd 04/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP.

2. Vé ndi dung yéu ciu giai quyét dit diém viéc cac dng, ba Vii Pirc
Thién, Huynh Vin Minh, Vé Thi Phwong Lan lan chiém thira dat so 154:

- P6i v6i 6ng Huynh Van Minh va ba Vo Thi Phuong Lan (nay chuyén
nhieong ddt cho vo chong éng Pham Dinh Nghiép):

Ngay 10/10/2022, Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngii c6 Thong bao sd
219/TB-TLVA théong bao thu Iy vu 4n dan sy so tham s6 219/2022/TLST-DS vé
viéc “Tranh chdp bujc thio dé tai san, cong trinh xdy dwng trén dat va tra lai
quyén sir dung dat lan chiém”. Theo don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét bao
gdém: (1) Budc ba V5 Thi Phuong Lan phai thdo d tai san trén dat gdm phan tru,
cong tudng rao, mai ton, nén bé tong 1an chiém qua phan dat ciia 6ng Hanh 1a
1,97m? (c6 chiéu dai theo canh ngang la 6,017m, theo canh doc nha la 0 dén
0,846m?) thudc thira dat 154, to ban d6 s 4 tai phuong Chanh Lo, thanh phd



3

Quang Ngidi va tra lai 1,97m? dat 1an chiém néu trén cho dng Hanh; (2) Budc 6ng
Huynh Van Minh phai thao d& tai san trén dat gdm phén tru, cong tudng rao, mai
t6n, nén bé téng 1an chiém qua phan dat cua 6ng Hanh 1a 1,81m? (¢é chiéu dai
theo canh ngang la 4,984m, theo canh doc nha la tw 0,429m dén 1,371 m) thudc
thira dat s6 154, to ban d0 s6 4 tai phudng Chanh L9, thanh phd Quang Ngii tra lai
phan dién tich dat 1,8m? d4 1an chiém néu trén cho 6ng Hanh.

Vi vdy, & nghi 6ng Lé Hanh lién hé dén Toa an nhan dan thanh phd Quang
Ngii dé dugce xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat di v6i ndi dung yéu cau
xtr Iy budc thao d& tai san ddi véi ong Minh, ba Lan trén phan dién tich dét thia sd
154.

- Pbi voi ong Vil Pac Thién:

Thuc hién Ban 4n so tham sb 35/2009/DSST ngay 20/10/2009 cua Toa an
nhan dan thanh phd Quang Ngii, Ban an phuc tham sd 83/2009/DSPT ngay
08/12/2009 ciia Toa an nhan tinh Quang Ngdi va Quyét dinh s6 410/QD-
CCTHADS ngay 18/11/2020 ciia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé Quang
Ngii, thi ong Vit Pac Thién tu nguyén chap hanh xong thio d& tru cong, tuong
rao, san bé tong xay dung trén phan dién tich dat 5,4m? sau d6 6ng Lé Hanh cho
rang vao khoang nam 2022, 6ng Thién tiép tuc phat sinh hanh vi xdy dung cong
ngd, tudng rao ludi B40, véi dién tich 1,93m? trén phan dién tich dat tai thira sd
154. Tai Budi do dac vao ngay 12/9/2023, Ban quan 1y du an phdi hop véi UBND
phuong Nghia Lo thuc hién viéc dan toa do dia chinh ra ngoai thuc dia béng danh
dau son dé xac dinh ranh, mdc gioi phén dién tich dat 24,9m? tai thura dat 154 cua
6ng Lé Hanh, nhung 6ng Vii Ptic Thién van khong thong nhat va cho rang céc
mdc ndy nam trong phan dat ctia ong Thién nén tay x6a cac dau son danh ddu méc
gidi.

Xét thay, trén phan dat 1,93m? (¢ tai san la tru cong, hang rdo), 1a dang
mau thuan vé quyén sir dung dat, gan lién véi tai san trén dat giita 6ng Lé Hanh
v6i ong Vii Birc Thién trong moi quan hé vé dat dai, day 1a vu viéc phat sinh mdi,
la vu viéc tranh chép dat dai theo quy dinh tai khoan 24 Diéu 3 Luat Dat dai nim
2013 (néu: Tranh chdp dit dai la tranh chdp vé quyén, nghia vu cia nguoi si
dung ddt giita hai hodc nhiéu bén trong quan hé dat dai). Can ctt quy dinh tai
Diéu 202, 203 Luat Dat dai nim 2013, dé giai quyét dit diém vu viéc thi 6ng Lé
Hanh gtri don tranh chap dat dai &én UBND phudng Nghia Lo dé yéu cau hoa giai
tranh chap dat dai, truong hop hoa giai khong thanh thi ¢6 quyén gui don dén Uy
ban nhan dan cp cé tham quyén hodc Toa an nhan dan c6 tham quyén giai quyét
tranh chap dat dai dé duoc giai quyét theo dung quy dinh.

3. Poi véi ndi dung yéu cau giai quyét dit diém cac ong, ba Vii Pic
Thién, Huynh Vin Minh, 14n chiém dit dwong di ndi bd 2,0m:
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Ngay 27/12/2003, UBND thi xa Quang Ngii (nay la thanh phé Quding Ngdi)
cap Gidy chirng nhan QSD dat cho hd 6ng Huynh Vin Minh tai thira s6 3409, dién
tich 116,2m? (bdan do nam 2019, to ban do sé 36, la thira ddt so 19), thi ranh gi6i
thira dt c6 canh phia Pong giap v6i dudng nodi bd 2,0m. Cung ngay 28/11/2022,
S& Tai nguyén va Méi truong tinh cdp Gidy chting nhan QSD dét cho ho 6ng Vil
buc Thi¢n, ba Ngé Thi Kim Lién tai thua s6 214, dién tich 115,3m? (ddt oODT
110,0m% ddt HNK 5,3m?) va tai thtra s6 215, dién tich 99,6m? (logi ddt ODT), thi
ranh gidi canh thira dat phia Pong cua 02 thira dat déu giap voi phan dién tich dat
khong cong nhan quyén str dung dat (nguyén dat nay, la dat dwong di néi bg).

Qua trinh quan 1y, sir dung dat cua 6ng Huynh Vin Minh va 6ng Vi Duc
Thi¢én thi UBND phuong Nghia Lo cé phat hién viéc 6ng Minh, 6ng Thién bao
chiém st dung dat duong di ndi bd 2,0m trudc day (theo Bdo cdo sé 212/BC-
UBND ngay 11/10/2023 ciia UBND phuong Nghia Lé), tuy nhién nhiéu lan Ban
quan 1y dy 4an DTXD va PTQPD thanh ph va UBND phuong Nghia Lo phdi hop
voi cac don vi co lién quan tién hanh do dac, cdm mdc dé xac dinh ranh giol gitra
canh phia Péng duong di ndi bo 2,0m va ranh gidi phan dat 24,9m?, nhung ong
Thién, ong Minh ngan can, chéng d6i nén khong do dac xac dinh duoc ranh gidi.
Trong khi d6, ranh gi6i phan dién tich dat 24,9m? hién nay Toa 4n nhan dan thanh
phd Quang Ngai dang thy 1y giai quyét theo vu an dan su “Tranh chdp budc thdo
dé tai sdn, cong trinh xdy dung trén dat va tra lai quyén sit dung dat lan chiém”,
gitta ong Lé Hanh vd&i 6ng Huynh Van Minh va ba Vo Thi Phuong Lan (nay
chuyén quyén cho vo chong éng Pham Dinh Nghiép).

Nhuw viy, khi Toa an nhan dan c6 thim quyén giai quyét vu 4n dan su tranh
chép giita ong Lé Hanh vé&i 6ng Huynh Vian Minh, ba V6 Thi Phuong Lan va 6ng
Vi Buc Thién (truong hop Toa dn thu Iy), viéc giai quyét bang Ban an va ¢ hiéu
luc phap luat dugc thi hanh, thi UBND thanh phd chi dao UBND phuong Nghia
Lo xac dinh vi tri, kich thudc duong di nd1 bo va xur Iy nhiing hd gia dinh, c4 nhan
c6 hanh vi vi pham theo ding quy dinh phap luat.

UBND thanh phé phuc dap va giai thich phap luat cho 6ng Lé Hanh duoc 1d
va thyc hién./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu trén; =~

- CT, PCT UBND thanh phd;

- Thanh tra thanh phé;

- Phong Tai nguyén va Mdi truong;
- Phong Quan ly d6 thi;

- Poi QLTTOT thanh phd;

- BQL DA PTXD&PTQD t/phd;

- UBND phuong Nghia Lo;
-VPUB: CVP; PVP, CV (TD);

- Luu: VT, HS (H.Phuong).
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