UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

S6: 814 JUBND-TN TP. Quang Ngai, ngay 06 thang 3 nam 2024
VIV két qua giai quyét sau giam sat
ctia Thuong tryc Hoi dong nhan
dan tinh tai diém 2 muc IV (phén
B) B4o céo s 288/BC-HDND
ngay 05/12/2023

Kinh gui: S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Quang Ngai.

Thuc hién Cong van sé 1036/UBND-KTN ngay 01/3/2024 cia UBND
tinh Quang Ngai vé viée bao cdo két qua thuc hién kién nghi cia HDND tinh vé
cong tac tai dinh cu trén dia ban, giai doan 2018-2022; Cobéng van )
849/STNMT-QLDD ngay 22/02/2024 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Ngii vé viéc bao cdo két qua giai quyét sau gidm sat ciia Thuong truc
Hoi dong nhan dan tinh tai diém 2 muc IV (phan B) Bao céo s6 288/BC-HDND
ngay 05/12/2023; trén co s& Bao céo s6 104/BC-TNMT ngay 05/3/2024 cua
Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd, Cong van sé 207/BQL ngay
04/3/2024 cta Ban Quén 1y du an Pau tu xdy dung va Phat trién quy dat thanh
phd; UBND thanh phé béo céo két qua giai quyét sau giam sat cia Thudng truc
Hoi d6ng nhan dan tinh tai diém 2 muc IV (phan B) Béo céo s6 288/BC-HDND
ngay 05/12/2023, ndi dung nhu sau:

l. V& cong tac tai dinh cu:

UBND thanh phé da chi dao Ban Quan 1y du an Pau tu xay dung va Phat
trién quy dat thanh phd (Pon vi dugc giao Chu dau tu cac du an Khu tai dinh
cu), Phong Quan 1y do thi thanh phd (don vi tham dinh, trinh phé duyét quy
hoach chi tiét), cac phong ban, don vi lién quan trén dia ban thanh phé, trong
quéa trinh nghién ctru, dé xuat, 1ap thuc hién cac Khu tai dinh cu phai dam bao
quy dinh phap luat; Khu Tai dinh cu duoc du tu xay dung phai dam bao co so
ha ting ddng bd, bao dam tiéu chuan, quy chuan vé xay dung. Qua trinh nghién
clru, rd S0t dé xuat, thuc hién Dy an phai dugce ddi chiéu, kiém soét chit chg,
tranh dé xay ra tinh trang chua tuin thu quy dinh phap luat, gay kho khin vudng
méc trong qud trinh thuc hién.

Thue hién nghiém viéc b tri tai dinh cu trong giai phong mat bang thuc
hién Du 4n; phai chan chinh, rat kinh nghiém viéc giao dat Téi dinh cu khéng
clng thoi diém tai mot sé Dy an trong thoi gian qua. Trong thoi gian dén, khi
trinh thu hoi dat ¢, phé duyét Phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu phai
dam bao c0 dat & tai dinh cu trudc khi thyc hién; dong thoi, dam bao thuc hién
giao dat tai dinh cu clng thoi diém véi Phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh



cu dugc phé duyét.
I1. Vé thong bao thu hoi dat:

UBND thanh phé di thyc hién ban hanh thong bao thu hoi dat dam bao
theo cé&c nodi dung tai Mau s6 07 kém theo Théng tu sé 30/2014/TT-BTNMT
(dwoc sira doi, b6 sung theo Théong tw s6 11/2022/TT-BTNMT ngay 20/10/2022
cua Bo Truong bo Tai nguyén va Moi truong).

I11. Kho khiin, virong mic trong cong tac boi thwong, hé tro va tai
dinh cw giai doan tir nam 2018-2022

1. C4c trwong hop vwéng mic khi giao dit tai dinh cw khong cung
thoi diém phé duyét phwong an boi thuong, gom cac du an sau:

1.1. Duw an Duwong Chu Vin An va khu dan cw (doan tivr dwong Ngo Sy
Lién dén dwong Hai Ba Trung):

Dy 4n duoc Chil tich UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh sb
505/Qb-UBND ngay 31/3/2016; diéu chinh Dy 4n tai Quyét dinh s6 1019/QP-
UBND ngay 19/7/2019 va giao Cong ty TNHH MTV DPau tu, Xay dung va Kinh
doanh dich vu Quang Ngi (QISC) lam Chu dau tu. Bén ngay 02/10/2020, UBND
tinh ban hanh Quyét dinh s6 1481/QD-UBND vé viéc diéu chinh Chu dau tu, giao
UBND thanh phé 1am Chu dau tu va tiép tuc trién khai thuc hién Du an. Ngudn
vbn dau tu: Von khai thac quy dat; Thoi gian thuc hién 2016-2020.

Trong qua trinh thuc hién du an, do khu tai dinh cu chua hoan thanh cong
tac boi thuong GPMB, nén dé xir 1y vudng mic, UBND tinh di c6 ¥ kién chi
dao tai Thong bao s6 109/TB-UBND ngay 12/4/2018 voi ndi dung: “Théng nhat
cho phép UBND thanh phé Quding Ngdi tham dinh, phé duyét phirong dn boi
thuong, hé tro va tdi dinh cu trong khi cho hoan thién ha tdng ky thuat khu vuc
tai dinh cw, viéc bé tri dat tdi dinh cwe dwa trén ban @6 quy hoach phdn 16 cia du
an da duoc phé duyét.

QISC c6 trach nhiém ldp phirong dn béi thuwong, GPMB theo tirng dot va
cam két cu thé thoi gian ban giao tdi dinh cw cho cdc hé dan theo tirng phirong
an; ddng thoi, dé xudt mirc hé tro khodn tién thué nha & tam trong thoi gian cho
giao ddt tdi dinh cu tai thuc dia. Trén co sé dé, lay y kién bang van ban thong
nhdt cia cdc hg dan thudc dién tdi dinh cw ciia 02 dw dn vé viéc chdm giao dat
tdi dinh cu, phé duyét phuwong an tai dinh cu trén ban dé quy hoach phdn 16 va
mirc hé tro khodn tién thué nha ¢ tam trong thoi gian cho giao dat tdi dinh cuw
trén thuc dia”.

Thuce hién nodi dung chi dao néu trén, QISC (don vi Chu dau tw truée day)
da lap phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu trinh UBND thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s 8061/QD-UBND ngay 28/9/2018. Trong d6 co 17 ho
dugc giao 21 16 dit tai khu dan cu doc duong Chu Vin An (KDC nam giita
duwong Chu Van An va tuyén sé 21). Pon gia ndp tién sir dung dat duoc ap dung
theo Cong vin s6 2299/UBND-CNXD ngay 24/4/2018 caa UBND tinh, cu thé:

- Céc 16 dat mit tién duong Chu Van An: 9.240.000 dong/m? (Khodn 1 Diéu
32 Quyét dinh 48) va 10.200.000 ddng/m? (Khodn 2 Diéu 32 Quyét dinh 48);
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- C4c 16 dat mat tién dudong Tran Nhan Tong va duong Lac Long Quén:
4.840.000 dong/m? (Khodn 1 Diéu 32 Quyét dinh 48) va 5.300.000 dong/m?
(Khoan 2 Diéu 32 Quyét dinh 48);

- Céc 16 dat mat tién duong ndi bo: 3.080.000 ddong/m? (Khodn I Diéu 32
Quyét dinh 48) va 3.400.000 ddng/m? (Khodn 2 Diéu 32 Quyét dinh 48).

* Nguyén nhin vwong méc chwa ban hanh Quyét dinh giao dit:

Qua trinh trién khai thuc hién dy an buong Chu Van An va khu dan cu
gip nhiéu vudng mac trong cong tac boi thuong GPMB, tai thoi diém phé duyét
phuong 4n boi thuong chua c6 mat bang sach nén chua thé ban hanh Quyét dinh
giao dét trai dinh cu. Pén nay, cac 16 dét tai khu tai dinh cu néu trén van chua
hoan thanh cong tac bdi thuong GPMB va chua hoan thién két cdu ha tang nén
chua c6 co so ban hanh Quyét dinh giao dét tai dinh cu theo quy dinh.

1.2. Dw an Khu dan cw phia Nam dwong Hai Ba Trung, thanh ph6’
Quadng Ngai (giai dogn 1):

Du an dugc Chu tich UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh sb
446/QD-UBND ngay 24/3/2016 va giao Cong ty TNHH MTV Pau tu, Xay
dung va Kinh doanh dich vu Quang Ngii (QISC) lam Chu dau tu. Pén ngay
24/9/2021, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1496/Qb-UBND vé viée diéu
chinh Chu dau tu, giao UBND thanh phé 1am Chua dau tu va tiép tuc trién khai
thuc hién Du an. Nguén von dau tu: Von khai thac quy dat; Thoi gian thyc hién
2016-2022.

Thuc hién nd1 dung chi dao cia UBND tinh tai Thong bao s6 109/TB-
UBND ngay 12/4/2018, QISC (don vi Chii dau tw trde ddy) da lap phuong an
bdi thuong, hd trg va tai dinh cu trinh UBND thanh phd phé duyét tai 02 Quyét
dinh: s6 6274/QD-UBND ngay 30/9/2019 va sé 9225/QD-UBND ngay
19/12/2019. Trong d6 c6 59 ho dugc giao 77 16 dat tai Khu dan cu phia Nam
duong Hai Ba Trung (giai doan 1). Pon gia ndp tién sir dung dat dugc ap dung
theo Cong vin s6 1412/UBND-CNXD ngay 26/3/2019 caa UBND tinh, cu thé:

- Cac 16 dat mat tién dudong Tran Nhan Téng, duong Ly Nam Dé va
duong Ngo Thi Nham: 4.840.000 dong/m? (Khodn 1 Piéu 32 Quyét dinh 48) va
5.300.000 dong/m? (Khodn 2 Piéu 32 Quyét dinh 48);

- Cac 16 dat mat tién duong Tran Quy Hai va duong Nguyén Duy Cung:
4.356.000 dong/m? (Khodn 1 Piéu 32 Quyét dinh 48) va 4.800.000 d/m? (Khodn
2 Piéu 32 Quyét dinh 48)

- Céc 16 dat mat tién duong ndi bo: 3.080.000 ddng/m? (Khodn I Diéu 32
Quyét dinh 48) va 3.400.000 ddng/m? (Khodn 2 Diéu 32 Quyét dinh 48).

* Nguyén nhin vwong méc chwa ban hanh Quyét dinh giao dit:

Qua trinh trién khai thuc hién dy an Khu dan cu phia Nam duong Hai Ba
Trung (giai doan 1) gap nhiéu vuéng mac, tai thoi diém phé duyét phuong an
boi thuong chua c6 mit bang sach nén chua thé ban hanh Quyét dinh giao dat
trai dinh cu. Dén nay, cac 10 dat bd tri tai dinh cu tai Khu dan cu phia Nam
duong Hai Ba Trung (giai doan 1) van chua hoan thanh cong tic boi thuong
GPMB va chua duoc thi cong xay dung két cAu ha ting nén chua c6 co so ban
hanh Quyét dinh giao dat tai dinh cu theo quy dinh.
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1.3. Dy 4n dwong Nguyén Tw Tin, thanh phé Qudng Ngidi (doan tir
dwong Trwong Pinh dén dwong Tran Thdi Tong)

Dy an dugc Chu tich UBND tinh phé duyét diéu chinh dy an tai Quyét
dinh sé 1589/QD-UBND ngay 31/8/2016. Ngudn von dau tu ngin sich thanh
phé 20%, ngan sach tinh 80%; Thoi gian thyc hi¢n 2016-2024.

Pén nay, cong tac bdi thudong GPMB di co ban hoan thanh. Tuy nhién,
viéc giao dat tai dinh cu con vudng 01 truong hop 14 ho ba Nguyén Thi Xanh.

Theo Phuong an bdi thudng dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 6694/QD-UBND ngay 09/10/2019, ho ba Nguyén Thi Xanh dugc phan
phdi 01 16 dat LK22, dién tich 125m? tai Khu dan cu phia Pong duong Pham
Vin Dong (doan tir dwong Nguyén Thi Pinh dén dwong BTXM). Vé nghia vu tai
chinh: Tién st dung dat ndp theo quy dinh Khoan 1 Diéu 32 cta Quyét dinh sd
48/QD-UBND ngay 18/8/2017 ciia UBND tinh; don gia ndp tién sir dung dat
theo Cong vian so 2701/UBND-NNTN ngay 29/5/2019 cia UBND tinh:
11.088.000 dong/m?.

* Nguyén nhin vuwong méc chwa ban hanh Quyét dinh giao dit:

Qua trinh thyc hi¢én dy an Khu dan cu phia Déng duong Pham Van Pong
do gap nhiéu vudng mac trong cong tac bdi thuong GPMB, dan dén khong co
mat bang sach nén khong thé ban hanh Quyet dinh giao d4t tai dinh cu cho hd ba
Xanh tai thoi diém phé duyét phuong 4n boi thudng. Pong thoi, cac khu dan cu
dé tai dinh cu cho cac du 4n trén dia ban thanh phd khong co vi tri dat tuong
xtng dé giao cho ho ba Nguyén Thi Xanh.

1.4. Dw dn dwong Lé Thinh Tén, thanh phé Qudng Ngdi (doan tiv
dwong Pinh Tién Hoang dén Ngi Tw Ba La)

Dy an duoc Chu tich UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh sd
1566/QD-UBND ngay 30/10/2013, diéu chinh du an tai quyét dinh sb 1536/QD-
UBND ngay 19/8/2016. Nguon von dau tu: Tir ngudn thu tién sir dung dat cua
du an Khu d6 thi An Pha Sinh; Thoi gian thyc hién: nim 2013-2016, dugc diéu
chinh: 2013-2022.

Du 4an duoc trién khai thuc hién tr nam 2015, dén nay cong tac boi
thudong GPMB phan do Ban Quén 1y di an thuc hién d3 co ban hoan thanh. Tuy
nhién, viéc giao dat tai dinh cu hién con vudng 03 ho véi 03 16 dat tai dinh cu;
cu thé:

Niam 2018, UBND thanh phd phé duyét 03 phuong an bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu tai cac Quyét dinh: sé 10878/QD-UBND ngay 28/12/2018, sb
11216/QD-UBND ngay 29/12/2018 va s6 11152/QD-UBND ngay 29/12/2018.
Theo do, 03 ho (ong Vo Hitu Phuoc, ba Truong Thi Bé, ba Vo Thi Léc) dugce
giao 03 16 dét tai dinh cu tai Khu dan cu doc duong Lé Thanh Ton; don gid ndp
tién sir dung dat ap dung theo Cong vin s6 2360/UBND-CNXD ngay 27/4/2018
cua UBND tinh Quang Ngéi: 5.082.000 d6ng/m? va 4.840.000 dong/m? (theo
quy dinh Khoan 1 Piéu 32 ciia Quyet dinh so6 48/0D- UBND); 5.400.000
dong/m? (theo quy dinh Khodan 2 Piéu 32 ciia Quyét dinh s6 48/0P-UBND).

* Nguyén nhdn vwong mdc chwa ban hanh Quyét dinh giao dit:
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Thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, Khu dén cu doc duong Lé
Thanh Té6n con vuong mat bang nén cac hang muyc ha tang dién, nudc chua thé thi
cong hoan thanh dé dau ndi cap dién va cip nude phuc vu khu dan cu. Do dé, chua
c6 co s& ban hanh Quyét dinh giao dat tai dinh cu cho 03 h trén theo quy dinh.

1.5. Dw dn Khu dén cw phia Pong dwong Pham Vin Déng (doan tir
dwong Nguyén Thi Dinh dén dwong BTXM), thanh phé Quing Ngii

Dy an dugce Chu tich UBND thanh phé Quang Ngai Ve viéc phé duyét tai
Quyét dinh sd 4139/QD-UBND ngay 30/10/2015. Ngudn von dau tu: Ngan sach
thanh pho Thoi gian thyuc hién: 2016, dugc diéu chinh 2016-2021.

Pén nay du 4n da thi cong co ban hoan thanh. Tuy nhién viéc giao dat tai
dinh cu ctia hién con vuéng 01 truong hop 14 ho ba Lé Thi Thién Ly. Cu thé:

Theo Phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dugc UBND thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 10844/QD-UBND ngay 31/12/2019, ho ba Lé Thi Thién Ly
duoc giao 01 16 dat tai dinh cu LK2-02 6 thu tién sir dung dat; dién tich 100m? tai
Khu dan cu doc duong Lé Thanh Ton; tién st dung d4t thuc hién theo Cong van )
1295/UBND-CNXD ngay 20/3/2019 cua UBND tinh Quang Ngai la 2.700.000
dong/m? (ndp theo quy dinh Khoan 2 Piéu 32 cia Quyét dinh s6 48/2017/0D-
UBND).

* Nguyén nhin vuwong méc chwa ban hanh Quyét dinh giao dit:

Thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong, Khu dan cu doc duong L&
Thanh Ton con vudng mat bang nén cac hang muc ha tang dién — nudc chua thé
thi cong hoan thanh dé dau ndi cap dién va cap nudce phuc vy khu dan cu. Do do,
chua c6 co sé ban hanh Quyet dinh giao dét tai dinh cu cho ho ba Lé Thi Thién
Ly theo quy dinh.

1.6. Dw dn Pwong Trwong Quang Cin, thanh phé Qudng Ngidi (doan
tir dwong Lé Dai Hanh dén dwong Luwong Thé Vinh)

Du an dugc UBND thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 3187/Qb-
UBND ngay 07/8/2014. Nguon von dau tu: Ngan sach thanh phd; Thoi gian
thuc hién: Nam 2014-2022. Dén nay da thi cong hoan thanh khoang 70% khdi
luong cong trinh, phan con lai chua thi cong do vudng mit bang.

Cong tac boi thuong GPMB hién nay con vudéng mac mot so trudng hop
chua nhan tién bdi thudong va ban giao mat bang dé thi cong cong trinh. Trong
do ¢6 05 ho chua ban hanh Quyét dinh giao dét. Cu thé:

Theo cac phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu duge UBND thanh
phd phé duyét tai cac Quyét dinh: s6 9171/QD-UBND ngay 17/12/2019 va sb
10568/QD-UBND ngay 31/12/2019, 05 ho dugc giao 06 16 dat tai dinh cu tai
khu dan cu duong Truong Quang Can; Pon gia ndp tién st dung dat ap dung
theo Cong vian s6 4571/UBND-KT ngay 14/8/2019 ctia UBND tinh, cu thé:

- Cac 16 dat mat tién duong Lé Dai Hanh: 4.840.000 dong/m?;

- Cac 16 dat mat tién duong Truong Quang Can: 3.080.000 dong/m?.

* Nguyén nhin vwong méc chwa ban hanh Quyét dinh giao dit:

Déi voi cac ho gia dinh néu trén duge UBND thanh phd ban hanh Quyét
dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg va tai dinh cu vao cudi naim 2019
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(Ouyét dinh s6 9171/QD-UBND ngay 17/12/201 9 va Quyét dinh s6 1 0568/0D-
UBND ngay 31/12/2019) va ap dung gia dét thu tién st dung dat tai Cong van sd
4571/UBND-KT ngay 14/8/2019 cua UBND tinh Quang Ngai. Do Phuong an
bdi thudng, hd trg va tai dinh cu dugec UBND thanh phd phé duyét vao thoi
diém cudi thang 12/2019 nén khong kip thoi gian dé 1ap va trinh hd so giao dét
cho cac hd dan trong nim 2019. Sang nim 2020 gia dat c6 bién dong tang lon
khi UBND tinh ban hanh Bang gi4 dat kém theo Quyét dinh sb 11/2020/QD-
UBND ngay 08/6/2020 ap dung cho thot ky 05 nam (2020-2024). Do do, chua
thé ban hanh Quyét dinh giao dat tai dinh cu theo quy dinh.

1.7. Dw dn Pwong Trin Quy Hai, thanh phé Quding Ngii (doan tiv
dwong Ngé Sy Lién dén dwong Hing Vieong):

Dy an dugc Chu tich UBND thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s
7324/QD-UBND ngay 26/10/2016. Ngudn vbén dau tu: Ngan sach thanh pho
thoi gian thuc hién 2016-2017 va duge diéu chinh 2016-2024 do vuéng méc
trong cong tac boi thuong GPMB.

Du 4n bat dau thuc hién cong tac boi thuong GPMB va t6 chirc trién khai
thi cong cong trinh tir ndm 2017. Bén nay da co ban hoan thanh cong trinh, hién
chi con chua thi cong nat giao thong cudi tuyén (glap vo1 duong Hung Vuong)
do vudng mat bang ho 6ng Lé Thé (vo 1a ba Nguyén Thi Ty). Cu thé nhu sau:

Phuong 4n boi thuong, hd trg va tai dinh cu dugc UBND thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 2479/QD-UBND ngay 24/6/2019 thu hdi mot phan thira
dat v&i dién tich 56,6m? dién tich con lai ngoai quy hoach 41,0m?; ho ong Lé
Thé va ba Nguyén Thi Ty dugc giao 01 16 dat tai dinh cu c6 thu tién st dung dat
(16 ddt sé 96, dién tich 125m? tai Khu déan cw dwong Phan Pinh Phing, thanh
phé Quding Ngdi); tién st dung dat phai nop: 125m? x 5.300.000 d/m? =
662.500.000 dong (Gid ddt dp dung theo Céng vin sé 1668/UBND-CNXD ngay
08/4/2019 ciia UBND tinh: Ap dung cho trwong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu
32 Quyét dinh 48/2017/0D-UBND).

* Nguyén nhin vwong méc chwa ban hanh Quyét dinh giao dit:

Sau khi phuong an bdi thuong dugc phé duyét, chu ho khong théng nhat
nhan tién boi thuong va nhiéu lan c6 don khiéu nai yéu cau thu hoi toan bo dién
tich thira dat va giao cho gia dinh 6ng 02 16 dt tai dinh cu tai Khu dan cu dudng
Phan Pinh Phung, dong thoi téng gia tri boi thuong, hd tro phai du dé ho ong
xay dung lai 01 cdn nha cap 4 (tri gia khoang 500 triéu dong) va du dé nop tién
str dung dat d6i voi 02 16 dat tai dinh cu ma ong yéu cau.

N1 dung khiéu nai cua ong Lé Thé di duoc Chu tich UBND thanh phé
ban hanh Quyét dinh s6 5471/QD-UBND ngay 28/8/2019 vé viéc thu 1y va giao
Chénh Thanh tra thanh phd xac minh khiéu nai. Pong thoi, ngay 17/9/2019, Chu
tich UBND thanh ph6 Quang Ngii ban hanh Quyét dinh s6 6010/QD-UBND vé
viéc thanh 1ap T6 cong tac tham muu gidi quyét khiéu nai, t6 cdo, kién nghi,
phan 4nh thudc thim quyén caa Cha tich UBND thanh phé Quang Ngii (goi fdt
la Té cong tac 6010).

Qua qua trinh xac minh, T cong tac 6010 d3 bao cao va tham muu Chu
tich UBND thanh phé ddi thoai v6i vo chong ong Lé Thé vao ngay 26/02/2020.
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Tai budi dbi thoai, vo chéng ong Lé Thé dé nghi thu hdi ludn phﬁn dién tich con
lai va dé nghi giao cho gia dinh 6ng 02 16 dét tai dinh cu, gdm 01 16 cho ho 6ng
va 01 16 theo dién nhiéu thé hé cho con gai 6ng 1a Lé Thi Mai Oanh.

DPé sdm két thuc vu viée va co mat bﬁng tiép tuc trién khai thi cong hoan
thanh cong trinh, UBND thanh phé di trinh va dugc Ban Thuong vu Thanh ty
ban hanh Két luan sé 1274-KL/TU ngay 30/3/2020 vé&i ndi dung:

“Théng nhdt theo néi dung dé xudt thu héi luén phan dién tich ddt & con
lai cua thira dat s6 158, véi dién tich 41m? va giao cho ba Lé Thi Mai Oanh -
con gdi ong Lé Thé 01 16 dat tdi dinh cw ¢ thu tién sir dung dat theo dé nghi
ciia UBND thanh phé tai Bdo cdo sé6 84. Giao UBND thanh phé chi dao Ban
Qudn 1y dw an Pau tir xdy dung va Phat trién quy ddt thanh phé lam viéc véi ho
ong Lé Thé vé chii triong trén va ldp phirong dn boi thuong, hé tro diéu chinh
bé sung theo quy dinh...”"

Tuy nhién, nim 2020 phan dién tich dat thu hoi b6 sung 41m? ngoai quy
hoach duong Tran Quy Hai khong dugc UBND tinh phé duyét Ké hoach sir
dung dat nam 2020 (qud 03 nam theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 49 Ludt Pat dai
nam 2013). Bén nim 2021, Dy an Puong Tran Quy Hai moi duoc UBND tinh
phé duyét ké hoach st dung dt nim 2021 tai Quyét dinh sé 84/QD-UBND ngay
24/02/2021. Pong thoi, nam 2020 gia dat trén dia ban tinh co sy bién dong 16n
khi UBND tinh ban hanh gia dat thoi ky 05 nam (2020-2024) theo Quyét dinh sb
11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 thay cho Quyét dinh sb 67/2014/QD-
UBND ngay 31/12/2014 cua UBND tinh, theo do gia dat boi thuong moi tang
khoang 03 lan so voi gia dat cii. Nén gia tri bdi thudng dat va gia tri ndp tién st
dung dat ciing ting theo. V& gia dat bdi thuong cu thé, dén ngay 24/11/2021
UBND tinh méi phé duyét hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong du 4n
Puong Tran Quy Hai tai Quyét dinh sé 523/QD-UBND. Pong thoi, dén ngay
03/12/2021 UBND tinh m&i théng nhat gia thu tién sir dung dat tai Khu dan cu
duong Phan Pinh Phung tai Cong vin s6 6570/UBND-KTTH. Theo d6, gia dat
tai noi tai dinh cu 1a 32.000.000 déng/m? (Gid ddt dp dung cho truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 32 Quyét dinh 48/2017/0P-UBND).

Do do, hién nay chua the ban hanh Quyet dinh giao dat tai dinh cu cho ho
ong Lé Thé vi vuéng mac vé don gia thu tién sir dung dat khong cung thoi diém
phé duyét phuong an boi thuong.

1.8. Du 4n Khu d6 thi méi phuc vu tai dinh cw Khu II dé bao thanh
phd Quing Ngai.

Du an Khu d6 thi méi phuc vu tai dinh cu Khu II Bé bao, thanh phé
Quang Ngii dugc UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai cac Quyét dinh: Quyét
dinh s6 320/QD-UBND ngay 25/9/2015 ctia UBND tinh Quang Ngii vé viéc
phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 'thi moi phyc vu tai dinh
cu khu II Bé bao, thanh phd Quang Ngii; Quyét dinh s6 1964a/QD-UBND ngay
30/10/2015 ctia Cha tich UBND tinh Quang Ngii vé viéc phé duyét dy an dau tu
x@y dyng cong trinh Khu d6 thi moi phuc vu tai dinh cu Khu I B¢ bao, thanh
phdé Quang Ngii; Quyet dinh sb 540/Qb-UBND ngay 30/6/2021 cua UBND
tinh Quang Ngai vé viéc cap nhat bd sung phan dién tich 18.791 m? vao Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do6 thi méi phuc vu tai dinh cu Khu II Bé bao da
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dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 320/QD-UBND ngay 25/9/2015
giam quy mo dién tich ctia Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu II Dé bao phuc vu
du an Trung tdm hoi nghi tinh Quang Ngai da dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s0 786a/QD-UBND ngay 30/10/2017 va diéu chinh tai Quyét dinh
s0 928/Qb-UBND ngay 15/12/2017; Quyet dinh s6 1211/QD-UBND ngay
16/8/2021 cua UBND tinh Quang Ngéi vé viéc phé duyét diéu chinh dién tich sir
dung dat va thoi gian thuc hién du én dau tu xay dung cong trinh Khu d6 thi moi
phuc vu tai dinh cu Khu II d€ bao, thanh phé Quang Ngai; Quyét dinh sd
744/QD-UBND ngay 15/3/2022 ctia UBND thanh ph Quang Ngii vé viéc phé
duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu d6 thi méi phuc vu tai dinh
cu Khu II Bé bao, thanh phd Quang Ngai. Tién do thuc hién: 2016-2024; Ngudn
vbn dau tu: Ngan sach tinh.

Dy an duoc trién khai thyuc hién tir nim 2015, dén nay Ban Quan ly du an
da 1ap va trinh UBND thanh phd phé duyét 16 phuong an boi thuong voi tong sd
292/305 ho va 01 to chire, véi tong dién tich 7,9506/8,2480ha. Tong gia tri phé
duyét boi thuong, truc tiép 1a 128,614 ty dong. Pén nay d chi tra dugc 283/292 ho,
Vi gia tri 100,180 ty dong; Con lai 09 ho chua chi tra tién boi thuong, véi gia tri
20,851 ty dong, trong do co6 ho Ba Ta Thi Tro, 6ng L& Tan Chinh dai dién cho
nhitng ngudi thira ké ctia ba Ta Thi Thoi (chét) gom: cac ong (ba) Le Thi Tuyét
Suong, Lé Thi My Lé, Lé Tan Loc, Lé Tan Tai, Lé Thi Hong Hoa, cu thé:

Ba Ta Thi Trg, ong Lé Tén Chinh dai dién cho nhirng ngudi thira ké cla
ba Ta Thi Thoi (chét) gdm: cac 6ng (ba) Lé Thi Tuyét Suong, Lé Thi My L¢, Lé
Tan Loc, Lé Tan Tai, Lé Thi Héng Hoa d3 duoc UBND thanh phd phé duyét va
ban hanh tai cic Quyét dinh: s6 10654/Qb-UBND ngay 29/12/2021 cua UBND
thanh phd Quang Ngii vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg va tai
dinh cu dy an: Khu d6 thi méi phyc vu tai dinh cu Khu II dé bao, thanh pho
Quang Ngdi (Phuong an dat ¢ dot 13); Quyét dinh sd 10649/Qb-UBND ngay
29/12/2021 ctia UBND thanh phd Quang Ngii Ve viéc thu hoi dat ctia ba Ta Thi
Trg, Ta Thi Thoi (chét) nhitng nguoi thira ké gdm 6ng Lé Tan Chinh va nhing
nguoi thira ké (néu co) dang str dung thudc phuong Lé Hong Phong, thanh phd
Quang Ngai dé thue hién dy an Khu d6 thi méi phuc vu tai dinh cu Khu II dé
bao; Quyét dinh sO 10820/Qb-UBND ngay 30/12/2021 cua UBND thanh phd
Quang Ngii vé viéc boi thudong, hd trg va tai dinh cu cho ba Ta Thi Tro, Ta Thi
Thoi (chét) nhitng nguoi thira ké gom 6ng Lé Tan Chinh va nhiing ngudi thira
ké (néu c6), thuong tru tai phuong Lé Hong Phong, thanh phd Quang Ngai dé
thuc hién du an Khu doé thi méi phuc vu tai dinh cu Khu II d€ bao, véi téng gia
tri: 500.000.000 dong.

Vé giao dat tai dinh cu: Ba Ta Thi Tro, 6ng Lé Tan Chinh dai dién cho
nhitng nguoi thira ké ciia ba Ta Thi Thoi (chét) gdm cac 6ng (ba) Lé Thi Tuyét
Suong, Lé Thi M§ L¢, Lé Tan Loc, Lé Tan Tai, Lé Thi Hong Hoa dugc giao 01 16
dat tai dinh cu. Lo dat LK2-C43, dién tich 100m2 Nghia vu tai chinh phai nop 1a:
1.050.000.000 dong dugc xac dinh tai Cong vin sd6 5008/UBND-KT ngay
27/9/2021 cia UBND tinh Quang Ngai vé viéc gia dat ¢ tinh thu tién st dung
dat dbi vai cac truong hop duge Nha nudce bo tri dat tai dinh cu, giao dat tai dinh
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cu tai du an Khu do6 thi méi phuc vu tai dinh cu Khu II dé bao, thanh phé) Quang
Ngai

(Trong do: Tién sir dung dat chii hé phdi ndp tai noi thu hoi dat: 50m? x
1.900.000d/m? = 95.000.000 dong; Tién sir dung ddt chit hé dwoc hé tro chénh léch
gitta hai vi tri theo diém a khodn 18, Piéu 26 Quyét dinh sé 48/2017/0P-UBND
ngay 18/8/2017 ciia UBND tinh Qudng Ngdi: 50m? x (9.000.000- 1.900.000) d/m?
= 355.000.000 déng; Tién sir dung ddt chii hé phdi nép chénh léch giita dién tich
ddt TPC véi DT ddt & bi thu héi theo khodn 2, Diéu 32 Quyét dinh s6 48/2017/0D-
UBND ngay 18/8/2017 ciia UBND tinh Qudng Ngai: 50 m? x 12.000.000d/m? =
600.000.000 dong)

* Nguyén nhin vwong méc chwa ban hanh Quyét dinh giao dit:

Ngay 29/12/2021, Ban Quan 1y du an Pau tu xay dung va Phét trién quy
dat thanh phd Quang Ngii c6 T& trinh sb 695/TTr-BQL vé viéc ban hanh Quyét
dinh giao dét tai dinh cu cho ho gia dinh, ca nhan thudc du an: Khu d6 thi méi
phuc vu téi dinh cu Khu II Dé bao, thanh phd Quang Ngii (phuong an dot 13),
trong do c6 Ba Ta Thi Trg, 6ng L& Tan Chinh dai dién cho nhiing nguoi thira ké
ctia ba Ta Thi Thoi (chét) gom cac ong (ba): Lé Thi Tuyét Suong, Lé Thi My L¢,
Lé Tan Loc, Lé Tan Tai, Lé Thi Hong Hoa. Tuy nhién, ngay 30/12/2021, Phong
Tai nguyén va Mo1 truong thanh phd c6 Cong van sd 517a/TNMT vé viéc hoan
thién ho so dé nghi giao dét tai tai dinh cu Khu do thi méi phuc vu tai dinh cu
Khu II dé bao. Noi dung Cong vin s6 517a/TNMT dé nghi bo sung Vian ban ké
khai nhitng ngudi duoc huong di san thira ké ctia ba Ta Thi Thoi (chét), Van ban
ctr nguoi dai dién dimg tén trén Gidy chung nhan quyén st dung dat. Ban Quan ly
du an phdi hop véi UBND phuong Lé Hong Phong nhiéu lan t6 chic 1am viée
v6i gia dinh 6ng Lé Tan Chinh (chong ba Ta Thi Théi) & nghi bo sung Van ban
ké khai nhimg ngudi duoc huong di san thira ké cta ba Ta Thi Thoi (chet) Vian
ban ctr ngudi dai dién ding tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé Ban
Quan 1y du 4n hoan thién ho so dé ‘nghi giao dat theo quy dinh (Cu thé ngay
26/01/2022, ngay 02/8/2022). Vi diéu kién gia dinh ciia cac con ong Lé Tan
Chinh (chéng ba Ta Thi Théi) déu di 1am an xa, khong c6 mit tai noi c6 dat bi thu
hoi, that lac gidy to... dén ngay 18/11/2022, 6ng Lé Tan Chinh (chong ba Ta Thi
Théi (chét)) méi bo sung Vin ban ké khai nhitng ngudi dugc hudng di san thira
ké cta ba Ta Thi Thoi (chét), Van ban cir nguoi dai dién dung tén trén Gidy
ching nhan quyén st dung dat da duoc Van phong cong chimg Ngb Vian Hién
chung thyc. Do d6, ngdy 02/12/2022, Ban Quan 1y du 4n ¢6 To trinh s6 545/TTr-
BQL vé viéc ban hanh Quyét dinh giao dit tai dinh cu cho ba Ta Thi Tro, ong L&
Tan Chinh dai dién cho nhiing nguoi thira ké ctia ba Ta Thi Thoi (chet) gom cac
ong (ba): Lé Thi Tuyét Swong, Lé Thi My L¢, Lé Tan Loc, Lé Tan Tai, Lé Thi
Hong Hoa trinh Phong Tai nguyen va Moi truong thanh phé tham muu UBND
thanh ph ban hanh Quyét dinh giao dat cho ho dan, Ngay 23/12/2022, Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd c¢6 Cong van sd 594/TNMT dé nghi cung cap
Quyét dinh vé gia dat tai noi tai dinh cu trong nam 2022 (thoi diém ban hanh
Quyét dinh giao dat). Tuy nhién, d6i v6i dy an Khu d6 thi méi phuc vu tai dinh
cu Khu IT dé bao, thanh ph6é Quang Ngai trong ndm 2022 khong c¢6 Quyét dinh
gia dat tai dinh cu. Vi vay khong c6 co so trinh UBND thanh phd ban hanh Quyét



dinh giao dat. Hién nay gia dat tai vi tri giao dat tai dinh cu ting so véi thoi diém
nam 2021, vi vay ngudi dan khong théng nhat ndp thém tién sir dung dat khi duoc
Nha nuéc giao dat téi dinh cu.

2. Vuéng mic trong qua trinh thue hién:

Vi¢c thuc hién giao d4t tai dinh cu cho ho gidi toa thudc cac du an trén dia
ban thanh phd Quang Ngii di dugc UBND tinh thong nhat xac dinh don gia thu
tién sir dung dat, tuy nhién mot sb trudng hop khong ap dung duoc do chua cé
dat dé bd tri tai dinh cu hodc co dit nhung chua du diéu kién dé bd tri tai dinh cu
(chua ldp cdc thi tuc giao dat tdi dinh cu; vi tri giao dat tdi dinh cuw chua dwoc
boi thuong, giai phong mat bang, bé tri vi tri ddt tdi dinh cu khéng twong ximg
Véi vi tri thu hoi ddt; co sé ha tang dé giao dat tdi dinh cuw chua dam bdo...) tur
d6 din dén viéc cham thyuc hién van ban vé gia dét tinh thu tién st dung dat khi
nha nudc giao dat tai dinh cu da duoc UBND tinh théng nhat va phai kéo dai
trong viéc ap dung vé gia dat tai dinh cu cia UBND tinh tir nhiéu nim trudc
day. Trach nhiém nay thudc vé cac co quan nha nudc ma khong phai do 15i cta
ngudi dan c6 dat bi thu hoi.

Thuc hién chi dao cua UBND tinh tai Thong bao s6 542/TB-UBND ngay
29/11/2021, qua ra soat cac truong hop giao dat tai dinh cu theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 32 Quyét dinh sé 48/2017/QD-UBND ngay 18/8/2017 ctia UBND
tinh va cac truong hop tuong tu duge phé duyét phuong an bdi thuong trude
thoi diém ban hanh Quyét dinh sd 48/2017/QD-UBND ngay 18/8/2017 cua
UBND tinh, néu diéu chinh phuong 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu (diéu
chinh don gid boi thuong ddt va don gia thu tién sir dung ddt theo don gia hién
hanh d@é dam bdo nguyen tic cong bang trong béi thuong vé dat khi Nha niwoc
thu hoi dat theo Piéu 74 Ludt Pdt dai nam 2013) s& gap mot s6 vudng mic sau:

(1) Bé diéu chinh phuong an bdi thudng, hd trg theo don gia hién hanh thi
can phai hiy Quyét dinh thu hdi dat d3 ban hanh trudc ddy va ban hanh lai
Quyét dinh thu hoi dt tai thoi diém diéu chinh phuong an boi thuong dé dam
bao quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Luat Pat dai nam 2013: “‘Viéc boi thuong
duoc thuc hign bdng viéc giao dat cé cung muc dich sir dung voi logi dat thu
héi, néu khéng cé dat d@é boéi thirong thi dwoc boi thuong bang tién theo gid ddt
cu the ciia logi ddt thu hoi do 1y ban nhan dan cdp tinh quyét dinh tai thoi a"zem
quyet dinh thu hoi dat", Noi dung nay khong thé thuc hién dugc vi mot sb
truong hop nguoi dan da ban giao mit bang dé thuc hién du an, nay khong thé
ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

(2) Tong gié tri phuong an bdi thuong sau khi diéu chinh s& tang 1én rét
nhiéu so voi phuong an bdi thuong di duoc phé duyét, do do mot s6 du an can
phai diéu chinh tong mic du tu méi cd co s trién khai thyc hién.

(3) Ve thu tyc 18p phuong an bdi thudng, hd tro didu chinh: ton nhiéu thoi
gian va can phai 14p nhiéu thu tuc lién quan theo quy dinh (nhu: d‘zeu chinh
phwong dn, ldp lai ho so thu hoi dat, phé duyet lai phwong an, niém yét cong
khai, ban hanh lai quyét dinh boi thwong cd nhan, chi trd tién, v.v...). Mit khéc,
quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu hién hanh c6 nhiéu thay doi ca vé
thu tuc va vé nguyén tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu so véi thoi diém phé
duyét phuong an trudce day.
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(4) Theo cac phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu da phé duyét
trude day, c6 mot so truong hop co dién tich dat thu hoi 16n nhung dién tich
giao dat tai dinh cu nho. Trudng hop néu diéu chinh phuong an bdi thuong, hd
tro va tai dinh cu theo don gia hién hanh thi c¢6 sy chénh 1éch 16n gitta gia tri boi
thuong dat va gid trj thu tién sir dung dat cta 16 dét tai dinh cu, trudng hop nay
nguoi dan sé hudng loi rat nhiéu vi gia tri chénh l¢éch 16n. Hodc nguoc lai, mot
s6 trudong hop c6 dién tich dat thu hoi nho nhung dién tich giao dét tai dinh cu
16n, thi s tién nguoi dan phai bo ra thém rat 16n dé du ndp tién s dung dit,
trong khi ngudi dan da nhén tién boi thudng, hd tro theo phwong an di dugc phé
duyét truéc ddy. Bén canh do, s& xay ra tinh trang khong cong bang trong cung
mot du an hodc trén cung dia ban gitta nhiing nguoi da hoan thanh viéc boi
thuong, hd tro va tai dinh cu theo phuong 4an phé duyét trude diy so voi nhing
ho dan diéu chinh phuong an bdi thudng, hd tro theo gia hién hanh.

3. Kién nghi

Céc truong hop vudng mac trong viéc cham ban hanh Quyét dinh giao dat
tai dinh cu theo phuwong boi thudng, hd tro tai dinh cu di duoc phé duyét, da sb
cac ho gia dinh da nhan tién bdi thuong, hd tro nhung chua nhan dét tai dinh cu
dé xay dung nha & (tai vi tri 16 ddt giao dat tdi dinh cu con viedng mdc cdng tac
béi thwong, GPMB; Vi vdy, cdc co quan chuyén mon chua tham muu UBND
thanh phé ban hanh Quyet dinh giao dat tdi dinh cw cho cdc hé gia dinh, ca
nhdn theo phwong dan béi thuong, hé tro da dwoc tham dinh va phé duyér). Viée
tinh thu tién sir dung dat 16 dat tai dinh cu theo don gia tai thoi diém phuong an
boi thuong, hod tro, tai dinh cu d3 duoc phé duyét 1a dam bao duoc sy “cong
bang”, tao sy dong thuan chung ctiia ngudi dan trong cung du an va khu vuc; tuy
nhién, chua dam bao vé nguyén tiac “kip thoi” theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu
74 Luat Dat dai nam 2013. Pay 1a 16i ctia Nha nudc trong qua trinh thyc hién
cac du an, khong phai 16i ciia ho dan.

Mic du quy dinh tai Khoan 3, Dicu 108 Luat Pat dai 2013 néu: “Thoi
diém tinh thu tién sir dung ddt, tién thué ddt la thoi diém Nha nudée quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich s dung dat, céng nhdn quyén
st dung dat”; nhung tai Khoan 3, Diéu 86 Luat bat dai nam 2013 quy dinh:
“Gid dat cu thé tinh thu tién sir dung ddt tai noi tdi dinh cu, gid ban nha ¢ tdi
dinh cw do Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh” va theo diém c, Khoan 3,
Piéu 69 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh viéc td chirc thuc hién phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu nhu sau: “T6 chike thiee hién viéc boi thirong, hé tro,
bé tri tdi dinh cw theo phwong dn boi thiuong, hé tro, tdi dinh cu da dwoc phé
duyét”.

Tt nhitng ly do néu trén, dé vira dam bao nguyén tic cong bang trong
cong tac boi thuong khi Nha nude thu hdi dat, vira tranh so bi va han ché phat
sinh khiéu nai, khiéu kién kéo dai, dong thoi giam thiéu nhiéu tha tuc phap 1y ¢o
lién quan; cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Piéu 69 Luat Pat dai nim 2013 cua
Chinh pha quy dinh: “Té chitc thuc hién viéc béi thieong, ho tro bo tri tdi dinh
cur theo phwong dn boi thuong, hé tro va tdi dinh cuw da dwoc phé duyét”,
UBND thanh phd kién nghi S& Tai nguyén va Moi trudng tham muu trinh
UBND tinh thong nhat cho chu truong v6i ndi dung: Tinh thu tién sir dung dat
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16 dat tai dinh cu theo don gia tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng
(tirc theo phwong dn boi thwong da dwegc phé duyét); cho phép ap dung ddi voi
cac trudng hop giao dat tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 32
Quyét dinh s6 48/2017/QD-UBND va cac truong hop tuong tu dugc phé duyét
phuong an bdi thuong trude thoi diém ban hanh Quyét dinh s6 48/2017/Qb-
UBND ngay 18/8/2017 ciia UBND tinh Quang Ngai.

UBND thanh phd béo céo két qua giai quyét sau giam sat ciia Thuong truc
Hoi dong nhan dan tinh nhu trén, d¢ S¢ Tai nguyén va Moi truong Xem Xét tong
hop./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- TT.HDND tinh (b&o c&0);

- UBND tinh (B/cao);

- CT, PCT UBND TP,

- Phong TNMT TP;

- BQL DA BTXD va PTQD TP,
-VPUB: C, PVP, CV (TN, XD);
- Luu: VT, TNMT (mvc).
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