UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO QUANG NGAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 642 JUBND-NC TP. Quang Ngdi, ngay23 thangd2 nam 2024

VIV ¥ kién lién quan dén vy 4n
dan sy gilra nguyén don l1a ba Ha
Thi Sen va bi don 1a 6ng Dao
Thanh Van

Kinh gtri: Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai.

Theo Céng vin s6 15/TAND-HC ngay 02/01/2024 cta Toa &an nhan dan
tinh Quang Ngai vé viéc dé nghi cung cap thong tin trong vu an dan giita nguyén
don 1a ba Ha Thi Sen va bi don 1a 6ng Pao Thanh Van, duong Lé Quy Don,
thanh phd Quang Ngai. UBND thanh phé thong tin nhu sau:

Dy an Khu dan cu phia Bic duong Huynh Thic Khang do Coéng ty
TNHH MTV Pau tu, xdy dung va Kinh doanh Dich vu Quang Ngai lam Chu
dau tu va duoc UBND tinh Quang Ngai phé duyét dy an dau tu xay dung cong
trinh tai Quyét dinh s6 1652/QD-UBND ngay 01/9/2017, Cong tac bdi thuong
giai phong mit bang cia du 4n do Cong ty TNHH MTV Pau tu, xay dung va
Kinh doanh Dich vu Quang Ngii truc tiép thuce hién. Pén ngay 02/10/2020
UBND tinh Quang Ngai ban hanh Quyét dinh s6 1481/QD-UBND vé viéc diéu
chinh chil dau tu mot sé6 dy an do Cong ty TNHH MTV Pau tu, xay dung va
Kinh doanh Dich vu Quang Ngii lam chil dau tu, co quan quan ly va diéu hanh
du an va giao cho S¢ Tai nguyén Moi truong (Trung tam phat trién quy dét tinh
Quang Ngai) tlep tuc thuc hién.

1. Qua trinh khao sat, kiém ké, 1ap phwong an boi thuwong, hd tro tai
dinh cu.

Ba Ha Thi Sen - chong Pao Chanh (chét) sir dung thira dat s6 982, to ban
d6 trich do du 4n, dién tich 1a 1.360,2 m?, loai dat ODT + BHK. Dién tich quy
hoach thu hoi 1a 1.360,2 m?.

* Cong tdc khdo sdt kiém ké.

Trung tdm phat trién quy dat tinh d3 phdi hop cting UBND phudng Nghia
Lo, T6 dan phé noi co dat bi thu hoi va cac don vi ¢o lién quan thyuc hi¢n cong
tac khao sat, kiém ké cay c6i hoa mau, tai san trén dat cho ho gia dinh va co $6
liéu nhu sau:

- Dét :Thura dat 982, to ban do trich do du 4n, dién tich 1a 1.360,2 m?, loai
dat ODT + BHK. Dién tich quy hoach thu hoi 1a 1.360,2 m?.

- Nha ctra, vat kién tric: Giéng buy Bé tong co cdt thép.

- Mb ma. Khong co.

Qua kiém tra d6i chiéu cua cac co quan UBND thanh ph6 Quang Ngai
phé duyét loai dat, di¢n tich va chu sir dung tai Cong van s6 5336/UBND-XD



2

ngdy 14/12/2021, UBND phuong Nghia Lo xic nhan tai Coéng van s
361/UBND-XD ngay 19/11/2021, thé hién: Nguyén thira dat ndy cta 6ng Pao
Ton (chét) va ba Ta Thi Phan (chét) mua lai cua ong Ta Piéu theo Khé uwdc doan
méi rudng dat duoc UBND x& Tu Chanh x4c nhan vao ngdy 23/9/1974. Trong
qua trinh sir dung dit 6ng Pao Chanh 1a con cua éng Dao Ton c6 dang ky theo
chi thi 299/TTg. Theo s6 muc ké: Thua dat 1a sd 170, t& ban dd sb 5, dién tich
1.240 m?, loai rugng dat: T, trang s6 08, quyén sb 02, chu sir dung ghi tén bBao
Chanh. Theo s6 dang ky rudng dat (5b): Thura dat s6 170, tor ban do s6 5, dién
tich 1.240 m2, loai rudng dat: T, trang s6 51, sb thtr tu 71, quyén sb 01, chu st
dung dat ghi tén Pao Chanh. Pén nim 1988 ong Dao Chanh chét, ba Ha Thi
Sen tiép tuc st dung tir d6 dén nay. Hién nay, ong Pao Thanh Van, Ong Pao
Man, ong Pao Tran va ba Pao Thi Minh dang c6 don tranh chap ddi véi thia
dat nay va dang duoc Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngii thu 1y giai quyét.
Dién tich dat ODT la 1.240,0 m? va d¢at BHK 1a 120,2 m2.

Qua do6, Trung tdm Phat trién quy dat tinh 1ap phuong 4n bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu cho ba Ha Thi Sen (chéng bao Chanh - chét), cac con cua Ong
Pao Chanh gém: ong Pao Thanh Doan, ba Pao Thi Hoa, ba Bao Thi Tuyét va
ba Dao Thi Nhung (cdc ong Dao Thanh Van, 6ng Pao Mdn, ong Dao Trdn, ba
Pdo Thi Minh) dang tranh chip tai Phuong an Pot 9 va duoc UBND thanh phd
Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh sé 10793/QD-UBND ngay 30/12/2021 véi
gia trj 1a: 4.379.734.000 dong. Dién tich 1ap phuong an thu hoi, bdi thudong 13
1.240,0 m?, loai dat ODT va 120,2 m? dat BHK (Boi thuwong dién tich dat ODT
theo dién tich ding ky 299/TTg, phan dién tich thuc té sir dung I6n hon dién tich
ding ky 299/TTg boi thuong dat BHK).

Ngay 30/12/2021, UBND thanh phé Quang Ngii ban hanh Quyét dinh
Quyét dinh s6 10794/QD-UBND vé viéc thu hoi dat ciia ba Ha Thi Sen (chong
Pao Chéanh - chét) cac con ctia ong Pao Chanh gom: 6ng Pao Thanh Doan, ba
Pao Thi Hoa, ba Pao Thi Tuyét va ba Pao Thi Nhung (cdc éng Pao Thanh Van,
éng Pao Mdn, éng Pao Trdn va ba Pdo Thi Minh dang tranh chdp). Dién tich
dat thu hoi 14 1.360,2 m? (Pdt ODT: 1.240,0 m? va dat BHK: 120,2 m?).

Ngay 30/12/2021, UBND thanh phd Quang Ngii ban hanh Quyét dinh s
10796/QD-UBND vé viéc boi thuong, hd tro va tai dinh cu cho ba Ha Thi Sen
(chong Pao Chanh - chét) cac con cia 6ng Pao Chanh gom: ong Pao Thanh
Doan, ba Pao Thi Hoa, ba Pao Thi Tuyét va ba Pao Thi Nhung (hién cac ong
Pao Thanh Van, 6ng Dao Man, 6ng Pao Tran va ba Pao Thi Minh dang tranh
chap). Tong gia tri boi thuong, hd tro 1a: 4.379.734.000 dong. (Trong dé: Boi
thwong, hé tro vé ddt: 2.216.180.000 dong; Vit kién tric: 13.554.000 dong; cdc
khodn hé tro: 2.150.000.000 dong)

2. Tai dinh cu:

Ba Ha Thi Sen (chong Pao Chanh - chét) cic con cua ong Pao Chanh
gém: ong Bao Thanh Doan, ba Pao Thi Hoa, ba DPao Thi Tuyét va ba Pao Thi
Nhung hién cac 6ng Pao Thanh Van, 6ng Pao Man, 6ng Dao Tran va ba Dao
Thi Minh (dang tranh chip) bi thu hoi hdi hét dat ¢ tai du an nhung ba Ba Ha
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Thi Sen (chéng Pao Chanh - chét) con d"éit g, nha & tai vi tri }(héc trén dia ban
phuong Nghia Lo nén khi nha nudc thu hoi dat s€ duge giao dat tai dinh cu theo
dién phan phoi quy dat.

Céc 16 dat (phan phoi) téi dinh cu trén dudng Dlcta dy 4n ¢4 dién tich Ia
100,0 m? gom céc 16 nhu sau: Lo dat so: B-44, B-45, B-46, B-47, B-48.

* Piéu kign, doi twong dwoc giao dit tdi dinh cu, phan phéi tdi dinhcu.

Theo diém d, khoan 1, Piéu 1 Quyét dinh sb 73/2017/Qb-UBND ngay
06/11/2017 cua UBND tinh Quang Ngii sira d6i Piéu 31 quy dinh vé bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nu’qc thu hoi cjat ap dung trén dia ban tinh
Quang Ngidi ban hanh kém theo Quyét dinh s6 48/2017/Qb-UBND ngay
18/8/2017 cia UBND tinh Quang Ngai quy dinh:

“/Diéu 31. Xir Iy mét s6 truong hop cu thé vé dat tdi dinh cuw

1 . Ho gia d’in~h, ca nhdn’co' dién tz'ch, dat ¢ (ddr o va ’cdc logi ddt khdc
duoc boi thuong, ho tro nhw dat 6) hodc ddt o va cac logi dat khac trong cung
thia dat ¢ hop phdp bi thu hoi tqi dia ban cdc phwong thuge thanh pho Quang
Ngdi, thi tran cac huyén va huyén Ly Son:

d) Trwong hop bi thu hoi hét hodc thu hoi mt phan thira dat 6 hodc dat &
hodc dat o va cdc logi dat khdc trong cung thua dat ¢ nhung khong c6 nha o thi
duwoc xem xét giao dat tdi dinh cu bang 40% dién tich dat o bi thu hoi va bang
20% dién tich cac loai dat khac trong cung thira ddt co nha o bi thu hoi.

Khi dién tich dat tdi dinh cu tinh dé giaotheo ty 1¢ nhé hon 50,0m? thi
khong dwoc giao thém dat tai dinh cu;

Khi dién tich dat tdi dinh cu tinh dé giao theo ty ¢ tir 50,0m tr¢ Ién thi
duwoc giao thém dat tai dinh cw theo dién tich phan 16 cua khu tdi dinh cw (néu
ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat co yéu cau giao ddt tai dinh cu). Truong hop
da giao them 01 16 ma di¢n tich tinh giao thém con lai lon hon 50,0m? thi tiep
tuc giao thém dat tai dinh cw chordén khi dién tich tinh giao thém con lai nho
hon 50,0m? thi khong giao thém dat tdi dinh cu}”.

Déi chiéu theo quy dinh trén thi truong hop khi nha nudc thu hoi dat s&
dugc giao dat tai dinh cu theo dién giao thém (phan phoi) quy dat.

Dién tich dét thu hoi dé thuc hién dy an 1a 1.360,2 m? (Par ODT la
1.240,0 m? va dat BHK la 120,2 m?). Pon vi 14p phuong 4n phan phoi nhu sau:

Pit ODT tinh (phan phdi) tai dinh cur 1a: 1.240,0 m? x 40% = 496,0 m?.

Pat BHK tinh (phan phéi) tai dinh cu la:  120,2 m? X 20% = 24,04 m?.

Tong dién tich dat tinh dé giao (phan phdi) tai dinh cu 1a: 496,0 m? +
24,04 m? = 520,04 m? > 50,0 m?.

Pdi chiéu theo quy dinh hién hanh va dién tich dét tinh (phan phdi) tai
dinh cu la 520,04 m? > 50,0 m*nén ba Ha Thj Sen (chong Dao Chanh - chét) cac
con cua 6ng Dao Chanh gém: 6ng Dao Thanh Doan, ba Bao Thi Hoa, ba bBao
Thi Tuyét, ba Pao Thi Nhung (cac 6ng Pao Thanh Van, ong Pao Mdn, 6ng Pao
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Tran va ba Pdo Thi Minh dang tranh chdp) du diéu kién duoc giao dat tai dinh
cu theo dién giao thém (phan phoi) quy dat véi 05 16 dat.

 Céc 16 dat (phan phdi) tai dinh cu tai duong D1 c6 dién tich 100,0 m?.
Gom cac 16: B-44, B-45, B-46, B-47, B-48.

* Tién st dung dét khi nha nude giao dat tai dinh cu, ho gia dinh, cd nhan
phai nop.

Pon gia dat bdi thudong va tai dinh cu.

Gia dat thu tién st dung dat theo Cong vin ‘sc*) 4230/UBND-KT ngay
24/8/2021 ctia UBND tinh Quang Ngii 1a 6.000.000 dong/m?.

Gia dat ¢ bi thu hoi (Vi tri khac) theo Quyet dinh 11/2020/QD-UBND
ngay 08/6/2020 cua UBND tinh Quang Ngéi 1a 1.700.000 déng/m%. H¢ s6 dicu
chinh gia dat dé tinh tién boi thuong, ho tro khi Nha nude thu hoi dat theo Quyet
dinh s6 474/Qb-UBND ngay 11/6/2021 cia UBND tinh Quang Ngai 1a 1 lan.
Don gia boi thuong khi nha nudce thu hoéi dat da bao gom hé s6 di€u chinh la:
1.700.000 dong/m? x 1,0 1an = 1.700.000 dong/m?.

Theo diém b khoan 18 Dicu 26 Quyét dinh so 48/2017/QD-UBND ngay
18/8/2017 ctia UBND tinh quy dinh { b) H9 gia dinh, cd nhdn dwoc Nha miede bo
tri ddt tdi dinh cw hodc giao dat tdi dinh cuw thuoc Khoan 2, 4 va 6 Bleu 29,
Khoan 1, 2 Diéu 31 thi dwoc hé tro moét khodn tién bang mirc chénh léch vé gid
dat ¢ gitta hai (02) vi tri theo gia dat cu thé dwoc UBND tinh Quyét dinh; dién
tich dwoc tinh hé tro la phan dién tich ddt ¢ thu héi };

Don gia dat chénh léch gitra hai vi tri (noi tai dinh cu/noi thu hoi) tinh hd
tro khi giao dat 1a: 6.000.000 dong - 1.700.000 dong = 4.300.000 dong/m?

* Tién st dung dat phai nop khi giao dat dinh cu.

(1) Lo dat (phan phoi) tii dinh cw thir nhat: Lo dat B-44, duong DI,

dién tich 100,0 m?. Tién st dung dat phai nop: 100,0 m? x 6.000.000 dong =
600.000.000 dong.

Trong do:

- Tié‘n‘sd’ dung dat phdi nép theo gid dat & tai noi thu hoi la: 100,0 m? X
1.700.000 dong/m? = 170.000.000 dong.

- Tién sir dung a"@rt dwoce Nha nuée hé tro chénh léch giita hai vi tri la:
100,0 m? x 4.300.000 dong/m? = 430.000.000 dong.

~ Dién tich dat tinh (phan phéi) tai dinh cu con lai sau khi da giao (phan

phoi) 16 tai dinh cu thir nhat la : 520,04 m? - 100,0 m? = 420,04 m? >50,0 m2.
Doi chifu theo quy dinh trén hd gia dinh, ca nhan c6 dién tich tinh dat tai dinh
cu tinh dé giao > 50,0 m? né[l du dicu kién duoc giao tiep 01 16 dat tai dinh cu
theo dién phan phdi lai quy dat.

(2) Lo dat (phan phoi) tai dinh cw thir hai: Ld dat B-45, duong D1,
dién tich IOO,Q m?. Tién su dung dat phai nop: 100,0 m? x 6.000.000 dong =
600.000.000 dong.



Trong do:

- Tié‘n‘sd’ dung ddt phai nép theo gid dat ¢ tai noi thu hoi la: 100,0 m? X
1.700.000 dong/m? = 170.000.000 dong.

- Tién st dung dét dwoc Nha nude hd tro chénh léch gitta hai vi tri la:
100,0 m? x 4.300.000 dong/m? = 430.000.000 dong.

~ Dién tich dat tinh (phan phoi) tai dinh cu con lai sau khi da giao (phén
phoi) 16 tai dinh cu thir hai 1a : 420,04 m? - 100,0 m? = 320,04 m? >50,0 m2. Doi
chiéu }heo quy dinh trén ho gia‘dinh, ca nhan co di,ef:n tich tir}h dat ta1 dinh cu
tinh d€ giao > 50,0 m? nén du di€u kién dugc giao ti€p 01 10 dat tai dinh cu theo
dién phan phoi lai quy dat.

(3) Lé dat (phan phoi) tai dinh cw thir ba: Lo dat B-46, duong D1, dién
tich 100,0 m?, Tién sir dung dat phai ngp: 100,0 m* x 6.000.000 dong =
600.000.000 dong.

Trong do:

- Tié‘n‘sd’ dung dat phai ngp theo gid dat ¢ tai noi thu hoi la: 100,0 m? X
1.700.000 dong/m? = 170.000.000 dong.

- Tién sir dung dc?’t dwoc Nha nuée hé tro chénh léch giita hai vi tri la:
100,0 m? x 4.300.000 dong/m?* = 430.000.000 dong.

~ Dién tich dét tinh (phan phoi) tai dinh cu con lai sau khi da giao (phén
phoi) 16 tai dinh cu thu ba la : 320,04 m? - 100,0 m? = 220,04 m? >50,0 m2. Doi
chiéu :[heo quy dinh trén ho gia‘dinh, ca nhan co di}fen tich tiqh dat ta1 dinh cu
tinh dé€ giao > 50,0 m? n(f.‘n du dicu kién duoc giao tiép 01 10 dat tai dinh cu theo
dién phan phoi lai quy dat.

(4) Lo dat (phan phi) tai dinh cu thir tw: Ld dat B-47, dwong D1, dién
tich 100,0 m?. Tién str dung dat phai nop.

100,0 m? x 6.000.000 dong = 600.000.000 dong.

Trong do:

- Tié‘n‘sd" dung ddt phai nép theo gid dat ¢ tai noi thu hoi la: 100,0 m? X
1.700.000 dong/m?* = 170.000.000 dong.

- Tién sir dung dc?’t dwoc Nha nuée hé tro chénh léch giita hai vi tri la:
100,0 m? x 4.300.000 dong/m?* = 430.000.000 dong.

~ Dién tich dat tinh (phan phoi) tai dinh cu con lai sau khi da giao (phén
phoi) 16 tai dinh cu thtr tu la : 220,04 m? - 100,0 m? = 120,04 m? >50,0 m2. Doi
chiéu theo quy dinh trén h gia dinh, ca nhan co6 dién tich tinh dat tai dinh cu
tinh d€ giao > 50,0 m? nén da dicu kién duoc giao tiép 01 10 dat tai dinh cu theo
dién phan phoi lai quy dat.

(5) Lo dat (phan phoi) tai dinh cw thir nim: Lo dat B-48, dudng D1,
dién tich IOO,Q m?. Tién su dung dat phai nop: 100,0 m? x 6.000.000 dong =
600.000.000 dong.

Trong do:
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- Tié‘n‘sd’ dung dat phdi nép theo gid dat & tai noi thu hoi la: 100,0 m? X
1.700.000 dong/m? = 170.000.000 dong.

- Tién sir dung dc?’t dwoce Nha nuée hé tro chénh léch giita hai vi tri la:
100,0 m? x 4.300.000 dong/m?* = 430.000.000 dong.

* Tong cong:

- Téng s6 16 dat giao (phan phdi) tai dinh cu: 05 16/500,0m?.

- Tién str dung dét phai ndp khi giao dat: 3.000.000.000 dong.

Trong do:

+ Tiéﬁ sir dung dat phdi nép theo gid ddt ¢ tai noi thu héi 1a:500,0 m? X
1.700.000 dong/m? = 850.000.000 dong.

+ Tien sur dung d‘d’t dwoc Nha nuée ho ro chénh léch gitra hai vi tri la:
500,0 m? x 4.300.000 dong/m? = 2.150.000.000 dong.

, Tjén sir dung dat ho gia dinh, ca nhan phai ndp khi nha nudc giao (phan
phoi) dat tai dinh cu 05 16 dat c6 dién tich 500,0 m? la 3.000.000.000 dong.
(Trong do: So tién dwoc Nha nuoc boi thuong theo gia dat ¢ tai noi thu hoi la
850.000.000 dong va ho tro chénh léch gitra hai vi tri la: 2.150.000.000 dong).

Qua ra sodt, viéc thu hoi, boi thuong va tai dinh cu ddi voi truong hop
néu trén la dam bao tho quy dinh. UBND thanh phd cung cap thong tin cac néi
dung lién quan néu trén dé Toa an nhan dan tinh xem xét, giai quyét theo quy
dinh./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu trén; [

- CT, cac PCT UBND thanh phd;

- Phong TN&MT thanh phd;

- C,PVP, CV (NC);
- Luu: VT, TNMT btml.

Nguyén Lam
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