UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6: 4848 JUBND-XD TP. Qudng Ngéi, ngay 20  thang 12 nam 2023
V/v tham gia ¥ kién tham dinh
dy 4an Khu dan cu Nam Nguyén
Tréi do Cong ty C6 phan Pau tu
Xay dung Van Tudng dé xuit

Kinh giri: S& Ké hoach va Pau tu Quang Ngii

UBND thanh ph6 Quang Ngii nhan Coéng vin sd 2177/SKHPT-KTPN
ngay 06/11/2023 ctia S¢ Ké hoach va Pau tu vé viéc tham gia thim dinh du 4n
Khu dan cu Nam Nguyén Trdi do Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Van
Tuong (goi tdt la Céng ty) dé xuat. Trén co so ndi dung dé xuét ctia Phong Quan
Iy d6 thi tai B&o céo s6 297/BC-QLPT ngay 24/11/2023, y kién cta Thanh vién
UBND thanh phé tai Thong béo két luan sé 4367/TB-UBND ngay 12/12/2023;
UBND thanh phé ¢6 y kién nhu sau:

I. Noi dung chinh vé du 4n theo ho so' dé xuit ciia Cong ty:

1. Tén duw 4an: Khu dan cu Nam Nguyén Trai.

2. Pia diém, pham vi, ranh gi6i, dién tich khu vue dé xuit dy an:

Pham vi, ranh giéi1 khu vuc dé xuit Du ér} c6 dién tich khoang 4,95 h(il
thudc phuong Nghia Lo va Quang Phu, thanh phé Quang Ngai. Gidi can cu thé
nhu sau:

- Phia Pong giap: Puong Nguyén Dinh Chiéu.

- Phia T4y giap: Khu dan cu hién trang, dat ndng nghiép.

- Phia Nam gidp: Khu dan cu hién trang, dat néng nghiép.

- Phia Bic giap: Khu dan cu hién trang, Trung tim mit tinh va dit nong
nghiép.

3. Muc tiéu dau tw: Xay dung khu dan cu vin minh, hién dai, dong bd vé
hé théng ha téng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi, gén két chit ché véi canh quan xung
quanh, dam bao phat trién On dinh, bén viing; tao ra moi truong séng van minh,
cai thién t6t hon diéu kién vé ha tﬁng k¥ thuat, nang cao chit lugng cudc séng
cu dan khu dan cu.

4. Hinh thirc lwa chon dau tw: Dau thau lua chon Nha dau tu.

5. Quy md thiét ké:



Co cau str dung dat dy kién (dugc chuan xic trong qué trinh lap, tham

dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét TL 1/500)

TT Hang muc sir dung dat Di((‘%rlrl];)iCh lg&)l)é
1 |PéAtnhaé 19.799,12 | 39,99
1.1 | Dt nha ¢ lién ké 1.942,18 3,92
1.2 | Pat nha ¢ lién ké 17.856,94 | 36,06
2 | Pat cong trinh ha ting xa hoi 6.052,53 | 12,22
2.1 | Dat cong trinh gido duc 1.275,72 2,58
2.2 | Dat cy xanh sir dung coéng cong 4.776,81 9,65
2.2.1 | Pat cdy xanh cong vién 3.874,16 7,82
2.2.2 | Pdt cay xanh céch ly 902,65 1,82
3 | Pat bai d6 xe 2.503,17 5,06
4 | Pat ha tang ky thuat khac 4.821,17 9,74
5 | Hé thong XLNT 200,00 0,40
6 | Pat dwong giao thong 16.139,01 | 32,59
Tong cong 49.515,00 | 100,00

Du an khi di vao hoat dong s& cung cip khoang 166 16 dat ¢. Trong do
Pit ¢ lién ké ban nén 149 16, dat & xay dung nha & 17 16.

6. Tong mirc dau tw dw kién: 88.750.226.000 dong.
Trong d6: + Vén vay va von huy déng khdc: 71.000.181.000 dong
+Von ciia doanh nghiép: 17.750.045.000 dong (20% tong

mirc ddu tw dir kién).

7. Thoi gian, tién do thuc hién: Nam 2023 — 2026.

II. Y kién tham gia gop ¥ tham dinh:

1. V& s phut hop quy hoach dé thi:

- P6i chiéu véi dd an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phd
Quang Ngdi dén nim 2040 da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
949/QD-UBND ngay 11/10/2021 thi khu vuc dé xuat dy an duoc dinh hudng
quy hoach 1a dat don vi o.

- D6i chiéu v6i d6 an Diéu chinh Quy hoach phan khu d6 thi trung tdm
thanh phd Quang Ngii - ty 1& 1/2000 d4 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 712/QD-UBND ngay 26/7/2023 thi khu vuc dé xuét du an duoc quy
hoach 13 ¢4t nhom nha &, dat cay xanh va duong giao thong.



- Phuong an dé xuat quy hoach khu dan cu du kién co ban phu hop véi
Quy hoach chung, quy hoach phan khu da dugc phé duyét. Tuy nhién, ranh gioi
dé xuét thyc hién du 4n con nhiéu goéc canh; khu vuc dé xuat chua dam bao tinh
két ndi ha tang giao thong khung phan khu ciing nhu cua khu vuc, chua day du,
ddng bd cac khu chirc ning d6i véi dat nhom &, dat cay xanh, khdng dung véi
quy hoach thoat nuéc theo d6 an phan khu da duoc phé duyét. Pé nghi can
nghién ctru dé xuat cho phu hop.

- Co cAu st dung dat du kién d3 dé xudt cac chi tiéu kinh té ky thuat co
ban phu hop véi QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat quéc gia vé& Quy
hoach xay dung; s€ duoc chuin xac sau khi théng nhat pham vi, ranh giéi va
trong qué trinh 1ap Quy hoach chi tiét TL 1/500 trinh tham dinh, phé duyét theo
quy dinh.

- Khu vuc lan can ranh gidi dé xuét du 4n con mét phﬁn dién tich chua
dau tu xay dung, dé nghi Cong ty nghién ciru dua vao ranh gidi dé xuat du an
(nén nghién ciru dé xudt di én theo ranh gidi dé xudt kém theo). Nha dau tu can
c6 giai phap hop 1y ddi véi su chénh léch vé cao d6 giita quy hoach va hién
trang tai khu vuc dé xuét thuc hién dau tu du an; dam béo tinh két ndi ha téng
khu vuc véi cac du an lan can, khu dan cu hién hiru s€ duoc tiép tuc tham gia
g6p ¥ cu thé trong qua trinh lap d6 an Quy hoach chi tiét TL 1/500.

* Vi ¢6 nhitng néi dung can nghién civu thay doi Ién vé ranh giéi dé xudt
dy dn. Do dé doi véi néi dung ndy, UBND thanh pho sé tham gia y kién chinh
thire sau khi COng ty hé so dé xudt dy dn dwoc tiép thu chinh sira, hodn thién
sau y kién tham gia gop y lan nay ciia UBND thanh phé.

2. Vé su phut hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat:

- Vé quy hoach sir dung ddt: Dbi chiéu v6i Quy hoach sir dung dat dén
nam 2030 va Ké hoach sir dung dat naim dau cua quy hoach st dung dat thanh
phb Quang Ngii dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 834/QD-UBND
ngay 15/9/2021, thi vi tri du 4n dugc quy hoach sir dung dat 1a dat & (ODT),
duong giao thong va dat cong vién giai tri cong cong (DKV).

- Vé ké hoach sir dung ddt: Vi tri du an do Céng ty dé& xudt thudc ranh
gi61 02 dy an:

+ Dy 4n Cong vién cdy xanh két hop Khu dan cu Nam Nguyén Tréi (quy
mo 4,84ha) nam trong danh muc cong trinh, du an thu hdi dat nim 2022 cia
thanh phd Quang Ngii di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1387/QD-UBND ngay 31/12/2021 vé viéc phé duyét Ké hoach st dung dat nim
2022 cta thanh phd Quang Ngii (Phy biéu 01, thir tu 56 44).

+ Dy an Khu dan cu Nam Nguyén Trai két hop chinh trang d6 thi (quy
mo 4,53ha) nam trong danh muc cong trinh, du an thu héi dat nam 2022 cia



thanh phé Quang Ngii da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1387/QD-UBND ngay 31/12/2021 vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam
2022 cta thanh phd Quang Ngai (Phu biéu 01, thi tw s6 39).

- Ranh gidi va dién tich dé xuat dau tu du 4n Khu dan cu Nam Nguyén
Tréi theo ho so ¢6 sy thay ddi so véi ké hoach str dung dat da duoc UBND tinh
phé duyét. Truong hop du an dau tu duoc thyc hién nhu ho so dé xuat, can thuc
hién diéu chinh ranh gidi, dién tich caa Du an trong Ké hoach sir dung dat cua
thanh phd da duoc phé duyét, dé phu hop.

- Vé hién trang khu dat va mét sé noi dung lién quan:

+ Dy 4n Khu dan cu Nam Nguyén Trai két hop chinh trang d6 thi (trudce
day di UBND tinh Quang Ngii dugc phé duyét chi truong dau tu tai Quyét
dinh s6 434/QD-UBND ngay 21/5/2018 va Quyét dinh sé 317/QD-UBND ngay
14/5/2020 vé viéc diéu chinh chu truong dau tu du an; da cham dut cha truong
dau tu tai Quyét dinh s6 926/QD-UBND ngay 04/10/2021), c6 quy mé thyc
hién: 4,17ha, trong d6: dién tich da thu hoi va phé duyét phuong an bdi thuong
giai phong mit bang: 2,90ha; dién tich chua giai phong mit bang: 1,27ha.

+ Danh gia so bo hi¢n trang sur dung dét thudc dia ban phuong Nghia Lg:

STT Loai dit Ky hiéu Dié(‘r}]gm Ghi chd
| |PAT NONG NGHIEP 45.395,9
1 Patlua LUK 2.571,9
2 Pt trong cdy hang nam khac BHK 42.824,0
Il |PAT PHI NONG NGHIEP 4.119,1
1 [Pt an ninh CAN 1.512,4
2 Pat nghia dia, nghia trang NTD 1.409,9
3 |Dat mit nude MNC 23,5
4 Pt giao thong DGT 1.173,3

Tong (I+1II) 49.515,0
Tong so thira 115

Ngqén gbc dat, dién tich dat ting loai dat do UBND phuong Nghia Lo
quan ly, gom:

STT Loai dét Ky hi¢u D"i’r‘;f)‘ch Ghi chu
I Pit nong nghiép 0
Il | Pat Phi nong nghiép 3.935,0
1 | Pét an ninh CAN 1512,4 | 11é1tam gir CA
Quang Ngai




STT Loai dét Ky hiéu Di‘g’r‘;})"ch Ghi ch
Dét nghia dia, nghia trang NTD 1.409,9
Dat mat nudc MNC 23,5
Dit giao thong DGT 989,2
TONG (I+II) 3.935,0
Téng sb thira 12

Téng dién tich do UBND phuong quan 1y 1a: 3.935,0m?/12 thra.
+ Panh giad so bd hién trang str dung dét thudc dia ban phuong Nghia Lo:
Téng dién tich dat thugc UBND phuong Quang Phii: 5.340,7m%/04 thira,

STT Loai dét h*fg(l D‘%r‘:]zt)“h Ghi chi
| | Pat nong nghiép 5.156,6
Pit lua LUK 2.571,9| DAt cong ich
Pit trong ciy hang nam khéc BHK 2.584,7 | UBND phuong
Il | Pat Phi nong nghiép 184,1
Pit giao thong DGT 184,1 | UBND phuodng
TONG (I+1I) 5.340,7
Tong so thira 04

- Cac nodi dung lién quan vé dat Nha nudc quan ly, dat cong, tai san cong
dé nghi S& Ké hoach va Pau tu nghién ctru, tong hop ndi dung thong bao tham
dinh cua S& Tai nguyén va Moi trudng trong qua trinh thdm dinh nhu cau sir
dung dét du an.

4. Vé sy phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi caa dia
phwong; hiéu qua kinh té - xa hi ciia dy an:

Dy bao dy an sau khi hoan thanh s€ truc tlep va gian tlep mang lai cac loi
ich dang ké vé mit xa hoi va dong gop tich cuc dén van dé nang cao doi séng
ctia nguoi dan trong ving dy 4n ndy ciing nhu cac ving lan can. Dong thoi, sé
g6p phan phat trién timg budc va dan hoan thién ha tang k¥ thuat ctia khu vuc
theo quy hoach duogc duyét; lam tang tbc d6 do thi hoa; phat trién kinh té - xa
hoi, du lich cling nhu ddm bao my quan d6 thi. Mac khac, viéc dau tu du an
hoan thanh ciing s& gop phan hoan thién hé théng ha tang trén dia ban cac
phudng Nghia Lo, Quang Phu theo dinh huéng chung ciia thanh phd.

Pbi chiéu quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hoi thanh phd Quang
Ngii dén nam 2020, dinh hudng dén nam 2025 tai Quyét dinh sd 423/QD-
UBND ngay 16/5/2018; vi tri d& xuat dau tu du an co ban phu hop véi dinh
huéng phat trién cac tuyén phd thwong mai, dich vu theo huéng van minh. Tén




tao canh quan do thi can bang cac khong gian cong cong (khu vui choi giai tri,
thé duc thé thao, van héa va cac cong vién cay xanh, bai do xe...) voi cac khong
gian nha ¢ va thuong mai dich vu.

Ngoai ra, co quan tong hop tham muu cén ra soat quy hoach dé thi; quy
hoach, ké hoach st dung dat,...tai khu vue dy kién dau tu du an dé 1am co so dé
danh gia sy phu hop cta du 4n voi tinh hinh phét trién kinh té x4 hoi chung cua
toan thanh phd.

5. Vé su phit hop Chwong trinh, ké hoach phat trién nha é; Chuong
trinh phat trién doé thi:

a. V& sy phu hop v&i Ké hoach phét trién nha ¢ tinh Quang Ngii ky 05
nam va nam dau ky (giai doan 2021-2025) di duoc UBND tinh ban hanh tai
Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay 07/12/2022 va Chuong trinh phat trién nha
& tinh Quang Ngai dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050 da duoc UBND tinh
Quang Ngéi phé duyét tai Quyet dinh s6 882/QP-UBND ngay 10/8/2022: Pé
nghi S& Ké hoach va Pau tu tong hop ¥ kién ciia S¢ Xay dung.

b. Viéc dé xuét du an 1a phu hop véi Chuong trinh phat trién do thi thanh
phb Quang Ngii, tinh Quang Ngii giai doan 2016-2020, dinh huéng dén nam
2025 da dugc UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh sé 412/QP-
UBND ngay 11/5/2018.

6. Mt s6 ndi dung khac:

- V& danh gia so bo tac dong méi truong va mot s6 ndi dung lién quan: D&
nghi chu dau tu thyc hi¢én ding theo quy dinh Luit Bao v¢ mdi trudong nam
2020.

- Can phai nghién ciru dé xuat ranh giéi thuc hién du an hop ly, nghién
ctru chinh trang d6 thi khu vuc 1an cén; cé cac giai phap két ndi dong bo vé giao
thong, thoat nudc mua voi cac du an lan cén, luu y van dé giai quyét thoat nudc
dé tranh gay ngép ung cuc bo. Noi dung chi tiét phai duoc to chirc nghién ctru
ki ludng, cu thé trong qua trinh 1ap d6 an Quy hoach chi tiét TL 1/500 dé thuc
hién du an.

- Bé nghi Nha dau tu phai trién khai thyc hién hoan thanh dong bo ha tang
k¥ thuat va ha tang xa hdi cua toan bd du an theo dung du an dugc chap thuan
chu truong dau tu trudce khi cap tham quyén cho phép ban, chuyén nhugng theo
quy dinh.

- Ve xday dung nha ¢ dé ban; dé nghi S& K& hoach va Pau tu léy v kién
cua So xay dung.

- Khu vuc d& xuat thyc hién dy an c6 phén dién tich da thu hoi va phé
duyét phuong an b01 thuong giai phong mat bang: 2 ,90ha. Do do, dé nghi So Ké
hoach va Pau tu tong hop ndi dung tham dinh nhu cau sir dung dat, tiép can dat
dai dé thuc hién dy an va lya chon phuong an thuc hién du 4n theo dung quy
dinh.



- Khu vyc dé xuat dy 4n hién nay da dugc UBND thanh phd phé duyét do
an Quy hoach phan khu TL 1/2000, vé ranh glorl thuc hién du an Can phai nghién
ctru dé co giai phap két nbi dong bo vé ha ting giao thong, ha ting thoat nudc
dam bao phu hop voi quy hoach phan khu duoc duyét va cac khu vyc hién trang
lan cén Va phuong an két ndi cu thé voi cac khu dan cu hién hiru, dam béao giai
quyét van dé thoat nude tai khu vuc thuc hién du 4n nham tranh gy ngép ung
cuc trong khu vuc.

Tir cdc noi dung trén, dé nghi S¢ K& hoach va Pau tu 1am vige voi Cong
ty chu dong 1am v6i dia phuong (thdng qua Phong Quan Iy do thi thanh pho) dé
dé xuét ranh giGi du an cho phi hop, dam bao muc tiéu phat trién d6 thi dong bod
va tinh kha thi thyc hién du an tai khu vuc. Sau khi thong nhét duoc quy mo,
ranh gi6i thuc hién du 4n véi dia phuong sé& tién hanh dé xuét lai hd so dy an
thong qua S& Ké hoach va Pau tu dé chinh thic tham gia y kién dbi voi du an.

UBND thanh phd phiic dap nodi dung nhu trén dé S& Ké hoach va Pau tu
nghién ctru, tong hop./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- CT, cac PCT UBND TP;

- Céc phong: TC-KH, TN&MT, QLDT TP;
- UBND céc phuong: Nghia Lo, Quang Phu;
- Cty CP BTXD Van Tuong;

-VPUB: C, P.CVP, CV(XD);

- Luu: VT, QLDT(long).
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