UBND TP QUANG NGAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG QUAN LY PO THI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6387 /BC-QLPT TP. Quang Ngai, ngay 09 thang 72 nam 2022
BAO CAO

V& viéc tham gia y kién thim dinh dé xuét du an
Khu dén cu két hgp chinh trang d6 thi Phu Thién
do Cong ty TNHH MTYV Dau tw Hoang Viét dé xuat

~ Thuyc hién ndi dung chi dao cua UBND thanh phé Quang Ngii (qua h¢

thong ioffice) v&€ viéc tham gia y kién d€ xuat dau tu du an Khu dan cu két hop
chinh trang d6 thi Phu Thién cua Cong ty TNHH MTV Déu tu Hoang Viét (Nha
dau tu) theo dé nghi cua S& Ké hoach va bau tu tai Cong van s6 2400/SKHDT-
XTDT ngay 17/11/2022. Ngay 22/11/2022, Phong Quan ly do thi ban hanh
Cong van s0 541/QLDT lay y kién cac don vi lién Quan do61i voi ndi dung dé
xuat du an.

Cin ctr ndi dung diem 1, phén I ctia Cong van s0 5159/UBND-XD ngay
4/ 10{2021 cua UBND tiph Quang Ngai ve viéc lua chon phél dau tu thuc hién du
an dau tu co6 st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh so6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cua Chinh phu; trén co so y kién cua Phong Tai nguyén va Moi
truong tai Cong van so 547/TNMT ngay 25/11/2022; y kien cua Phong Tai
chinh- K& hoach tai Cong van so 538/TCKH ngay 28/11/2022, y kien cua
UBND phuong Nghia L§ tai Bao cdo s6 266/BC-UBND ngay 05/12/2022;
Phong Quan 1y d6 thi tong hop, bao cdo, dé xuat UBND thanh pho ndi dung nhu
Sau:

I. Noi dung chinh vé du an theo ho so' dé xuat ciia Cong ty:

1. Tén duy 4an: Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Phii Thién.

2. Pia diém, pham vi, ranh giéi, dién tich khu vuc dé xuat dw an:

Pham vi, ranh gidi khu vuc nghién ctru Dy 4n ¢6 dién tich khoang 3,23 ha
thudc phuong Nghia L§, thanh pho Quang Ngai. Gidi can cu thé nhu sau:

- Phia BDong gidp: Khu dan cu hién trang; Song Bau Giang.

- Phia Tay giap: Khu dan cu hién trang.

- Phia Nam gidp: Khu dan cu hién trang.

- Phia Bic giap: Khu dan cu hién trang, dudng BTXM.

(Co ban vé kem theo)

3. Muc tiéu dau tu:

Cu thé hoa Quy hoach phan khu duoc duyét. Pau tu xdy dung hoan thién
khu dan cw, nha ¢ thuong mai theo Quy hoach xay dung dugc duyét, dap tng ké
hoach cua UBND tinh Quang Ngai vé viéc phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025

trén dia ban tinh Quang Ngai; gop phan cai thién canh quan méi trudng do thi,
phuc vu phat trién kinh té - xa hoi.



4. Hinh thirc lwa chon dau tu: PAu thau lva chon Nha dau tu.
5. Quy md thiét ké:
Co cAu str dung dat dy kién:

STT Loai dit Dién tich (m2) | Ty trong (%)

1 |Pato: 9816 12.231,57 37,80
?fi@é lién ké (shophouse xdy tho): 5.122.95 15,83
'?Ydiﬁé lién ké (kinh doanh ddt nén): 710862 2197

2 | bat thuong mai dich vu 920,85 2,85

3 | Pit cay xanh 3.565,53 11,02

4 | Pat bai dau xe 395,78 1,22

5 | Pat ha tang k¥ thuat 1.093,65 3,38

6 | Pét giao thong 14.153,14 43,74
Tong dién tich dat 32.361,52 100,00

Dy an khi di vao hoat dong s& cung cip khoang 98 16 dat ¢ (Bao gom:
Pit ¢ lién ké va Nha & shophouse xay thd); Trong do:

- Pit ¢ lién ké (shophouse xay thd): 41 can (5.122,95m2 chiém 15,83%
dién tich dat & méi) duoc xay th, hoan thign mat ngoai vai chieu cao 03 tang
véi kién trac hién dai, sang trong (phuc vu nhu cau nha ¢ cung co s6 ha tang
giao thong, cap dién, cap thoat nudc,... dam bao t6t nhu cau sinh hoat khu dan
cu, cong tac phong chay chira chay va v¢ sinh moi truong,...);

- Pit ¢ lién ké (kinh doanh dat nén): 57 16 (7.108,62m2 chiém 21,97%);

San pham kinh doanh dich vu ciia dyr 4n 1a quy dat ¢ va nha & tho do dy
an tao ra dugc Nha dau tu khai thac kinh doanh thong qua viéc chuyén nhuong
quyén su dung dat doi vaoi cac 16 (thura) dat & va tai san gan lién trén dat (nha ¢
tho).

6. Tong mirc dau tw dv kién: Khoang 119 ty dong. Trong do:

+ Vén huy dong: 95,2 dong.

+ Vén cua doanh nghiép: 23,8 ty dong.

7. Thoi gian, tién d thuc hién: 03 nam.

I1. Y kién tham gia thAm dinh.

1. Vé sw phit hop quy hoach xiy dung.

Pbi chiéu voi d6 an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phd




Quang Ngii dén nim 2040 di duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
949/QD-UBND ngay 11/10/2021 thi khu vuc dé xuat dy an duoc dinh hudng
quy hoach la dat don vi & do6 thi mat do cao, dat cay xanh do thi, dat cong trinh
dau méi ha tang.

Pbi chiéu v4i d6 an dd an Quy hoach phan khu d6 thi trung tm thanh phd
Quang Ngai, tinh Quang Ngai — ty 1¢ 1/2000 da duoc UBND tinh Quang Ngai
phé duyét tai Quyét dinh s 489/Qb-UBND ngay 27/9/2016 thi khu vuc dé xuét
du 4n nam trong quy hoach dit ¢, dit ddu mdi ha ting, dit cdy xanh do thi, dat
giao thong.

Phuong an dé xuét co ban phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phan
khu dugc duyét. Tuy nhién, pham vi, quy mo dé xuét can phai dugc xem xét, luu
y mot sd van dé sau:

- Vi tri dé& xuat dy &n dau tw nam & Khu vue phia Nam, giap luu vie Song
Bau Giang, gitr vai tro het ste quan trong trong viéc thoat I va thoat nude cho
khu vue phia Nam thanh pho Quéang Ngai; dong thoi khu vuc d€ xuat dy an tiep
giap voi cac du an da co dé xuat hoac da dugc chap thuan chu truong, Cu thé:
Phia Tay la dy an Khu d6 thi méi Nam Truong Chinh, phia Dong la du an Khu
d6 thi méi Bau Giang; phia Bac tiép giap voi Khu dan cu hién hiru. Tuy nhién,
pham vi, quy md d€ xuat dy an khoang 3,2ha la kha nho trong phan dién tich
con lai cta khu vuc. Do dd, can phai dugc danh gia, nghién clru ket ndi tong thé
vOi Céc, du én Ién can, nhat 1a van dé thuc hién dong bo veé ha tang ky thuat lién
quan dén van deé giao théng, xur ly nudce thai, thoat nude cho ca khu vuec.

- Phia Nam khu vyc dé xuat du an dugc dinh huong la Cong vién tap
trung cap do thi va dat ha tang cap d6 thi. Do vay, phuong an dé xuat can phai
dugc tinh toan dé xuét hop 1y; Vi co cdu sir dung dat cac cong trinh cap do thi
chi dugc tinh cho toan doé thi, khéng tinh riéng cho don vi &, khu dan cu nhu dé
xuat.

- Ngoai ra, phuong an dé xuat phai dam bao Cac yéu cau vé ha tang xa
hoi, ha tang k¥ thuat theo Quy chuan xay dung d6 thi QCXDVN 01:2021.

2. Vé nhu cau sir dung dat; Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

- V& quy hoach str dung dat: Ddi chiéu ban dd Quy hoach sir dung dat dén
nam 2030 cua thanh phd Quang Ngii d3 dugc UBND tinh ph€ duyét tai Quyét
dinh s6 834/Qb-UBND ngay 15/9/2021, vi tri Du an dé xuat duoc quy hoach str
dung dat gdbm co: dat & do thi (co ma loai dat ODT), dat khu vui choi giai tri
cong cong (co ma loai dat DKV), dat su dung vao muyc dich cong cong (c6 ma
loai dat CCC) va dat giao thong.

- Vé ké hqach st dung dat: La du an méi du kién dé xuét nén chua c6 ké
hoach st dung dat hang nam duoc duyét..

- Du 4n d& xuét cua Nha ‘de‘iu tu chua duoc cap thAm quyén phé duyét
danh muc du an c6 stir dung dat can thu hoi dat.

* Vé vi tri, hién trang khu dat va mot sé noi dung lién quan:

- Dy 4n dé xudt quy mo khoang 32.361,5m2, dbi chiéu véi ban do dia



chinh dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tham dinh ndm 2019 thudc to ban do6
s6 12 phuong Nghia L§; hién trang st dung dat theo thuyét minh hd so gom: dat
chuyén trong lua nudc: 916,8m2; Dat trong cady hang nam khac: 26.832,5m2;

Dat sinh hoat cong dong: 114,2m2; dat giao thong: 4.345,1m2; dit nghia dja:

152,9m2.

- Trong khu vuc dé xudt du an c6 phan dit cong (dit giao thong, dat thuy
loi, dat nghia dia, Dt sinh hoat cong dong) va cac tai san cong (tai san két cau
ha tang duong bo, tai san két ciu ha tang thuy loi thugc nha nude quan 1y). Vi
vay, dé nghi khi thuc hién du an dau tu can xu 1y phan dién tich dat nay theo
ding quy dinh phép luit.

- Viéc xem xét diéu kién tach phan dién tich dat do Nha nudc quan 1y
chiém ty 18 16n dé dau gia quyén sir dung dat, phap luat vé dét dai chi quy dinh
van dé nay ddi véi truong hop du an thuc hién theo Diéu 73 Luat Pat dai 2013.
Mait khac, theo Khoan 1, Diéu 29 Luat Dau tu nim 2020 chi quy dinh viéc luya
chon nha dau tu dugc tién hanh théng qua mot trong cac hinh thic sau: "a) Pau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap lut vé dat dai; b) Pau thau luya
chon nha dau tu theo quy dinh cta phéap ludt vé d4u thau; ¢) Chip thuan nha dau
tu theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu nay"; Khong théy c6 quy dinh nao
vira dau gia quyén st dung dat, vira ddu thau lya chon nha dau tu dbi véi mot du
an dau tu.

3. Vé s phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hdi cia dia
phwong; hiéu qua Kkinh té - xa hdi ciia dy an:

Pbi chiéu quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hoi thanh phd Quang
Ngii dén nam 2020, dinh hudng dén nim 2025 tai Quyét dinh s6 423/QD-
UBND ngay 16/5/2018, vi tri dau tu Dy 4n thudc Khu vuc noi thanh cii voi loai
hinh dau tu co ban phu hop véi dinh  huong “Tdp trung cai tgo, chinh trang do
thi va chiéu sang, chii trong cdc tuyén hém phé nhé. Hinh thanh cdc trung tam,
tuyén phé thwong mai, dich vu theo huwéng van minh. Ton tao canh quan dé thi
can bang cdc khéng gian céng cong (khu vui choi gidi tri, thé duc thé thao, vin
héa va cdc céng vién cdy xanh, bdi do xe...) voi cdc khéng gian nha ¢ va thwong
mai dich vu”.

4. Vé su phit hop Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; Chwong
trinh phat trién do thi:

- Sy phu hop v6i Chuong trinh phét trién nha ¢ di dwgc UBND tinh
Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 404/QD-UBND ngay 19/8/2016 va Ké
hoach phat trién nha & giai doan 2021 - 2025 trén dia ban tinh Quang Ngii duoc
UBND tinh phé duyét tai Ké hoach sé 166/KH-UBND ngay 29/11/2021: V& noi
dung nay dé nghi S¢ Ké hoach va Pau tu tong hop y kién cua S& Xy dung.

- P6i chiéu so dd phan khu vuc phat trién do thi cia Chuong trinh phat
trién d6 thi thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii giai doan 2016-2020, dinh
huéng dén nam 2025 da duoc UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh
sb 412/QDb-UBND ngay 11/5/2018 thi khu vuc du kién thyc hién du 4n duoc
xac dinh 1a khu vuc phat trién d6 thi thudc khu vuc trung tam thanh phé hién



hiru. Viéc dé xuat dy an 1a pht hop v6i Chuong trinh phat trién d6 thi thanh phd
Quang Ngai.

5. Trong ranh gidi khu vuc dé xuét du an co dat dai, tai san tai san cﬁa} cac
ho dan bi anh huong. Do véy, khi thue hién phai tinh toan dam bao quy dat tai
dinh cu, cac chinh sach ho trg, chuyén doi nganh nghé, giai quyét viéc lam dé on
dinh cudc song cia nhan dan.

6. Viéc xay dyng nha dé kinh doanh phai thyc hién dam bao quy dinh
hién hanh. B¢ nghi tong hop thém y kién ciia S& Xay dung vé ndi dung nay.

~ 7.D¢& nghj Nha dau tu phai trién khai thyc hién hoan thanh dong b¢ ha
tang k¥ thuat va ha,} tang xa hoi cua toélr} bo du: an theo dung du an cju:qc chap
thuan chu truong dau tu trude khi cap tham quyén cho phép ban, chuyén nhuong
theo quy dinh.

I11. Pé xuat:

Quay kiép tham gia tham dinh ctia cac co quan, don vi; phong Quan ly
D6 thi thanh pho kinh d€ nghi UBND thanh pho xem xét, cho ¥ kién dé S¢ Ke
hoach dau tu dé nghi Nha dau tu ti€p thu, hoan thi¢n theo cac ndi dung da néu
tai cac muc ¢ phan II.

Kinh bao cao UBND thanh phé xem xét, c6 y kién chi dao thuc hién./.

Noi nhdn:

- UBND TP;

- Cé4c phong: TC-KH, TN&MT, Kinh té TP;
- UBND P. Nghia L§;

- TP, PTP QLDT, CV;

- Luu: VT.
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